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Plats och tid Stadshuset kl. 16.00 — 18.55
Beslutande Ledamoter

Ovriga nirvarande

Adam F Laurén (KD), ordférande
Jan-Erik Lindstrom (S), vice ordférande
Leif Norberg (M) frén § 84

Hans Lundin (MP)

Kenth Bodin (S)

Tomas Dahlqvist (SD)

Tjdnstgorande ersdttare
Bengt Alsenvik (M) § 74-83
Marcus Hjalmarsson (L)
Caroline Rosenqvist (C) § 73

Ersdttare

Bengt Alsenvik (M) § 84-91
Caroline Rosenqvist (C) § 74-91
Alexander Weinfors (S)

Ulf Lindelof (SD)

Tjdnstemdn m.fl.

Lisa Ostman, planchef § 73

Dragan Danilovic, bygglovschef

Annika Fehrling, bygglovhandldggare
Bjorn Ekblad, bygglovhandldggare, tom § 83
Christer Grund, bygglovhandldggare

Jacob Ramnekrok, bygglovhandldggare
Sebastian Stoltz, bygglovhandliggare
Michael Andersson, bygglovhandldggare
Matilda Kaillqvist, bygglovhandldggare
Katarina Janeblom, bygglovhandldggare
Clara Samuelsson, tillsynshandldaggare
Staffan Sjoberg, administrativ chef/ekonom
Christina Jornert, nimndsekreterare
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Utses att justera

Justeringens plats och tid

Paragrafer

Underskrifter

Kenth Bodin (S)

Digital justering, senast torsdagen den 1/9 -22

73 -91

Sekreterare  Christina Jornert Paragrafer: 73 - 91
Ordférande Adam F Laurén

Justerande  Kenth Bodin

Detta protokoll har justerats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter.

Protokollet &r justerat och har tillkdnnagivits pa den digitala anslagstavlan.

Justerandes sign.
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Innehallsforteckning
Information fran plan- och exploateringsutskottet §73
Meddelanden § 74
Delegeringsbeslut §75

Annestorp 4:6 - Delegation till handldggare att fatta beslut om bygglov, ersdttningsbostad § 76
Annestorp 5:29 - Forhandsbesked for nybyg. av tre enbostadshus med komplementbyggnader § 77
X - Byggsanktionsavgift gillande olovlig nyby. av altan samt uppforande av plank § 78
Blodriskan 62 - Bygglov for utvindig dndring av enbostadshus §79

Forséker 1:101, byggnad 13 och 14 - Bygglov f6r nyby. av anldggning/kraftverksbyggnad § 80
samt rivningslov

Greggered 9:4 - Forhandsbesked nybyggnad enbostadshus § 81
X - Byggsanktionsavgift gillande pébdrjat nyby. av komplementbyggnad § 82
utan startbesked

X - Foreldggande om rittelse géllande olovlig inredning av fyra bostider i § 83
enbostadshus

Torvmossared 1:55 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad § 84

Tulebo 1:74 - Bygglov for nybyggnad av garage § 85
X - Byggsanktionsavgift gillande nybyggnation av komplementbyggnad — § 86
paborjat utan startbesked

Fullmakt att teckna personuppgiftsbitridesavtal § 87
Dataskyddsombud for byggnadsndmnden § 88
Retroaktiv gallring av alla analoga handlingar efter skanning § 89
Deltagande 1 konferenser § 90
Information § 91

Utdragsbestyrkande
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§73
Information fran plan- och exploateringsutskottet

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen.

Planchef Lisa Ostman gér igenom drendena frin det senaste plan- och exploateringsutskottet.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§ 74
Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden godkénner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

a. Tallered 1:8 — Overklagande av beslut om forhandsbesked for nybyggnad av
flerbostadshus. Beslutet har 6verklagats. Mark och miljodomstolen avslar 6verklagandet.
(Dnr 920/21)

b. Varfageln 15 — Overklagande av slutbesked for nybyggnad av enbostadshus. (Dnr 1168/20)

c. Lindome 8:22 — Overklagande av beslut om bygglov angéende firgforindring.
(Dnr 409/22)

d. Fissberg 1:6 — Overklagande av beslut om bygglov i efterhand angiende 4ndrad
anvindning till bostad. (Dnr 592/21)

e. Balltorp 1:98 — Lénsstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om férhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus. (Dnr 476/21)

f. Gasellen 27 och 30 - Liansstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om bygglov for
flerbostadshus. (Dnr 1007/21)

g. X — Liansstyrelsen avslar begdran om platsbesok och avslar 6verklagandet 1 dvrigt angaende
beslut att inte ingripa efter anmilan om olovlig byggnation av altan.
(Dnr 330/21)

h. X — Lénsstyrelsen avslar begidran om platsbesok och avslar 6verklagandet i Gvrigt angdende
beslut att inte ingripa efter anmédlan om eventuellt otillaten gravning, hantering av dagvatten
samt flyttning och dndring av stengirdsgérd. (Dnr 845/20)

1. Oboen 11 - Lénsstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om bygglov for tillbyggnad av
carport/forrad. (Dnr 59/21)

J. Oboen 12 - Lansstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om bygglov for tillbyggnad av
carport/forrad. (Dnr 60/21)

k. X — Lénsstyrelsen avslar overklagandet angdende beslut att inte ingripa angdende eventuellt
otilldten atgird avseende altan. (Dnr 469/20)

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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1. X — Mark- och miljodomstolen forpliktigar 4garen av fastigheten att till staten utge vite om
45 000 kronor och 25 000 kronor. Mark- och miljddomstolen avvisar dverklagandet eftersom
det kom in for sent. (Dnr 532/20 och 245/20)

m. Ingemantorp 2:16 — Mark- och miljddomstolen avvisar alla 6verklaganden och yrkanden
om syn angédende beslut om bygglov for tillbyggnad. (Dnr 229/21)

n. Nattviolen 12 - Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet angéende beslut att inte
ingripa géllande mur. (Dnr 203/21)

0. Lindome 8:30 - Mark- och miljddomstolen avslar 6verklagandena angéende beslut om
bygglov for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad. (Dnr 895/21)

p. Kommunfullméaktige § 106 — Energi- och klimatplan for Mdlndals stad.
q. Kommunfullméktige § 108 — Policy for stadens samverkan med sociala foretag.

r. Kommunstyrelsen § 121 — Riktlinjer for visselblasarorganisation.

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§75
Delegeringsbeslut

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut
Delegeringsbeslut fran 220601-220816

Bostadsanpassningsbeslut

2021-327 2022-161* Avskrivna:
2022-045 2022-163* 2022-148
2022-069 2022-164* 2022-157
2022-076 2022-165* 2022-158
2022-079 2022-168* 2022-160
2022-089 2022-169 2022-171
2022-092 2022-170
2022-103 2022-172
2022-104 2022-174*
2022-110 2022-177
2022-111 2022-178*
2022-114 2022-181*
2022-117 2022-182*
2022-118 2022-183
2022-119 2022-187*
2022-120 2022-188*
2022-122 2022-190
2022-126 2022-191*
2022-130 2022-192*
2022-133 2022-193*
2022-134 2022-194*
2022-136 2022-195*
2022-140 2022-196*
2022-142 2022-197*
2022-145 2022-198*
2022-147* 2022-199*
2022-149* 2022-202
2022-150%* 2022-205
2022-151* 2022-206
2022-152* 2022-209*
2022-153 2022-210*
2022-154 2022-212*
Utdragsbestyrkande
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2022-156%* 2022-213%*
2022-159 2022-214*

* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall
** = Arendet avser aterstédllningsbidrag

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande
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Victor Altenius
Prinsgatan 8A
413 05 Goteborg

§ 76

Annestorp 4:6

Delegation till handlaggare att fatta beslut om bygglov,
ersattningsbostad

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beviljar delegation till handldggare att fatta beslut om bygglov.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-04-25 samt reviderat densamma
2022-07-01. Ansokan avser byggnation av erséttningsbostad (scoutgérd blir enbostadshus).
Befintlig byggnad rives, ny byggnad uppfors ca 2 meter viaster om den gamla byggnaden.
Storlek, formsprék och material snarlik den gamla byggnaden.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.
Dispens fran strandskydd finns for tomtplatsen.

Fastigheten ligger inte inom nagot av MélIndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig. V/A gér att ordna pé fastigheten.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berdrda har fatt tillfalle att yttra sig.

Ingen erinran. En granne papekar att forra ansokan dven omfattade ett garage. Denna ansdkan
saknar dock garage.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar delegation till
handléggare att bevilja bygglov. Byggnadsnimndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdrag: Akten

Utdragsbestyrkande
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Johannes William Hjemgaard
Kallsnds 582
444 92 Jorlanda

§ 77

Annestorp 5:29

Forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus med
komplementbyggnader

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att dtgérden kan tillatas pé platsen.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-09-22.

Ansokan avser forhandsbesked for tre enbostadshus med komplementbyggnader.
Ansokan var komplett 2022-06-04.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omradet betecknats R4, sammanhallen bebyggelse,
1 Ovrigt endast allminna bestimmelser.

Fastigheten ligger inte inom nagot av MélIndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden
Muntligt samrad har hallits med planenheten, vilken inte motsétter sig att &rendet behandlas
genom forhandsbesked/bygglov.

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig. Miljoforvaltningen papekar i yttrande
2021-11-05 att platsen #r paverkad av trafikbuller fran Ostra Lindomevigen. Sokanden har
dérefter inkommit med bullerutredning (Soundview Instruments, 2021-12-10) dér redovisade
bullernivéer uppfyller gillande krav.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig. Varken atervinning/avfall,
trafik/stadsmiljo eller vatten/avlopp har ndgon erinran.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berdrda har fatt tillfalle att yttra sig.
Erinran har inkommit fran Annestorp 5:20: ”Anser inte detta som skaligt. Jag sdger nej till
det”.

Andra sakigare har allménna funderingar kring paverkan pa histverksamhet och eventuella
storningar under byggtiden, men inga formella erinringar.

Utdragsbestyrkande
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Kommunicering

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgiard som kriver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan ordnas med kommunalt VA.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att sokt atgérd utgor en
komplettering av den befintliga bebyggelsestrukturen, vilken utgdr s.k. samlad bebyggelse.
Omradet ligger néra allmdnna kommunikationer, klarar gillande bullerkrav, tekniska
funktioner (vatten/avlopp, trafikforing, avfallshantering) gar att 16sa, behov av
detaljplanelidggning foreligger ej. Positivt forhandsbesked for tre enbostadshus med
komplementbyggnader kan beviljas.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgirden kan tilldtas pé platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked noll (0) kronor, enligt taxa som faststillts av kommunfullméktige. Avgiften
har reducerats pd grund av lang handlaggningstid.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet giller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Bjérn Ekblad telefon 031-3151388, epost bjorn.ekblad@molndal.se

Forhandsbeskedet upphor att gélla om ans6kan om bygglov inte har gjorts inom tva ar fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja
den sokta atgirden.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands 1dén. Om den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag sokanden blev delgiven beslutet. En dverklagan ska innehélla

Utdragsbestyrkande
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diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar)
giller olika regler. Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.
En 6verklagan skickas littast till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering
Statistik

Brev om lov
Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Kenn Persson, dgare till Annestorp 5:20

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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X
§78
X

Byggsanktionsavgift gallande olovlig nybyggnation av altan samt
uppforande av plank

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndgmnden beslutar att x och x ska betala en byggsanktionsavgift p4 sammanlagt

17 844 kronor i1 egenskap av édgare till x, MdIndals stad.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mdlndals stad senast tvd manader efter det att beslutet
vunnit laga kraft.

Arendet
Den 23 mars 2021 fick byggnadsndmnden in en anmélan om eventuell olovlig nybyggnation
av altan pa rubricerad fastighet.

Den 30 juni 2021 informerades fastighetsdgarna om uppréttat tillsynsérende. Fastighetsdgarna
svarade den 5 juli 1 huvudsak att altanen uppfordes 1 mars 2021, dr 140 cm hog och omfattar
en yta om ca 30 kvadratmeter. Atgirden utfordes utan erforderliga tillstind med anledning av
att dgarna missforstod reglerna nér bygglov kréivs och inte for altaner. Ansokan om bygglov
inldmnades efter att dtgirden pabdrjats pa grund av tidsbrist.

Det noteras att en ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus inkom till nimnden
den 26 maj 2021 pa rubricerad fastighet, se BN 2021-000485. Det noteras att foreslagen
atgdrd reviderats och att nya handlingar i drendet inkom den 23 juni. Revideringen bestod
huvudsakligen i att foreslagen altans hojd reviderats frén 1,70 meter till 1,40 meter.

Den 14 juli 2021 besokte byggnadsndmnden fastigheten. I huvudsak kunde det konstateras att
altanen och planket som redovisats pa inlimnade handlingar redan uppforts och att de utforts i
enlighet med de forsta handlingarna, se tjansteanteckning frén platsbesoket.

Byggnadsndmnden beviljade bygglov for fasaddandring av enbostadshus den 8 juli 2021.
Liansstyrelsen Vistra Gotaland upphivde byggnadsnamndens beslut den 1 september pé grund av
formellt fel, da bygglovsbeslutet togs innan tiden for yttrande gatt ut.

Den 8 december 2021 beviljade byggnadsndmnden bygglov for fasadédndring av enbostadshus
samt plank. Av beslutet framgar att stod av 9 kap. 38 § PBL beslutades om skyldighet att senast
tre ménader efter laga kraft dndra altankonstruktionen sd att dess altangolv dr placerad som hogst
1,40 meter ovan mark 1 enlighet med bygglovsritningarna.

Den 3 maj 2022 inkom fastighetsdgarna med en ldgeskontroll som visar att justering av altan och
plank har gjorts.

Utdragsbestyrkande
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Den 23 maj skickade forvaltningen ut en underrittelse infor beslut om byggsanktionsavgift till
fastighetsdgarna och gav dem mgjlighet att inkomma med ett yttrande. Inom angiven tidsfrist har
det inte inkommit ndgot yttrande.

Byggnadsndmnden meddelade om slutbesked for aktuell byggnation den 17 maj 2022.
X och X ér lagfarna dgare till fastigheten sedan 8 november 2018.

Fastigheten har genom beslut om omregistrering den 3 februari 2022 fatt namnet X tidigare
beteckning var X.

Tillampliga bestammelser

Planforutsdttningar

For fastigheten géller detaljplanen Véstra Balltorp med aktnummer 1481K-P2011/12 for
bostadsdndamal.

Relevant lagstifining
Det kravs bygglov for
1. nybyggnad,

2. tillbyggnad, och
3. annan dndring av en byggnad 4n tillbyggnad, om dndringen innebér att
a. byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett viasentligen annat
dndamal dn det som byggnaden senast har anvénts for eller enligt senast
beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvdndningen kommit
till stand,
b. detibyggnaden inreds ndgon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare lokal for
handel, hantverk eller industri, eller
c. byggnaden byter firg, fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pd annat sétt.

Forsta stycket 3 c giller bara om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en detaljplan
(9 kap. 2 § plan- och bygglagen, PBL).

I friga om andra anldggningar 4n byggnader krivs det bygglov for att anordna, inrétta,
uppfora, flytta eller visentligt &ndra murar och plank (6 kap. 1 § forsta stycket 7 plan- och
byggforordningen, PBF).

En atgérd fér inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om dtgidrden
kraver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmdlan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 8 § (10 kap. 3 §

PBL).

Byggnadsndmnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om nagon bryter mot de bestimmelser
som anges 1 paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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eller byggnadsverket, av den som begick dvertradelsen eller av den som fatt en fordel av
overtridelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer dr de solidariskt ansvariga
for betalningen (11 kapitlet 51 § PBL).

Sanktionsavgiften far i enskilt fall sdttas ned om avgiften inte stér 1 rimlig proportion till den
overtradelse som har begétts. Vid provning enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om
overtrddelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om Overtradelsen av andra
skil kan anses vara av mindre allvarlig art (11 kap 53 a PBL).

Byggsanktionsavgift far inte beslutas om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfdlle
att yttra sig inom fem éar efter overtrddelsen (11 kap. 58 § 2 st. PBL).

Avgiften ar halva beloppet om den avgiftsskyldige nar atgérden paborjades hade fétt bygglov
for atgérden eller hade fullgjort skyldigheten att anméla atgarden (9 kap. 3a § PBF).

Byggsanktionsavgiften for att paborja en sddan édndring av en byggnad som kriver lov enligt 9
kap. 2 § forsta stycket 3 ¢ PBL innan byggnadsndmnden gett startbesked och atgird avser en
balkong, altan eller entré, dr 0,25 prisbasbelopp per balkong, altan eller entré (9 kap. 10 §
PBF).

Byggsanktionsavgiften for att paborja en sadan atgérd i fraga om en annan anldggning &n en
byggnad som kréver lov enligt 6 kap. 1 § PBF innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked ar 0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,01 prisbasbelopp per 16pmeter nér det
giéller en mur eller ett plank (9 kap. 12 § PBF).

Det prisbasbelopp ska anvidndas som géller for det ar som beslutet om avgiften fattas (9 kap. 1
§ PBF).

Bedomning

Altanen dr en fasaddndring som krdver bygglov

En altan kan krdva bygglov bl.a. om den beddms utgora en tillbyggnad eller om en byggnads
yttre utseende avsevirt paverkas i ett omrdde med en géllande detaljplan (se 9 kap. 2 § PBL).

En tillbyggnad definieras i 1 kap. 4 § PBL som en dndring av en byggnad som innebér en
utokning av byggnadens volym. Med bestammelsen avses alla volymutvidgningar av en
byggnad, dock inte en tilldggsisolering pa byggnadens utsida (se prop. 2009/10:170 s. 152).
Aven en volymutvidgning under mark kan utgdra en tillbyggnad (se Mark- och
miljooverdomstolens dom den 27 mars 2015 i mal nr P 2854-14).

En altan ir att se som en tillbyggnad om den ger ett visuellt intryck av att vara en tillbyggnad
och det skapas ett utrymme under altangolvet som innebér en volymdokning (se bl.a. RA 2009
ref. 67 I-111 och RA 2010 not 10 samt Mark- och miljoéverdomstolens dom den 18 oktober
2016 i mél nr P 11268-15). Vid bedomningen av om altanen har en volymskapande
konstruktion &r sdledes altangolvets hdjd dver marken av betydelse. I ndmnda réttsfall ansags
altaner som helt eller delvis var beligna 1,8 - 3,0 meter ovan mark vara volymskapande. Aven

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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en altan beldgen som hogst 1,7 meter ovan mark har i1 praxis bedomts medfora en
volymokning (se Mark- och miljoéverdomstolens dom den 27 oktober 2014 i mal nr P 3455-
14). En altan beldgen som hogst 1,2 meter 6ver marken har ddremot ansetts inte ha en
volymskapande konstruktion (se RA 1995 ref. 42). Sammanfattningsvis kan av ovan nimnda
domar utldsas att en altan dr att anse som en bygglovspliktig tillbyggnad om altanen visuellt
upplevs som en tillbyggnad och innebar en volymokning genom att det blir ett brukningsvért
utrymme under altanen.

Det gar att konstatera att altanen som uppforts pa fastigheten dr uppford pa plintar och da
marken under altanen sluttar varierar altanens hdjd 6ver marknivén. Efter att justeringar av
befintlig altan har genomforts efter detta beslut, kommer altanen om hogst vara placerad 1,40
meter ovan omgivande mark. Medan den at norr i princip ligger pd marken.

Sett fran x kommer konstruktionen i viss man ge intryck av att vara en tillbyggnad med
anledning av att altanens sddra fasad ansluter till huvudbyggnaden. Men for att altanen ska
betraktas som en tillbyggnad krivs det, som ovan redogjorts enligt forarbetena och praxis, att
den innebdr en volymokning. Enligt forvaltningens beddmning dr inte altanen vid dess hogsta
del beldgen pa sadan hojd dver marken att det kan anses ha skapats ett utrymme som okar
byggnadens volym.

Altaner kan 1 vissa fall anses utgora en visentlig fasaddndring som kréaver bygglov. Den
aktuella altanen foreslas underbyggas med likvirdiga material som huvudbyggnaden pa sé vis
att den arkitektoniskt knyts ithop. Den dr ocksé placerad i direkt anslutning till byggnaden.
Detta gor att altanen bedoms pa ett patagligt bidrar till byggnadens arkitektoniska uttryck.
Sammantaget bedomer ddrmed forvaltningen att altanen vésentligt &ndrar byggnadens fasad.

Sammanfattningsvis finner forvaltningen saledes att den nu ansdkta altanen inte &r att bedoma
som tillbyggnad, utan som en bygglovspliktig fasadéndring av bostadshuset som kréaver
bygglov enligt 9 kap. 3 ¢ § PBL.

Planket krdver lov

Begreppet plank ér varken definierat i plan- och bygglagstiftningen eller i TNC. Enligt NE ér
ett plank en avgriansande eller avsparrande anordning av uppresta, titt stdende plankor eller
bréador eller dylikt (Nationalencyklopedin, ordbok, plank. Himtad 2020-10-20). Med plank
avses ofta en fristdende vigg byggd av trd men dven andra material som metall eller plast
forekommer. Ett plank &r for det mesta bade hogre och titare 4n ett staket. Plank kan
anvéndas for att markera en grins eller for att forsvara passage. Plank anvinds dven som
skydd mot insyn, buller eller vind.

Konstruktioner som staket och grindar av sedvanlig beskaffenhet omfattas inte av
bygglovsplikten. Det dr enbart de plank som genom sin storlek och funktion kan ha en
betydande inverkan pa omgivningen s kréver bygglov (se mark- och miljodverdomstolens
dom den 5 juni 2020 méal nr P-3567-19).

Utdragsbestyrkande
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Utifrén forarbetsuttalanden, regeringens bemyndigande och den rittspraxis som finns méste
det goras en samlad beddmning i varje enskilt fall for att kunna avgdra om en mur eller ett
plank kriaver bygglov. Avgorande faktorer dr konstruktionens storlek, utférande och
utformning, lige och dndamal, det visuella intrycket samt dess omgivningspaverkan.

Det aktuella planket har en [6pmeter om 9,5 meter och &r placerad i tomtgréns till x (tidigare
x). Det har en hojd ovan altangolvet om 1,5 meter, men med anledning av att altanen pa vissa
stdllen har en h6jd ovan mark pé upp emot 1,4 meter innebér det att planket pa vissa stéllen
har en betydligt hogre hojd édn de angivna 1,5 metrarna. Planket har en genomsiktlighet om
mindre dn 50 % och altanen dr underbyggd vilket medfor att hela konstruktionen har dnnu
mindre genomsiktlighet. Sammanfattningsvis bedomer forvaltningen att med héansyn till ovan
ndmnda faktorer bedoms planket krdva bygglov enligt 6 kap. 1 § 7 p PBF.

Ndr overtrddelsen begatts
Ostridigt 1 drendet dr att atgidrderna uppfordes under mars 2021. Dérmed har atgidrderna
uppforts de senaste fem aren.

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Arbetena har paborjats utan startbesked. Det finns déarfor forutsdttningar att ta ut
byggsanktionsavgift. Altanen har med hansyn till dess utformning och placering bedémts
utgora en fasaddndring pa enbostadshuset. Altanen avser en dtgédrd och varfor
byggsanktionsavgiften har berdknats till 12 075 kr. Planket har bedomts kriva bygglov med
hinsyn till bland annat dess storlek, utformning och placering. Planket har en 16pmeter om 9,5
meter och varfor byggsanktionsavgiften har beréknats till 5 796 kr.

Det har inte framkommit ndgra omstindigheter som medfor att avgiften ska séttas ner eller
inte tas ut.

Frdgan om proportionalitet
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att beslutet ar proportionerligt. Det allminna intresset
av att atgérder inte ska vidtas 1 strid mot lagstiftning véger tyngre &n det enskilda intresset.

Sammanfattning

Arbetena har paborjats utan startbesked, varfor det finns forutsittningar att ta ut
byggsanktionsavgift. For altanen har avgiften berdknats till 12 075 kronor och for planket har
avgiften berdknats till 5 796 kronor, vilket gor att avgiften sammantaget berdknats till

17 844 kronor.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnimnden ska besluta att x och x ska betala
en byggsanktionsavgift pd sammanlagt 17 844 kronor 1 egenskap av édgare till x, MdIndals
stad. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad senast tva ménader efter det att
beslutet vunnit laga kraft.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Byggsanktionsavgift 17 844 kronor. Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas
inom tvd ménader frdn den dag da beslutet vann laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Clara Samuelsson
telefon 031-315 14 73, epost clara.samuelsson@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Linsstyrelsen 1 Véstra Gotalands 14n. Nér den
fastighetsdgaren Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar ldttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Fastighetsédgare:

X

X

Hur man éverklagar bil. A
Rekommenderat brev

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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431 51 MOLNDAL

§79
Blodriskan 62
Bygglov for utvandig andring av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden avslar ansdkan.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-02-07 med senaste revidering
2022-05-18.

Ansokan avser fasadéndring, ny terrass med glas-ridcke pa tak till uterum med tritrall pd hela
taket. Atgirden omfattar 0 m? byggnadsarea och ca 30 m? dppenarea. Byggnadshojden ér
oforéndrad.

Ansokan var komplett 2022-06-03 da sokande ldt meddela att han ville dterga till ursprungligt
forslag.

Forutsattningar
Planforutsdttningar
For fastigheten giller detaljplan akt nummer 1481-P91/3 for bostadsdandamal.

Yttranden

De grannar som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig om det forsta forslaget som
avsag terrass pd hela uterummets tak och dgarna till Blodriskan 63 har motsatt sig det
begdrda. Man anfor b.la. att terrassen kommer ge mojlighet till insyn i betydande del av
overvaningen samt att man anser att denna dven kommer att paverka integriteten negativt,
sammantaget ser de att byggnationen kommer medfora betydande olégenheter for deras
boende. Agarna till Blodriskan 64 har dven de inkommit med synpunkter, pa eget initiativ,
och framfor ocksé okad insyn som foljd av terrassen samt att atgérden avviker fran
bebyggelsetraditionen 1 omradet och kommer utgora ett udda inslag. Férvaltningen gor dock
bedomningen att dom senare inte kan anses sirskilt berorda av atgérden och tillrdknas som
sakdgare.

Kommunicering
Sokanden har kommunicerats de inkomna synpunkterna och har i skrivelser bemott dessa.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen och fotodokumenterat pé flera stéllen.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Bygglov ska ges for planenliga atgiarder inom omraden med detaljplan, under vissa forutséatt-
ningar. (9 kap. 30 § PBL (plan- och bygglagen). Bl.a. ska fastigheten dverensstimma med
detaljplanen och uppfylla kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Kravet pa att fastigheten
ska Overensstimma med detaljplanen giller inte om avvikelsen godkints vid en tidigare
bygglovprovning, eller om dtgédrden ar en fasadéndring eller ytterligare bostad/lokal (PBL 9
kapitlet 2 § forsta stycket 3 b eller ¢). Angivna forutséttningar i kap. 2 och kap. 8 bedoms inte
som uppfyllda i forslaget.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att terrassen inte kan anses som
ett naturligt inslag i omrddet med hénsyn till sin storlek att den skall utforas pa taket pa en
tillbyggnad som nyligen utforts. Terrassen hamnar dé i tomtgréns i h6jd med
grannfastighetens andra vaning dér det sedan tidigare finns en avskiljande skiarmvédgg mellan
tidigare balkonger med en bredd pa 1,45 meter och hdjd om 2 meter. I ansokan framgar att
takterrass direfter skall forses med ett glas-ricke pa 1,1 meter.

Ansokt dtgird ér visserligen beldget i ett omrade som é&r tittbebyggt med sma tomter och
parhus dir man som boende har att rikna med bade insyn och péaverkan fran grannar. En
sadan stor terrass pa andra vaningen direkt mot gréns dr dock ndgot man som granne inte kan
forvinta sig utifran hur omradet och husen ursprungligen ar utformat med balkong och
tillhorande skdrmvagg mellan parhusen. Oavsett hur takterrassen kommer anvédndas, bedoms
ansoOkt atgdrd med dess utformning, medfora en pdtaglig kinsla av insyn till grannfastighetens
overvining samt mot dennes uteplats och grasmatta mot Ost.

Grannfastigheten har i dagsldget ytterligare en uteplats beldget mot vist, men dven den
konstateras har insyn fran omkringliggande grannfastigheter (jmf MOD 2016:37 och MOD
2017:28).

Mot bakgrund av vad som anforts om omradets karaktir samt att nyttjandet av ansokt
takterrass bedoms medfora en pdataglig kénsla av insyn pé grannliggande fastighet bedomer
forvaltningen att ansok atgérd kommer medfora sddana betydande oldgenheter som avses 1 2
kap. 9 § plan- och bygglagen.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden inte beviljar bygglov.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Avgiften for beslutet dr 4 347 kronor. Avgiften dr reducerad med 483 kronor da
handldggningstiden overskridit 10 veckor frdn den dag sdokanden, 3/6-2022 meddelat att
denne ville aterga till ursprunglig ansdkan och inte reviderat férslag som inkom 18/5- 2022.
Faktura skickas i eget brev. Taxan ér faststilld av kommunfullméktige.

Utdragsbestyrkande
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Upplysningar
Arendet har handlagts av Jacob Ramnekrok
telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands lédn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till dverklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Hur man 6verklagar
Bilaga A

Utdragsbestyrkande
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MoInDala Fastighets AB

Privatvégen 1
431 82 MOLNDAL

§ 80

Forsaker 1:101, byggnad 13 och 14

Bygglov for nybyggnad av anlaggning/kraftverksbyggnad samt
rivningslov

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beviljar rivningslov och bygglov.

For att genomfora atgérden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Peter Eliasson, Alfagatan 20, c/o Jan Hakansson Byggplanering 431 49,
Moélndal.

Atgiirden fér inte paborjas forrin det har gétt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att paborja atgarden krévs startbesked, startbeskedet ar skriftligt.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-05-25.

Ansokan avser rivning av industribyggnad for vattenkraft (turbinhus) samt ateruppférande av
en ny pa samma plats. Atgirden omfattar ca 350 m? byggnadsarea och ca 1400 m? bruttoarea.
Byggnadshojden dr ca 13,5 m och takvinkeln flack (ca 2°).

Fasadbeklddnad av puts. Fasadkuloren ar vit, likt befintlig.

Takbeldggning av plat.

Ansokan var komplett 2022-07-04.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

For fastigheten giller detaljplan aktnummer 14-MOL-967 for industriindamal. Ny detaljplan
ir under framtagande for omradet, Forsiker NO, som har varit ute pa granskning.

Kulturmiljovérden
Byggnaden dr utpekad med bevarandevdrde och har i kommande detaljplan forsetts med
skyddsbestimmelser mot forvanskning samt rivningsforbud.

Yttranden
Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig och har ingen erinran men ldmnar ett antal
upplysningar som skall beaktas i fortsatt projektering.

Kultur- och fritidsforvaltningen, har fatt tillfalle att yttra sig och har stéllt sig positiva till
atgdrderna. Man forstar komplexiteten i byggnaden och forutséttningarna fér densamma.

Utdragsbestyrkande
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Atgirden beddms vara planenlig och grannar behdver d, med hinvisning till 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen, inte ges tillfalle att yttra sig dver ansdkan.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen vid flera tillfdllen.

Bygglov ska ges for planenliga atgiarder inom omraden med detaljplan, under vissa forutséatt-
ningar. (9 kap. 30 § PBL (plan- och bygglagen).

Bl.a. ska fastigheten 6verensstimma med detaljplanen och uppfylla kraven i vissa paragrafer i
2 och 8 kapitlet. Kravet pa att fastigheten ska dverensstimma med detaljplanen géller inte om
avvikelsen godkints vid en tidigare bygglovprévning, eller om atgirden dr en fasaddndring
eller ytterligare bostad/lokal (PBL 9 kapitlet 2 § forsta stycket 3 b eller ¢). Angivna
forutséttningar ar uppfyllda.

Enligt 9 kap. 34 § plan- och bygglagen ska rivningslov ges om rivningen dverensstimmer
med detaljplanen och byggnaden inte bor bevaras pd grund av byggnadens historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnérliga véirde. Forutséttningarna for rivningslov
beddms dock som uppfyllda trots att byggnaden anses som kulturhistoriskt virdefull, detta da
byggnadens bevarande och framtida anvéndning inte kan sdkerstdllas med hinsyn till dess
eftersatta skick.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att rivningslov och bygglov kan
beviljas. Byggnaden har genomgéende under pagiende detaljplanearbete avsetts att bevaras.
Dock har man nu kommit fram till slutsatsen att byggnadens skick och sdkerhet for
byggnadsarbetarna under pagaende underhéllsarbete inte &r tillracklig och utgor saledes en
sakerhetsrisk, PEAB som &r ansvarig entreprenor har avbrutit arbetena med hinvisning till
ovanndmnda, orsak och verkan finns beskrivna i1 bifogad underrittelse. Den nya byggnaden
bedoms folja géllande detaljplan men dven kommande avseende placering, hjd och
utformning. Dock strider atgdrden mot den kommande planen avseende rivningsforbudet.
Men dé denna plan ej dr antagen sa skall atgdrderna provas mot den géillande detaljplanen, 14-
MOL-967.

Ett beslut om lov fér inte verkstéllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsnidmnden kan bestdmma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett véasentligt allmént eller enskilt intresse kraver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsdttningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar rivningslov och bygglov.
Byggnadsnamndens arbetsutskott 6verldmnar drendet till byggnadsndmnden utan eget forslag.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckning

Marcus Hjalmarsson (L) fogar foljande anteckning till protokollet:

”Byggnaden har ett bevarandevérde och en del av kulturomrddets helhet. Jag vill tilldgga att
underhallet av de befintliga byggnaderna bor hanteras sé att allvarliga skador inte drabbar
byggnader genom brist pa underhall. Om det inte uppritthills kan det innebéra stora
renoveringskostnader eller ytterst rivning som 1 detta fall. Det ska finnas ett ansvar for att
behalla omradets unika historiska koppling och en skyldighet att hushalla med
skattebetalarnas pengar. Det ska inte finnas genviagar att fa riva byggnader.”

Avgift

Avgiften for bygglov dr 120 750 kronor.

Avgiften for rivningslov ar 14 490 kronor.

Avgiften for lageskontroll dr 4830 kronor. Moms 25 % tillkommer for lageskontroll.
Faktura skickas i eget brev. Taxan dr faststilld av kommunfullmiktige.

For beslutet galler foljande villkor
Ni ska lata utfora lageskontroll for dtgdrderna senast nir byggnadsarbetena avslutats.

Tekniskt samrad behdvs for atgdarderna. Kontakta handléggaren for att bestélla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan och rivningsplan ska Idmnas in samt
konstruktionsritningar. Fler handlingar kommer sannolikt att kravas.

Ni fér inte foreta atgérder inom planomradet som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att dtgérden ar mojlig.

Upplysningar

Atgiirden fr inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet ar skriftligt.

Innan byggnaden far tas i bruk maste byggnadsnimnden ha meddelat slutbesked (enligt 10
kap 4 § PBL). Slutbeskedet ar skriftligt.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte paborjats inom tva ir och avslutats inom fem ar frén
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Enligt Radonriskkartan for Géteborgs och Mdlndals kommuner ligger fastigheten inom
riskomrade for radon. Skyddsatgirder kan behovas.

Utstakning och ldgeskontroll kan bestdllas hos stadsbyggnadsforvaltningen pé e-tjénsten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller ligeskontroll.

Byggtillsynen handldggs av Jacob Ramnekrok
telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Arendet har handlagts av Jacob Ramnekrok
telefon 031-3151367, epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands lédn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista

Fakturering
Statistik

Brev om lov

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Kent Inge Johansson
Hagaliden 11
437 91 LINDOME

§ 81
Greggered 9:4
Forhandsbesked Nybyggnad enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att tgéirden inte kan tillatas pd platsen.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2021-05-04.

Ansokan avser forhandsbesked for enbostadshus med komplementbyggnad.
Ansodkan var komplett for beslut 2022-07-04.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omrddet endast allménna bestimmelser.

Sokt byggplats ligger omedelbart norr om ett omrade med enbostadshus vilket utgor sa kallad
sammanhéllen bebyggelse. Foreslagen byggplats utgdrs av en glesbevuxen skogsbacke, svagt
sluttande at norr.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig.

Milj6forvaltningen beddmer att avloppsfrdgan gér att 16sa, men att det kommer att bli svart att
16sa vattenforsorjningen pa ett godtagbart sitt. Det finns en pataglig risk att en vattenbrunn pé
avstyckningen skulle kunna bli fororenad av befintliga fastigheters enskilda avlopp beldgna
soder om sokt forhandsbesked. Dessutom kan en ny vattenbrunn vésentligt paverka
mdjligheten att ordna med nya enskilda avlopp for grannarna om deras nuvarande behdver
ersattas.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig. Varken V/A-enheten eller
Atervinning/avfall har nigon erinran, V/A-enheten papekar att fastigheten ligger utanfor
kommunalt verksamhetsomrade for VA.

De grannar och andra sakdgare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig. Ingen
erinran.

Utdragsbestyrkande
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Kommunicering

Sokanden har 2022-07-04 kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen. S6kanden har vid denna tidpunkt upplysts om att drendet
avses behandlas vid byggnadsnimndens sammantridde 2022-08-24 med negativt
beslutsforslag,

sdvida inte sokanden innan dess visat att vattenforsorjningen skulle kunna 16sas pa platsen.
Svar har vid byggnadsnimndens sammantréde énnu ej inkommit.

Bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kréver bygglov kan tilldtas pé platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Avlopp kan ordnas pa egen fastighet. Vattenforsorjning kan troligen inte sékerstéllas pa egen
fastighet.

Stadsbyggnadsforvaltningen goér den samlade beddmningen att atgérden i sig skulle kunna
tillatas pa platsen, da den skulle kunna anses vara en komplettering till befintlig
bebyggelsestruktur. Dock ér det stadsbyggnadsforvaltningen dsikt, att eftersom
milj6forvaltningen bedomer att det ar svart att 1 nuldget 16sa vattenforsorjningen pa ett
godtagbart sitt, sa bor positivt forhandsbesked ej beviljas.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Beslut om negativt forhandsbesked 12 075 kronor, enligt taxa som faststéllts av
kommunfullmiktige. Avgiften faktureras separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och i1 huvudsak utformning.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Bjorn Ekblad
telefon 031-3151388, epost bjorn.ekblad@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Forhandsbeskedet upphor att gélla om ans6kan om bygglov inte har gjorts inom tva ar fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja
den sokta atgirden.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands 1dén. Om den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag sokanden blev delgiven beslutet. En dverklagan ska innehélla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar)
giller olika regler. Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.

En 6verklagan skickas littast till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande
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§ 82

X

Byggsanktionsavgift gallande paborjat nybyggnation av
komplementbyggnad utan startbesked

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 12 075 kr av x och x i egenskap av édgare
till x, MolIndals stad.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mdlndals stad senast tvd manader efter det att beslutet
vunnit laga kraft.

Arendet

Den 3 mars 2022 kontaktade fastighetsdgaren stadsbyggnadsforvaltningen och informerade att
de utan att soka bygglov uppfort totalt sex komplementbyggnader samt utfort en tillbyggnad
pa befintligt. Utifran denna information upprittade forvaltningen ett tillsynsérende pa
fastigheten med stdd av 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Arendet fick
diarienummer BN 2022-000161.

Atgiirderna som hade utforts var en lekstuga som nu planerades att rivas, en
komplementbyggnad (timmerstuga) om ca 15 kvadratmeter, ett viaxthus om ca 14
kvadratmeter, ett vixthus om ca 24 kvadratmeter, ett cykelforrad som planerades att rivas, en
container som skulle avldgsnas pa fastigheten. Fastighetsdgaren meddelade att ett skarmtak
om maximalt 15 kvadratmeter byggts, men att detta foll inom bygglovsbefrielsen. Senare
samma dag inkom fastighetsdgaren 1 huvudsak med f6ljande information:

o tillbyggnad garage 3,3 meter x 5,7 meter, uppford den 10 juni 2017

e timmerstugan 3,8 meter x 3,94 meter, nockhdjd 2,85 meter, uppford 13 maj 2018
e vixthus 3,0 meter x 4,4 meter, nockhdjd 2,68 meter, uppford 7 april 2017
e tunnelvixthus 3,0 meter x 8,1 meter, nockhdjd 2,15 meter, uppford 23 mars 2021

Efter kontroll 1 Bygglovsarkivet noterades inga beviljade bygglov eller startbesked for de
aktuella atgérderna.

Den 8 mars kontaktade forvaltningen fastighetsdgaren och informerade om deras bedomning
om att fastigheten ligger inom sa kallad sammanhéllen bebyggelse déar bygglov samt stillde
ett antal frigor. Den 13 mars svarade fastighetségaren att de vill prova bygglov for samtliga
byggnader, och om bygglov inte kan beviljas kommer de att rivas. Varfor erforderliga
tillstdnd inte soktes innan atgdrderna uppfordes svarar fastighetsdgaren att han inte vet.

Utdragsbestyrkande
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Den 14 mars informerade forvaltningen att de bedomer att vixthuset som uppfordes ar 2017
beddms rymmas inom bestimmelserna som bygglovsbefriad enligt 9 kap. 4 § PBL
(friggebod). Vidare fick fastighetsdgarna information om att byggsanktionsavgift kan komma
att tas ut for atgérderna som beviljas bygglov i efterhand.

Den 10 maj inkom en ansdkan om bygglov i efterhand for tillbyggnads av garaget samt for
komplementbyggnaden (timmerstugan), se BN 2022-000353. Den 1 juni beviljades bygglov
och startbesked i drendet och den 4 augusti 2022 beviljades slutbesked.

Den 17 maj meddelar fastighetsidgaren per telefon att komplementbyggnaden och
tillbyggnaden som han anséker om bygglov for dr de enda atgidrderna som finns kvar pa
fastigheten och som saknar lov, allt annat har rivits.

Den 17 juni besokte stadsbyggnadsforvaltningen fastigheten. Syftet med platsbesoket var for
att se vad som fanns pa fastigheten. Agaren hade sedan tidigare informerats att flera
byggnader tagits bort (tunnelvéxthus, container och lekstuga). Forvaltningen kunde konstatera
att de byggnader som fanns kvar pa fastigheten var ett viaxthus som beddomts utgéra en
friggebod samt tillbyggnad pa garaget och komplementbyggnad som dgaren sokt bygglov for i
efterhand. Det kunde ocksa noteras att en lekstuga avldgsnat och placerats pa en kirra.

Fastighetsdgarna har den 27 juni 2022 underrittats infér kommande beslut om
byggsanktionsavgift och fatt tillfille att inkomma med synpunkter inom en angiven tidsfrist.
Det noteras att bada fastighetsdgarna mottagit underrittelsen, men nagra synpunkter har inte
inkommit inom angiven tidsfrist.

X och x ér lagfarna dgare sedan den 9 september 2013.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser. I 6versiktsplan 2006 for
MoIndals stad har omrédet betecknats D2 — omrade dér detaljplan avses upprittas.

Av 1 kap. 4 § PBL framgar att ’sammanhallen bebyggelse" dr bebyggelse pa tomter som
gransar till varandra eller skiljs &t endast av en vig, gata eller parkmark. For att en bebyggelse
ska vara en "sammanhallen bebyggelse" ska foljande kriterier vara uppfyllda. Bebyggelsen
ska bestd av minst 3 byggnader, de dr placerade pa minst 2 tomter och tomterna grénsar till
varandra eller skiljas &t endast av en vig, gata eller parkmark.

Utanfor omrdde med detaljplan dr vissa atgiarder undantagna frén lov- och anmélningsplikt.
Undantagen géller dock inte inom "sammanhallen bebyggelse dir bygglov eller anmélan
behdvs med hédnsyn till omfattningen av byggnadsverk 1 bebyggelsen". For att avgora om
dessa atgérder kraver bygglov eller anmilan maste det forst avgdras om tomten ligger inom
"sammanhallen bebyggelse". Om tomten gor det méaste det sedan avgdéras om den ligger inom
"en sddan sammanhéllen bebyggelse dir bygglov behovs med hiansyn till omfattningen av

Utdragsbestyrkande
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byggnadsverk i bebyggelsen". Att tomten ligger inom sammanhallen bebyggelse betyder
alltsa inte att det per automatik krévs bygglov eller anmaélan.

En bebyggelse dr "sammanhallen bebyggelse dér bygglov behdvs med hénsyn till
omfattningen av byggnadsverk 1 bebyggelsen" om bada nedanstaende kriterier &r uppfyllda:
e en bebyggelsegrupp som bestar av minst 10-20 hus

e de bebyggda tomterna grinsar till varandra eller atskiljs endast av vdg, parkmark och
dylikt (jfr BoU 1986/87:1 sid. 100).

Med "hus" avses bostadshus men ocksd andra byggnader som inte &r komplementbyggnader
till bostadshus, till exempel butiker och industribyggnader (jfr BoU 1986/87:8 sid. 12).

Med anledning av det ovan anforda bedomer forvaltningen att aktuell fastighet ligger inom sa
kallad sammanhallen bebyggelse dér bygglov behévs med hinsyn till omfattningen av
byggnadsverk i bebyggelsen.

Tilldmplig lagstiftning

11 kap. 5 § PBL

En tillsynsmyndighet ska prova forutsiattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta
om en pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har f6l;t
en bestimmelse i denna lag, i1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fradgor inom lagens tillimpningsomrade.

9 kap. 2 § PBL
Det krivs bygglov for
1. nybyggnad,

2. tillbyggnad, och
3. annan dndring av en byggnad 4n tillbyggnad, om dndringen innebér att
a. byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett viasentligen annat
dndamal dn det som byggnaden senast har anvénts for eller enligt senast

beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda anviandningen kommit
till stand,

b. detibyggnaden inreds ndgon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare lokal for
handel, hantverk eller industri, eller

c. byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sétt.

9 kap. 4 § 2-3 PBL

For en- och tvabostadshus och till dem horande fristdende uthus, garage och andra sma
byggnader (komplementbyggnader) krivs det, trots 2 § och foreskrifter som har meddelats
med stod av 16 kap. 7 §, inte bygglov for att anordna ett skdrmtak 6ver en sddan uteplats som
anges i | eller dver en altan, balkong eller entré, om skidrmtaket tillsammans med andra
skdrmtak som har anordnats pa tomten med stod av undantag frén krav pd bygglov inte tacker

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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en storre area dn 15,0 kvadratmeter och inte placeras ndrmare griansen én 4,5 meter, eller 1
omedelbar nirhet av bostadshuset uppfora eller bygga till en komplementbyggnad som
a. tillsammans med andra komplementbyggnader som har uppforts pa tomten

med stod av undantag frn krav pa bygglov enligt denna paragraf eller
motsvarande dldre bestimmelser inte far en storre byggnadsarea én 15,0
kvadratmeter,

b. har en taknockshéjd som inte dverstiger 3,0 meter, och

c. inte placeras ndrmare gransen dn 4,5 meter.

En atgédrd som avses i1 1-3 far vidtas ndrmare grénsen dn 4,5 meter, om de grannar som berors
medger det.

9 kap. 6 § PBL
For en- och tvdbostadshus och tillhérande komplementbyggnader, murar och plank utanfor ett
omrade med detaljplan kravs det, trots 2 § och foreskrifter som har meddelats med stod av 16
kap. 7 §, inte bygglov for att
1. gora en liten tillbyggnad, om atgirden inte vidtas ndrmare griansen én 4,5 meter, eller
2. uppfora en komplementbyggnad, en mur eller ett plank i omedelbar nirhet av

bostadshuset, om atgdrden inte vidtas ndrmare gransen dn 4,5 meter.

En atgédrd som avses i 1 eller 2 far vidtas ndrmare gransen dn 4,5 meter, om de grannar som
berdrs medger det.

Forsta och andra styckena géller inte om kommunen enligt 8 § forsta stycket 3 har bestdmt att
atgirden kraver bygglov eller om atgédrden vidtas inom en sammanhéllen bebyggelse och
bygglov behdvs med hédnsyn till omfattningen av byggnadsverk i bebyggelsen.

10 kap. 3 § PBL

En atgérd fér inte padborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgirden
kraver bygglov, marklov eller rivningslov, eller en anmélan enligt foreskrifter som har
meddelats med stod av 16 kap. 8 §.

11 kap. 51 § PBL

Om nagon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av nagon av bestimmelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestammelse i
en EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta
ut en sdrskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av
16 kap. 12 §.

11 kap. 53 § PBL
En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om 6vertrddelsen inte har skett uppséatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det &dr oskéligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt att sjélv eller genom

nagon annan fullgoéra sin skyldighet,
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2. att overtrdadelsen berott pa en omstdndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertridelse skulle intriffa.

11 kap. 54 § PBL

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan fridgan om sanktion eller
ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid ett ssmmantridde med
tillsynsmyndigheten.

11 kap. 57 § PBL
En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som nédr overtrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk

som Overtradelsen avser,
2. den som begick overtradelsen, eller
3. den som har fatt en fordel av dvertradelsen.

11 kap. 58 PBL

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspréket riktas mot inte har getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen.

11 kap. 61 § PBL

En byggsanktionsavgift ska betalas inom tvad manader efter det att beslutet om att ta ut
avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det géller dock inte, om
tillsynsmyndigheten 1 beslutet har bestamt en senare betalningsdag.

Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstillas som en dom som
har vunnit laga kraft. Om ett beslut om byggsanktionsavgift inte har verkstéllts inom tio &r
fran det att beslutet vann laga kraft, behover avgiften inte betalas.

9 kap. 6 § 2 plan- och byggférordningen (2011:338), PBF

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 eller 3 a § PBL péboérja en sddan
nybyggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § 1 PBL innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked som omfattar nybyggnaden eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt
10 kap. 24 § PBL i ett startbesked har angett att atgérden far paborjas ar for en
komplementbyggnad 0,25 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea. Sanktionsarea dr den area som i friga om en
bygg- eller rivningsatgird motsvarar bruttoarean minskad med 15 kvadratmeter (1 kap. 7 §
PBF). Det prisbasbelopp ska anvéndas som géller for det ar som beslutet om avgiften fattas.

9kap.7 § 2 PBF

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 eller 3 a § PBL péboérja en sddan
tillbyggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § 2 PBL innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked som omfattar tillbyggnaden eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden enligt
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10 kap. 24 § 6 PBL i ett startbesked har angett att atgidrden far pabdrjas dr for en
komplementbyggnad 0,08 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

9kap 3 a§ PBF
Om en byggsanktionsavgift ska tas ut pa grund av att den avgiftsskyldige har pabdrjat en
atgird eller en del av en atgird innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar
den atgérden eller delen, eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6
PBL i ett startbesked har angett att dtgérden far paborjas, ska avgiften bestimmas till hilften
av det belopp som annars foljer av detta kapitel om den avgiftsskyldige ndr atgérden eller
delen pabdrjades

1. hade fatt bygglov for atgarden, eller

2. hade fullgjort skyldigheten att anmaéla &tgidrden. Férordning (2022:910).

Beslutsmotivering

Atgdrderna kriver startbesked och bygglov innan de fir pabérjas

Pa fastigheten finns det idag tva dtgirder som uppforts pd fastigheten. Den ena atgérden utgdr
en tillbyggnad av befintligt garage om ca 19 kvadratmeter samt en komplementbyggnad om
ca 15 kvadratmeter. Bygglov eller startbesked for dtgarderna har lamnats forst i efterhand.

Med anledning av fastighetens beldgenhet inom s kallad sammanhéllen bebyggelse dér
bygglov behdvs med hénsyn till omfattningen av byggnadsverk 1 bebyggelsen, bedomer
forvaltningen att atgdrderna inte faller inom bygglovsbefrielsen i 9 kap. 6 § PBL. P4
fastigheten fanns sedan tidigare en komplementbyggnad som beddms falla inom kraven pa
bygglovsbefrielse enligt 9 kap. 4 § PBL.

Sammanfattningsvis bedoms bada atgirderna falla inom kravet pa bygglov i 9 kap. 2 § PBL.
Dérmed far de i enlighet med 10 kap 3 § PBL inte paborjas innan byggnadsndmnden gett
startbesked.

Tidpunkt for overtrdidelsen

Enligt uppgift utfordes tillbyggnad den 10 juni 2017 och komplementbyggnaden den 13 maj
2018. P4 kommunens ortofoto noteras varken tillbyggnad eller komplementbyggnaden pa
fotot fran den 12 maj 2016, medan de bada éaterfinns pa fotot fran den 19 maj 2018
(fotomontage ortofoto 2021, 2020, 2019, 2018 och 2016, 2022-06-23). Uppgifter for nér
atgirderna utfordes bedoms ddrmed vara ostridiga.

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Om négon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap PBL ska byggnadsndmnden ta ut en sérskilt
avgift (11 kap. 51 § PBL). Innan ndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den
som anspréket riktas mot ges tillfdlle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas,
om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter
overtradelsen.
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Ett beslut om byggsanktionsavgift dr ingripande for den avgiftsskyldige. Regeringen gor
déarfor bedomningen att den som riskerar att f4 en byggsanktionsavgift, utan undantag, bor fa
mojlighet att yttra sig over tillsynsmyndighetens utredning. De regler som finns i
forvaltningslagen (1986:223) ger inte den avgiftsskyldige en sadan rétt. Regeringen gor darfor
beddmningen att en bestimmelse om detta bor foras in 1 plan- och bygglagen (prop.
2009/10:170 del 1 s. 349).

Tillbyggnaden av garaget har utforts utan meddelat startbesked. Det noteras dock att
fastighetsdgarna innan den 10 juni 2022 inte bedoms ha fatt mdjlighet att yttra sig over
forvaltningens utredningar i drendet, varfor byggsanktionsavgift for tillbyggnaden pa garaget
inte kan tas ut av byggnadsndmnden (se 11 kap. 58 § PBL).

Betriaffande uppforandet av komplementbyggnaden har den uppforts utan meddelat
startbesked. Vidare bedoms inte tidsfristen om fem &r ha passerat varfor det finns
forutséttningar att ta ut en byggsanktionsavgift. Sanktionsarean dr 0 kvadratmeter och med
stod av 9 kap. 6 § 2 har byggsanktionsavgiften har beréknats till 12 075 kronor.

Det har inte framkommit nagra omsténdigheter som gora att forvaltningen bedomer det
oskdaligt att ta ut en byggsanktionsavgift eller som utgor skil att sétta ned avgiften (se
exempelvis 11 kap. 53 a § PBL och 9 kap. 3 a § PBF).

Frdagan om proportionalitet

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att beslutet dr proportionerligt. Det allménna intresset
av att atgérder inte ska vidtas i strid mot lagstiftning véger tyngre én det enskilda intresset.
Det ar darfor av vikt att en atgiard som inte kan erhélla lov eller startbesked i efterhand blir
undanrdjd eller pa annat sitt réttad.

Sammanfattning

Bygglovspliktig nybyggnad av komplementbyggnad har pabdrjats utan beviljat bygglov och
startbesked. Overtridelsen utfordes for mindre #n fem ar sedan. Det finns dirmed
forutséttningar att ta ut byggsanktionsavgift. Sanktionsarean ar 0 kvadratmeter och med stod
av 9 kap. 6 § 2 har byggsanktionsavgiften har beréknats till 12 075 kronor.

Avgiften ska betalas till MoIndals stad senast tvd manader efter det att beslutet vunnit laga
kraft.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om
12 075 kr av x och x 1 egenskap av dgare till x, MdIndals stad. Byggsanktionsavgiften ska
betalas till MolIndals stad senast tvd ménader efter det att beslutet vunnit laga kratft.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.
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Avgift
Byggsanktionsavgift 12 075 kronor. Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas
inom tva ménader fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Upplysning

Arendet har handlagts av Clara Samuelsson

Telefon 031-315 14 73, e-post clara.samuelsson@molndal.se

Om fler dn en &r skyldig att betala en byggsanktionsavgift &r de solidariskt ansvariga for
betalningen. Det innebér att en av de som beslutats ska betala kan komma att krdvas pé hela
summan for byggsanktionen.

Faktura avseende byggsanktionsavgiften kommer att skickas ut i separat brev.

Aven om bygglov beviljas i efterhand for en atgird som har utforts utan lov, tas
byggsanktionsavgiften enligt 11 kap. 51 § PBL ut for 6vertradelsen.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Linsstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn. Nér den
fastighetsdgaren Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. Du skickar ldttast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Fastighetsédgare:

X

X

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev
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X

§ 83

X

Forelaggande om rattelse gallande olovlig inredning av fyra bostader i
enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut

1. Foreldgga fastighetsdgarna x och x med stéd av 11 kap. 20 § PBL att de fyra olovliga
uppforda bostdderna i1 bostadshusets suterrdngvaning pé x, Mdlndals stad ska upphora,
samtliga boenden ska avflyttas och alla fyra kok, inklusive vitvaror och inredning, ska tas bort
1 sin helhet. Suterrdngvaningen ska aterga till att bli en del av enbostadshuset sasom
biutrymme. Atgirden ska vara genomford senast den 24 februari 2023.

2. Forena foreldggandet enligt punkt 1 med ett vitesbelopp om 30 000 kr for respektive
fastighetsdgare med stod av 11 kap. 37 § PBL.

3. Forena foreldggandet 1 punkt 1 med ett I6pande vite om 10 000 kr for respektive
fastighetségare for varje padborjad period om tre manader rdknat fran den 24 februari 2023.

4. Forbjuda x och x med stod av 11 kap. 32 a § PBL att pd nytt inreda och anvidnda
bostadshusets suterrdngvéning pa x, Molndals stad som sjalvstindiga bostéder.

5. Forena forbudet 1 punkt 4 med ett vite om 30 000 kr for respektive fastighetsdgare med stod
av 11 kap. 37 § PBL.

Arendet

Den 13 april 2022 6ppnades ett tillsynsdrende upp avseende eventuellt olovligt inredande av
ytterligare bostad i enbostadshus. Arendet kom till stadsbyggnadsforvaltningens kinnedom
genom ett anonymt klagomal. Arendet registrerades som ett tillsynsirende enligt kap 11 PBL
med diarienummer BN 2022—-000287. Efter kontroll i Bygglovsarkivet har det inte funnits
nagot beviljat bygglov eller startbesked for en sadan atgérd.

Den 21 april 2022 skickade forvaltningen ut en skrivelse till fastighetsdgarna gillande
upprittat tillsynsérende samt bad fastighetsidgarna att inkomma pa svar pé ett antal fragor.
Den 26 april kontaktade fastighetségaren x stadsbyggnadsforvaltningen och berdttade att de
tagit emot skrivelsen. I korthet beskrev hon att de hyr ut rum i kédllaren, framst till studenter.
De har installerat pentry och WC/dusch pa detta védningsplan. Fastighetsdgarna bor pa
overvaningen (se tjdnsteskrivelse 2022-04-26).

Stadsbyggnadsforvaltningen genomforde ett platsbesok pé fastigheten den 12 maj 2022. Vid
detta besok uppmarksammades att det 1 bostadshusets suterrdngvaning fanns fyra
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sjalvstindiga bostidder utover den bostad som det finns bygglov for pa fastigheten. Varje
bostad var utrustat med kok, WC/dusch samt sovrum/allrum och hade tillgéng till en
gemensam tvittstuga pa samma vaningsplan. Bostdderna hade inretts under aren 2020-2021
av nuvarande fastighetséigare i samband med en omfattande renovering av fastighetens
huvudbyggnad. Samtliga bostidder i suterrangvaningen var vid tidpunkten uthyrda.

Vid platsbesoket uppmirksammade stadsbyggnadsforvaltningen uppenbara brister i tre av
bostdderna (bostad 2, 3 och 4) kopplat till brandutrymning. I bostaden 2 och 4 saknades tva av
varandra oberoende utrymningsvagar och i bostad 3 beddmdes att gillande krav for
utrymning inte uppfylldes di de 6ppningsbara fonstren var for sma.

Over telefon har fastighetséigaren x meddelat att hyran for respektive bostad ir 7000 kr, se
tjdnsteanteckning daterad 2022-05-13).

Med stod av 11 kap. 33 § PBL fattade nimnden ett beslut om anvindningstférbud for tre av de
fyra anmailda bostdderna den 13 maj 2022. Beslutet géllde omedelbart.
Over telefon har fastighetsigaren x den 19 maj meddelat att bostéiderna utflyttats.

Stadsbyggnadsforvaltningen har den 22 juni 2022 underréttat fastighetsdgarna om kommande
beslut och gett dem mgjlighet att inkomma med synpunkter. Fastighetsdgarna har den 28 juli
2022 inkommit med ett yttrande och av det framgér i huvudsak foljande. Atgérderna har inte
gjorts medvetet och dialog har forts med handlidggare pa stadsbyggnadsforvaltningen.
Stadsbyggnadsforvaltningen besokte fastigheten den 10 augusti 2022. Darefter har
fastighetségarna inkommit med yttrande dir de ifrdgasitter forvaltningens beddmning
betriffande rumsh6jd och eventuella avsteg fran géllande krav pé 2,40 meter, dock framgar
det ingen motivering (se e-postkorrenspondens 19-24 augusti 2022).

Den 24 augusti har fastighetsdgarna genom x inkommit med en begéran om villkorsbesked for
inredande av ytterligare ldgenhet i enbostadshus, avsteg fran rumshdjd, se BN 2022-000563.

X och x r lagfaren #gare till fastigheten sedan den 9 juni 2020. Atgirderna r vidtagna av
nuvarande dgare under aren 2020-2021. Plan- och bygglagen (2010:900) dr dérfor tillimplig.

Aldre drenden pd fastigheten

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten har beviljats den 8 mars 1974 § 37
(BN 1922-001186). Av handlingarna i drendet benimns de aktuella utrymmena som forrad,
bastu, tvittstuga, matkéllare och garage.

Startbesked for dndring av byggnad har meddelats den 10 september 2020 (avveckling
birande vigg) 1 drende BN 2020-000796.

Den 18 juni 2020 inkom en ansdkan om tillbyggnad och &ndring av enbostadshus, detta
arende saknar beslut. Ansokan ror inte inredande av de aktuella bostéderna i
suterrdngvaningen.
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Planforutsattningar

For fastigheten giller detaljplanen med aktnummer 14-MOL-5390. Av detaljplanen framgar
bland annat att fastigheten far anvdndas for bostadsdndamal och att det som mest far inredas
tvd lagenheter.

Tillamplig lagstiftning
Plan- och bygglagen (2010:900), PBL
2 kap. Allméinna och enskilda intressen
5 § planldggning och i1 drenden om bygglov eller férhandsbesked enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r 1dmpad for andamélet med hiansyn
till

1. miénniskors hélsa och sédkerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhéllandena,

3. mgjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk

kommunikation samt samhillsservice i ovrigt,
4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och
5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillforsel av energi ska lokaliseras
pa ett satt som dr lampligt med hansyn till energiforsorjningen och energihushéllningen. Lag
(2018:636).

8 kap. Krav pa byggnadsverk, byggprodukter, tomter och allmdnna platser

1 § En byggnad ska vara lamplig for sitt &ndamal, ha en god form-, farg- och materialverkan
och vara tillgidnglig och anvéndbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

2 § Om inte annat foljer av detta kapitel eller av foreskrifter som har meddelats med stod av
16 kap. 2 § ska kraven i 1 § uppfyllas pé sa sitt att de,

1. vid nybyggnad uppfylls for hela byggnaden,

2. vid ombyggnad uppfylls for hela byggnaden eller, om detta inte ar rimligt, den
betydande och avgrinsbara del av byggnaden som patagligt fornyas genom
ombyggnaden, och

3. vid annan dndring av en byggnad dn ombyggnad uppfylls i friga om éndringen.

Nir det giller kravet i 1 § 3 ska hinder mot tillgénglighet till eller anvéndbarhet av lokaler dit
allménheten har tilltrdde trots forsta stycket alltid avhjélpas, om hindret med hénsyn till de
praktiska och ekonomiska forutsdttningarna ér enkelt att avhjélpa.

4 § Ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som dr vésentliga i friga om
1. barforméga, stadga och bestindighet,
2. sikerhet i hidndelse av brand,
3. skydd med hinsyn till hygien, hdlsa och miljon,
4. sikerhet vid anvindning,
5. skydd mot buller,
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6. energihushillning och viarmeisolering,

7. lamplighet for det avsedda d&ndamalet,

8. tillgdnglighet och anvéndbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga,

9. hushéllning med vatten och avfall,

10. bredbandsanslutning, och

11. laddning av elfordon.

Vad som kravs for att ett byggnadsverk ska anses uppfylla forsta stycket framgar av
foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 2 §. Lag (2020:239).

5 § Kraven i 4 § ska uppfyllas pé sa sitt att de
1. uppfylls vid nybyggnad, ombyggnad och annan dndring av en byggnad dn ombyggnad,
och
2. med normalt underhall kan antas komma att fortsitta att vara uppfyllda under en
ekonomiskt rimlig livsldngd.

De egenskapskrav som ska uppfyllas vid tillimpningen av forsta stycket dr de krav som géller
ndr uppforandet eller andringen gors. Kraven ska uppfyllas i samma omfattning av byggnaden
som anges i 2 § forsta stycket, om inte annat foljer av foreskrifter som har meddelats med stod
av 16 kap. 2 §. Det som enligt forsta och andra styckena géller i fraga om byggnad ska ocksa
tilldmpas pé andra anldggningar &n byggnader.

7 § Vid éndring eller flyttning av en byggnad far kraven i 1 och 4 §§ anpassas och avsteg fran
kraven goras med hiansyn till andringens omfattning eller flyttningens syfte samt med hiansyn
till byggnadens forutséttningar och till bestimmelserna om varsamhet och forbud mot
forvanskning i detta kapitel. Avsteg fran kraven i 1 § 3 och 4 § forsta stycket 8 far dock goras
endast om det med hansyn till &ndringens omfattning eller flyttningens syfte och byggnadens
standard ar uppenbart oskéligt att uppfylla kraven. Vidare far avsteg fran kraveni 1 § 3 och 4
§ forsta stycket 8 alltid goras om @ndringen innebir att bostidder pa hogst 35 kvadratmeter
inreds pa en vind.

Det som enligt forsta stycket giller 1 frdga om en byggnad ska tillampas ocksé pa andra
anldggningar &n byggnader.

Forsta och andra styckena giller inte 1 fraga om krav som alltid ska uppfyllas enligt
foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 2 § 4. Lag (2014:224).

9 kap. Bygglov. rivningslov och marklov m.m.
2 § Det krivs bygglov for
1. nybyggnad,

2. tillbyggnad, och
3. annan dndring av en byggnad &n tillbyggnad, om éndringen innebér att
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a. byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett viasentligen annat
dndamal &n det som byggnaden senast har anvints for eller enligt senast
beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda anviandningen kommit
till stand,

b. detibyggnaden inreds ndgon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare lokal for
handel, hantverk eller industri, eller

c. byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sétt.

Forsta stycket 3 ¢ géller bara om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en detaljplan.

19 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgird begér det, ska byggnadsndmnden 1
ett villkorsbesked redovisa sin bedomning i fraga om édtgérden kan antas komma att bli
foremal for villkor for att uppfylla kraven i 8 kap. 1 och 2 §§. Ett sddant villkorsbesked &r inte
bindande.

30 § Bygglov ska ges for en atgird inom ett omrdde med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som étgérden avser

a. Overensstimmer med detaljplanen, eller
b. avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgérden inte strider mot detaljplanen,
atgirden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa, och
4. éatgirden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta
stycket, 13, 17 och 18 §§.

(98]

Om atgérden &r en sddan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b eller c, ska
bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i forsta stycket 1.
Sadana atgdarder som genomforts utan bygglov med stdd av 4-4 ¢ §§ eller motsvarande dldre
bestimmelser ska inte beaktas vid bedomningen av om ett byggnadsverk eller en atgérd
overensstimmer med detaljplanen. Lag (2018:636).

31 b § Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 fir bygglov ges for en atgédrd som
avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ér forenlig med
detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och
1. avvikelsen ér liten, eller
2. éatgirden dr av begrdnsad omfattning och nddvindig for att omrédet ska kunna
anvéndas eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt. Lag (2014:900).
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31 ¢ § Efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utdver vad
som foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker frén detaljplanen, om atgérden
1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov
eller ett allmént intresse, eller
2. innebir en sddan annan anvdndning av mark eller vatten som utgdr ett lampligt
komplement till den anvindning som har bestdmts i detaljplanen. Lag (2014:900).

31 b § Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 fir bygglov ges for en atgédrd som
avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ér forenlig med
detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ér liten, eller

2. atgirden dr av begriansad omfattning och nédvéndig for att omradet ska kunna
anvéndas eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt. Lag (2014:900).

10 kap. Genomforande av bygg-, rivnings- och markatgérder

3 § En atgérd far enligt 10 kap. 3 § PBL inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked, om atgirden kraver bygglov, marklov eller rivningslov eller om det géller en
anmaélan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 8 §.

11 kap. Tillsyn, tilltrdde, ingripande och pafdljder

5 § En tillsynsmyndighet ska préva forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller
besluta om en pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte
har f6ljt en bestimmelse 1 denna lag, 1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen eller i EU-forordningar som ror frdgor inom lagens
tillampningsomréade.

17 § Om en atgérd som kréver bygglov, rivningslov eller marklov har vidtagits utan lov, ska
byggnadsndmnden 1 ett foreliggande ge fastighetens eller byggnadsverkets dgare tillfélle att
inom en viss tid ansdka om lov, om det dr sannolikt att lov kan ges for atgérden
(lovforelaggande).

20 § Om det pa en fastighet eller 1 frdga om ett byggnadsverk har vidtagits en &tgérd i strid
mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av lagen, far
byggnadsndmnden foreldgga den som édger fastigheten eller byggnadsverket att vidta réttelse
inom en viss tid (rittelseforeldggande).

Byggnadsndmnden far inte besluta om ett foreliggande om det har forflutit mer én tio ar frén
overtrddelsen. Den tiodrsgrins som anges géller inte om dvertrddelsen &r att nagon olovligen
har tagit i ansprék eller inrett en bostadsldgenhet for ett visentligen annat &ndamal dn
bostadsdndamal. Lag (2011:335).

37 § Ett foreldggande enligt 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 eller 26 § eller ett beslut om forbud
enligt 25, 30, 31, 32, 32 a eller 33 § fir forenas med vite. Vitet far inte forvandlas till fangelse.
Fragor om utdomande av vite provas av mark- och miljodomstol. Lag (2014:900).

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘




oM P, SAMMANTRADESPROTOKOLL
% » Byggnadsndamnden Sida

Sammantrddesdatum 43 (68)
STAD 2022-08-24
Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2022-000287

Plan- och byggforordningen (2011:338), PBF

3 kap. Krav pé byggnadsverk

1 § For att uppfylla det krav pa lamplighet {or sitt &ndamél som anges i 8 kap. 1 § 1 plan- och
bygglagen (2010:900) ska en byggnad som innehéller bostdder vara utférd pa ett sddant sétt
att bostiderna i skilig utstrackning har avskiljbara utrymmen for sémn och vila, samvaro,
matlagning, maltider, hygien och forvaring. Bostdderna ska med hédnsyn till anvdndningen ha
inredning och utrustning f6r matlagning och hygien.

8 § For att uppfylla det krav pé sdkerhet i hdndelse av brand som anges i 8 kap. 4 § forsta
stycket 2 plan- och bygglagen (2010:900) ska ett byggnadsverk vara projekterat och utfort pa
ett sdtt som innebdr att

1. byggnadsverkets barforméga vid brand kan antas bestd under en bestdmd tid,

2. utveckling och spridning av brand och rok inom byggnadsverket begréinsas,

3. spridning av brand till ndrliggande byggnadsverk begrénsas,

4. personer som befinner sig i byggnadsverket vid brand kan 1dmna det eller raddas pa
annat sétt, och

5. hénsyn har tagits till riddningsmanskapets sékerhet vid brand.

16 § Ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som behdvs for att gora byggnadsverket
lampligt for sitt &ndamal.

17 § For att uppfylla det krav pa lamplighet for det avsedda dndamalet som anges 1 8 kap. 4 §
forsta stycket 7 plan- och bygglagen (2010:900) ska en byggnad som innehéller bostdder vara
projekterad och utford pa ett sddant sétt att bostdderna i skélig utstrackning har avskiljbara
utrymmen for soémn och vila, samvaro, matlagning, méltider, hygien och foérvaring.
Bostidderna ska med hinsyn till anvindningen ha inredning och utrustning fér matlagning och
hygien.

18 § For att uppfylla det krav pa tillgénglighet och anvdndbarhet som anges i 8 kap. 4 § forsta
stycket 8 plan- och bygglagen (2010:900) ska en byggnad vara projekterad och utford pa ett
sadant sitt att byggnaden é&r tillgédnglig och anvéndbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

Boverkets byggregler (2011:6), BBR, — foreskrifter och allmdnna rad

1:21 Mindre avvikelser fran foreskrifterna i denna forfattning

Byggnadsnamnden fér 1 enskilda fall medge mindre avvikelser fran foreskrifterna i denna
forfattning. Forutsittningen dr att det finns sdrskilda skil, att byggnadsprojektet anda kan
antas bli tekniskt tillfredsstéllande och att det inte finns nadgon avsevérd oldgenhet fran annan
synpunkt. (BFS 2011:26).

1:2235 Kravnivaer vid éndring
Allmdént rad
Av 8 kap. 7 § PBL och 3 kap. 23 § PBF foljer att man vid dndring av byggnader far anpassa och gora
avsteg ifran utformningskraven och de tekniska egenskapskraven med hénvisning till &ndringens
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omfattning, byggnadens forutséttningar samt med hénsyn till varsamhetskravet och
forvanskningsforbudet enligt 8 kap. 17 och 13 §§ PBL. Hur stora mdjligheterna till modifiering av
kraven dr varierar dock. For att ge en végledning vid beddmningen av vilket modifieringsutrymme som
finns for respektive krav anvénds i denna foreskrift, i de delar som ar tillimpliga vid &dndring av
byggnader, tre begrepp.

Ska - I princip finns inget utrymme for avvikelse fran foreskriven kravniva eller utforande.

1:6 Terminologi

ALLMANT RAD

Exempel pa kommunikationsutrymmen &r korridorer, hallar, passager, ramper, trappor och
kommunikationsytor i rum. Byggnaders rum eller avskiljbara delar av rum delas in pa
foljande sétt:

rum eller avskiljbara delar av rum avsedda for manniskor att vistas i mer an tillfalligt,
exempelvis utrymmen for daglig samvaro, matlagning, somn och vila, och

rum eller avskiljbara delar av rum avsedda for manniskor att vistas 1 tillfalligt,
exempelvis rum for forvaring av livsmedel i bostéder, rum for personlig hygien,
driftutrymmen, garage, kommunikationsutrymmen, bostadsforrad och kulvertar. (BFS
2013:14).

3 kap. Tillgénglighet, bostadsutformning, rumshdijd och driftsutrymme

3:22 ALLMANT OM UTFORMNING AV BOSTADER

Bostdder ska dimensioneras och disponeras med hénsyn till sin langsiktiga anvéndning.
Bostidderna ska ocksé inredas och utrustas med hédnsyn till sin ldngsiktiga anvindning. I
bostaden ska finnas

a.

S@ oo a0 o

—

j-

k.

minst ett rum for personhygien,

inredning och utrustning for personhygien,

rum eller avskiljbar del av rum for daglig samvaro,

rum eller avskiljbar del av rum for sémn och vila,

rum eller avskiljbar del av rum for matlagning,

inredning och utrustning for matlagning,

utrymme for maltider i eller 1 ndrheten av rum for matlagning,
entréutrymme med plats for ytterkldder m.m.,

utrymme for att tvdtta och torka tvétt maskinellt om gemensam tvittstuga saknas,
utrymmen for forvaring, och

inredning for forvaring.

Avskiljbar del av rum ska ha fonster mot det fria. Avskiljbar del av rum ska ocksa utformas sa
att den med bibehdllen funktion kan avskiljas med viggar fran resten av rummet. (BFS
2016:6).

Allmdnt rad

En balkong, uteplats eller ett liknande utrymme bor finnas i anslutning till bostaden. Dimensionerande
matt och inredningsldngder som ar lampliga vid utformningen av bostaden finns i SS 91 42 21. Plats for
en kombinerad tvéttmaskin och torktumlare uppfyller kravet pa utrymme for att tvétta och torka tvétt
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maskinellt i bostaden. Regler om bostadskomplement finns i avsnitt 3:23. Regler om avfallsutrymmen i
bostdder finns i avsnitt 3:4. Regler om véadring, ljus och utblick finns i avsnitt 6:253 respektive 6:3.
(BFS 2016:6).

3:224 BOSTADER OM HOGST 35 M2
Bostdder med en BOA om hogst 35 m2 ska utformas med héinsyn till sin storlek. I sddana
bostdder far utrymmena for funktionerna
a. daglig samvaro, somn och vila samt matlagning finnas i ett och samma rum utan att
vara avskiljbara, och
b. daglig samvaro samt sdmn och vila dverlappa varandra helt eller delvis. (BFS
2016:6).

3:3 Rumshdjd
3:31 ALLMANT

Rumshdjden 1 byggnader ska vara tillracklig for att undvika oldgenheter for méanniskors hélsa.

3:3111 BOSTADER

Rumshdéjden i bostdder ska vara minst 2,40 meter. I smahus fir dock rumshéjden i vinds- och
suterrdngvaningar samt kéllare vara lagst 2,30 meter. I begransade delar av rum far dessa
rumshdjder underskridas. I sédana delar av rum dér stdhdjd behovs fir rumshojden dock inte
vara ldgre dn 2,10 meter under horisontella delar av tak eller 1,90 meter under snedtak.

3:312 RUM ATT VISTAS I TILLFALLIGT
I rum eller avskiljbara delar av rum 1 bostdder och publika lokaler avsedda for méanniskor att
vistas 1 tillfélligt ska rumshdjden inte vara lagre dn 2,10 meter.

5:3 Mojlighet till utrymning vid brand

5:321 ALLMANT

Om inget annat anges 1 avsnitt 5:322 ska utrymmen dér personer vistas mer an tillfalligt
utformas med tillgang till minst tva av varandra oberoende utrymningsvégar. Om bostaden
eller lokalen har fler dn ett plan ska det finnas minst en utrymningsvég fran varje plan. Mindre
entresolplan fir dock utformas utan utgéng till utrymningsvég frén entresolplanet under
forutséttning att utrymningen dnda kan ske pa ett tillfredsstédllande sitt. (BFS 2011:26).

Allmdént rad

Utrymningsvégar bor placeras sa langt ifrdn varandra att utrymning kan ske dven om en utrymningsvag
blockeras av branden. For att utrymningsvégar ska betraktas som oberoende av varandra bor avstdndet
mellan dem vara minst 5 meter.

I byggnader med fler dn atta men hogst 16 vaningsplan ska bostdder och lokaler utformas med
tillgang till minst ett trapphus Tr2. I byggnader med fler &n 16 vaningsplan ska bostéder och
lokaler utformas med tillgang till minst ett trapphus Trl. (BFS 2011:26).

5:322 EN ENDA UTRYMNINGSVAG
Dorr direkt till séker plats far vara den enda utrymningsvégen fran utrymmen i markplanet for
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1. utrymmen i verksamhetsklass 1, om mojligheten till utrymning kan anses vara
tillfredsstéllande och dér ett begréinsat antal personer forvéntas vistas.

2. mindre lokaler och bostidder i verksamhetsklass 2A, 3, 4 och 5B som ér latt
overblickbara och dér ett begrénsat antal personer forvintas vistas. (BFS 2014:3).

5:323 UTRYMNING GENOM FONSTER
Fonster for utrymning ska utformas sé att utrymning kan ske pa betryggande sétt. (BFS
2011:26).

Allmdnt rad

Fonster avsedda for utrymning bor vara sidohdngda eller vridbara kring en vertikal axel och
Oppningsbara utan nyckel eller annat redskap. Fonster som &r vridbara kring en horisontell axel kan
anvindas om de dppnas utat och stannar i oppet ldge. Fonster bor ha en fri 6ppning med minst 0,50
meters bredd och minst 0,60 meters hdjd. For fonster som &r vridbara kring en horisontell axel bor det
fria mattet berdknas under fonsterbagens liagst belédgna del. Summan av bredd och héjd bor vara minst
1,50 meter. Oppningens underkant bor ligga hogst 1,2 meter dver golv. Om avstandet mellan golvet och
fonstrets underkant dverstiger 1,2 meter, bor en plattform eller liknande monteras pa insidan. (BFS
2014:3).

Beslutsmotivering

Angdende hinder for prévningen av rdttelseforeliggandet

Det har dagens datum infér nimndens sammantrdde inte inkommit en ans6kan om bygglov
over de redan utforda bygglovspliktiga atgidrderna. Det har visserligen inkommit en begéran
om villkorsbesked for avsteg géllande rumshdjd fran géllande 2,4 meter till befintlig hdjd av
2,24 meter (-/+) 2 cm pa bottenplan i byggnaden for att inreda en sjdlvstindig ldgenhet i
anknytning till rattelseforliggande BN 2022-000287. Forvaltningen bedomer inte att denna
begiran ar att likstdlla med en bygglovsansokan dver samtliga olovliga bostider, ddrav
bedomer forvaltningen att villkorsbeskedet ensamt inte sétter hinder for att prova fragan om
rittelseforeliggande (se RA 1995 ref 36, MOD 2013-01-08 mal nr P 5910-12 och MOD
2013-01-08 mal nr P 5909-12).

Atgdrderna kriver bygglov

Av 9 kap. 2 § PBL framgar att bygglov krdvs for att inreda en ytterligare bostad i en byggnad.
Det finns ingen definition av vad som menas med ytterligare bostad i1 plan- och bygglagen. Av
3 kap. 1 § PBF framgér att utformningskraven for bostdder ar att bostidder 1 skélig
utstrackning ska ha avskiljbara utrymmen f6r sémn och vila, samvaro, matlagning, maltider,
hygien och férvaring.

I suterrdngvéaningen finns avskiljbara och lasta utrymmen déir varje utrymme har eget utrustat
kok, WC/dusch samt sovrum/allrum, ddrmed bedomer byggnadsndmnden att man har inrett
ytterligare bostéder 1 suterrdngvaningen vilket kriaver bygglov enligt 9 kap. 2 § punkt 3 b
PBL. Ndgon ansdkan om bygglov har inte inkommit till stadsbyggnadsforvaltningen, darfor
bedomer forvaltningen att atgiarderna har vidtagits i strid mot plan- och bygglagen och
tillhorande foreskrifter.
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Bygglov for atgdrderna bedoms inte kunna beviljas i efterhand

For att bygglov ska kunna ges inom ett omrade med detaljplan behover atgérden som provas
overensstimma med géllande detaljplan (9 kap. 31 § PBL). Som ndmnt ovan reglerar den
aktuella detaljplanen att det som mest far finnas tva bostéder inom fastigheten. Efter att de
ytterligare fyra bostdderna inretts i suterrdngvaningen finns det totalt fem bostiader pa
fastigheten idag. Detta medfor att forvaltningen inte bedomer att atgdrderna Gverensstimmer
med géllande detaljplan, vilket &r ett tillrdckligt skél att inte bevilja bygglov i efterhand.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar dven att bostddernas utformning brister 1 fraga om de
tekniska egenskapskraven om sikerhet i hindelse av brand (5 kap. Boverkets byggregler,
BBR, se bland annat om krav pa tva utrymningsvégar; 5:321 BBR, om krav pa hojden pé
fonster 1 5:323 BBR), krav pa rumshdjd (3:53 BBR) samt tillgdnglighet (8 kap. 1 § PBL och 3
kap. BBR, se bland annat 3:22 och 3:224 BBR).

Fastighetsdgarna har inkommit med synpunkter betrdffande rumshdjden och ifragasatt
forvaltningens bedomning att rumshdjden i en bostad ska vara minst 2,40 meter (3:3111
BBR). Av Boverkets byggregler framgér att byggnadsndmnden i enskilda fall kan medge
mindre avvikelser fran foreskrifterna i denna forfattning (1:21 BBR). Vidare framgér att det
finns olika kravnivéer for vid dndring av en byggnad och att nér det stir ska innebér det att det
1 princip inte finns ndgot utrymme for avvikelse fran foreskriven kravnivé eller utférande
(1:2235 BBR). Med anledning av detta bedomer forvaltningen att det inte finns skil att medge
avsteg fran kravet pa rumshojd.

Da bostdderna inte uppfyller de krav som framgér av plan- och bygglagen och tillhérande
foreskrifter bedomer forvaltningen att det inte gér att bevilja bygglov i efterhand (se bland
annat 2 kap. 5 § PBL samt 9 kap. 31 § PBL). Déa det inte bedoms sannolikt att bygglov kan
beviljas i efterhand, foreslas forvaltningen inte att nimnden att forelédgga fastighetsdgarna att
inkomma med en ansdkan om bygglov i efterhand for atgdrderna med stéd av 11 kap. 17 §
PBL.

Foreldggande om rdttelse

Niér en dtgird har vidtagits 1 strid mot plan- och bygglagen och det inte &r sannolikt att
bygglov kan beviljas i efterhand, far byggnadsndmnden foreldgga dgaren att inom en bestimd
tid ska utfora de atgirder som byggnadsnamnden bestimmer, till exempel riva en olovligt
uppford byggnad (11 kap. 20 § PBL).

Forvaltningen foreslar for byggnadsndmnden att foreldgga fastighetsdgarna,

med stod av 11 kap 20 § PBL, att dterstédlla de fyra olovligen inredda bostéderna i
bostadshusets suterrdngvaning till att det aktuella utrymmet ater blir en del av enbostadshuset
sd som biutrymme. Alla fyra kok, inklusive vitvaror och inredning, ska tas bort i sin helhet.

Foreldggandet forenas med vitesbelopp och I6pande vite

Ett vite dr ett penningbelopp som dgaren far betala om hen inte foljer foreldggandet inom den
bestimda tiden. Vitet ska séttas till en summa som far dgaren att folja foreldggandet. Nér vitet
bestdms ska byggnadsndmnden ta hansyn till exempelvis byggnadsverkets virde, dgarens
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ekonomiska forhédllanden och den vinst som dgaren gor pa grund av den olovligt utférda
atgdrden. Vitet doms ut av mark- och miljédomstolen.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att ett vitesbelopp om 30 000 kr {or respektive
fastighetsdgare ar rimligt med beaktande av vad som &r kint om fastighetsdgarnas inkomster,
se tjinsteanteckning inkomstuppgifter fran Skatteverket frdn den 13 maj 2022. Forvaltningen
bedomer dven att foreldggandes ska forenas med ett lopande vite om 10 000 kr for respektive
fastighetségare for varje padborjad period om tre manader rdknat fran den 24 februari 2023 om
foreldggandet inte f6ljs mot bakgrund av vad som é&r ként om fastighetsdgarnas inkomster.

Beslutet forenas med ett beslut om forbud mot upprepad évertrddelse

I samband med ett foreldggande enligt 11 kap. 20 § PBL fir byggnadsnidmnden forena
beslutet med ett forbud om att den olovliga dtgérden utfors pa nytt, om den kréver bygglov
(11 kap. 32 a § PBL). Syftet med bestimmelsen &r att byggnadsndmnden ska ha mdjlighet att
forebygga upprepning av olovliga atgérder (se prop. 2013/14:126 s. 314). Enbart det faktum
att en olovlig atgérd har upphort innebér inte att ett forbud med stod av bestimmelsen har
forlorat sin betydelse. Mot denna bakgrund och med hénsyn till att den olovliga &tgérden till
sin karaktér dr sadan att den relativt enkelt kan komma att upprepas bedomer forvaltningen att
det finns skal till att forena beslutet med ett férbud mot upprepad 6vertradelse.

Foreldggandet foreslds déarfor att forenas med ett forbud mot att pé nytt upplata
suterrdngvaningen som en ytterligare bostad i byggnaden med stéd av 11 kap. 32 a § PBL.
Forbudet forenas med ett vite om 30 000 kr per vardera fastighetsdgaren med stod av 11 kap.
37 § PBL mot bakgrund av vad som é&r kdnt om fastighetsdgarnas inkomster.

Frdagan om proportionalitet

Av fastighetsdgarnas yttrande den 28 juli framgar i huvudsak att 6vertrddelsen inte varit
uppsatlig samt att diskussion angéende dtgirderna forts med handldggare pa
stadsbyggnadsforvaltningen. Berord handlaggare motsédger sig denna uppgift och som ndmnt
ovan finns det ett pagdende bygglovsirende pa fastigheten om ytterligare bostdder, men att
ansoOkan inte ror inredande av de aktuella bostdderna i suterrdngvaningen.

Sammanfattningsvis dndrar dessa uppgifter inte forvaltningens bedomning i drendet och
beslutet bedoms vara proportionerligt. Det allménna intresset av att dtgirder inte ska vidtas 1
strid mot lagstiftning véger tyngre &n det enskilda intresset. Det dr darfor av vikt att en atgéard
som inte kan erhalla lov eller startbesked i efterhand blir undanréjd eller pd annat sétt rittad.

Forslag till beslut
1. Foreldgga fastighetsdgarna x och x med stéd av 11 kap. 20 § PBL att de fyra olovliga

uppforda bostdderna i1 bostadshusets suterrdngvaning pa x, Mdlndals stad ska upphora,
samtliga boenden ska avflyttas och alla fyra kok, inklusive vitvaror och inredning, ska tas
bort i sin helhet. Suterrdngvaningen ska aterga till att bli en del av enbostadshuset sdsom
biutrymme. Atgirden ska vara genomford senast den 24 februari 2023.
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2. Forena forelaggandet enligt punkt 1 med ett vitesbelopp om 30 000 kr for respektive
fastighetsdgare med stod av 11 kap. 37 § PBL.

3. Forena foreldggandet i punkt 1 med ett 16pande vite om 10 000 kr for respektive
fastighetségare for varje pabdrjad period om tre manader raknat fran den 24 februari
2023.

4. Forbjuda x och x med stod av 11 kap. 32 a § PBL att pa nytt inreda och anvénda
bostadshusets suterrdngvéning pa x, Molndals stad som sjdlvstindiga bostédder.

5. Forena forbudet i punkt 3 med ett vite om 30 000 kr for respektive fastighetsdgare med
stod av 11 kap. 37 § PBL.

Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Upplysning
Arendet har handlagts av Clara Samuelsson
telefon 031-315 14 73, epost clara.samuelsson@molndal.se

Om foreldggandet (t.ex. att riva) inte foljs far byggnadsndmnden med stod av 11 kap. 27 §
plan- och bygglagen besluta att atgirden ska genomforas pa den forsumliges bekostnad och
hur det ska ske.

Sandlista

Fastighetsdgare:

X

X

Hur man éverklagar bil. A
Rekommenderat brev

Skicka en kopia av beslutet (ej bilagor) till inskrivningsmyndigheten:

Lantmateriet
Fastighetsinskrivning
761 80 Norrtdlje
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Nalle Krantz
Réryggen Glantan
438 96 HALLINGSJO

§ 84

Torvmossared 1:55

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt installation av
eldstad

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

For att genomfora dtgirden kriavs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Mikael Johannison, Pigviagen 5, 438 93, Landvetter.

Atgirden far inte paborjas forrin det har gitt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att pdborja dtgirden krivs startbesked, startbeskedet &r skriftligt.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-06-15.

Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus i ett plan. Atgirden omfattar ca 176 m? byggnads-
area, ca 176 m? bruttoarea. Byggnadshojden ar 3,2 m och takvinkeln 23 grader.
Fasadbeklddnad av liggande trdpanel. Fasadkuloren ér vit.

Takbeldggning av svarta betongpannor.

Forhandsbesked for atgérden har lamnats 2021-10-13 BN § 109 BN 2021-589 for ett
enbostadshus om 160 kvm byggnadsarea pa Torvmossared 1:49.

Ansokan var komplett 2022-08-08.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

I 6versiktsplan 2006 for MoIndals stad har omradet betecknats R1 — omrade. Fér omrade med
denna beteckning giller stora opaverkade omraden.

Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomréden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2022-06-29. 2022-07-04 inkom svar angaende
anslutning till gemensamhetsanldggning for avlopp.

Réddningstjinsten har fitt tillfélle att yttra sig.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2022-06-29. 2022-08-16 inkom svar fran
atervinning och avfall utan synpunkter

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

Redovisning av avloppsanslutning finns i forhandsbeskedet.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berdrda har fatt tillfalle att yttra sig, 2022-
06-29, Torvmossared 1:17, 1:27, 1:28, 1:49, 1:51, 1:53 och 1:55. Inga synpunkter har
inkommit.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen.

Bygglov ska ges for atgiarder utanfor ett omrade med detaljplan (9 kap. 31 § PBL (plan- och
bygglagen)), om det inte behovs planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § PBL och om atgérden
uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsittningar ar uppfyllda.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att bygglov kan beviljas.

Ett beslut om lov fér inte verkstéllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsnimnden kan bestdmma att beslutet om lov far
verkstillas tidigare om ett véasentligt allmént eller enskilt intresse kraver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsdttningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare bedoms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beviljar bygglov.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Tjansteskrivelser och tidigare protokoll
Byggnadsnamndens protokoll 2021-10-19 § 109.

Avgift

Avgiften for bygglov ér 41 055 kronor.

Avgiften for utstakning dr 8 694 kronor. Moms 25 % tillkommer {6r utstakning.
Avgiften for lageskontroll dr 3 623 kronor. Moms 25 % tillkommer for 1dgeskontroll.
Faktura skickas i eget brev. Taxan dr faststilld av kommunfullmaktige.

For beslutet galler foljande villkor

Innan byggnadsarbetena paborjas ska ni lata utfora utstakning av atgarden (utmérkning av
laget pd marken, utférd av sakkunnig métpersonal).

Ni ska lata utfora lageskontroll for dtgdrderna senast nir byggnadsarbetena avslutats.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Tekniskt samrad behovs for atgidrderna. Kontakta handlaggaren for att bestilla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan ska ldmnas in.

Ni fér inte foreta atgérder inom omradet som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att dtgérden ar mojlig.

Upplysningar

Atgiirden fr inte paborjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet ar skriftligt.

Innan byggnaden far tas i bruk maste byggnadsnimnden ha meddelat slutbesked (enligt 10
kap 4 § PBL). Slutbeskedet ar skriftligt.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte paborjats inom tva ir och avslutats inom fem ar frén
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Enligt Radonriskkartan for Goteborgs och Mdlndals kommuner ligger fastigheten inom
riskomrade for radon. Skyddsatgirder kan behovas.

Utstakning och ldageskontroll kan bestéllas hos stadsbyggnadsférvaltningen pa e-tjansten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning(@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller lageskontroll.

Byggtillsynen handldggs av Annika Fehrling

telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se
Arendet har handlagts av Annika Fehrling

telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Linsstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsnimnden inom tre
veckor frén den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skalet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Sandlista
Fakturering
Statistik
Skatteverket

Brev om lov
Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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John Ingemarson
Algvigen 30
428 34 Kéllered

§ 85
Tulebo 1:74
Bygglov for nybyggnad av garage

Byggnadsnamndens beslut

Avslag for bygglov for nybyggnation av garage om 53,4 kvm.
Atgirden foljer inte 9 kap 30 §, Plan- och bygglagen (2010:900).
Avgift tas ut pa 6 762 kronor, enligt fastslagen bygglovstaxa.

Arendebeskrivning
Ansokan om nybyggnad av garagebyggnad som strider mot detaljplanen pa flera punkter.
Arendet var komplett 2022-06-30.

Yttranden

Sokanden har fatt tillfdlle att yttra sig innan beslutet kommit till ndmndens kdnnedom.
Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig.

Raddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

Sokanden har inhdmtat grannars synpunkter till &tgdrden. De har bifallit den tinkta
placeringen. Sokanden har bemétt forslag till avslag med att hdnvisa till ett beslut fran 1987,
som behandlar ett garage om 25,4 kvadratmeter och en byggnadshdjd pé 2,3 meter. Beslutet
har inte utnyttjats och garaget har inte blivit uppford.

Bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen och fotograferat en gjuten betongplatta.
Betongplattan dr ldg och beddms kunna nyttjas som uppstallningsplats for bil eller som
uteplats. Overbyggnad ir inte mojlig att genomfora da den strider mot detaljplanen 1481-
P91/15.

Gammalt beslut fran 1987 gar inte att dberopa, da det inte har utnyttjats och darmed inte ar
giltigt. Dagens Plan- och bygglag (PBL 2010:900) har en snédvare tolkningsgrad géillande vad
som dr mindre avvikelse.

Hela byggnaden ar placerad pa prickad mark som inte far bebyggas enligt detaljplanen.
Arean Overskrids med 3,4 kvadratmeter i forslaget.
Byggnadshojden overskrids med 0,45 meter. (3,45 meter, mot detaljplanens 3,0 meter).

Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsndmnden att avsla ansdkan pa grund av att
forslaget till sin hela area dr placerat pa punktprickad mark som inte fir bebyggas. Samt att
sokt atgérd ar 53,4 kvm mot detaljplanens tillatna 50,0 kvadratmeter. Byggnadshdjden
overskrids. Detaljplanen tilliter 3,0 m 1 byggnadshjd. Garaget ér ritad med byggnadshdjd pa
3,45 meter.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Avgift for avslag dr 6 762 kronor, enligt taxa som faststdllts av kommunfullméktige.
Avgiften faktureras separat.

For beslutet galler foljande villkor
Upplysningar

Arendet har handlagts av Sebastian Stoltz
telefon 031-3151459, epost sebastian.stoltz@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands lédn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frdn den dag den sokande fick beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till dverklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdrag

Fakturering

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande
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X

§ 86

X

Byggsanktionsavgift gallande nybyggnation av komplementbyggnad —
paborjat utan startbesked

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar med stod av 9 kap. 6 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen
(2010:900) att ta ut en byggsanktionsavgift om 12 075 kronor av x i egenskap av dgare till x,
Molndals stad.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Molndals stad inom tvd ménader efter det att beslutet
vunnit laga kraft.

Arendet

Den 7 september 2020 fick stadsbyggandsforvaltningen in en anonym anmélan om eventuell
olovlig nybyggnation av komplementbyggnad samt altan pa rubricerad fastighet. Vid
tidpunkten fanns det inga beviljade bygglov eller startbesked for de anmilda atgiarderna.
Arendet registrerades direfter som ett tillsynsirende enligt kap 11 plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, med diarienummer BN 2020-000843.

Forvaltningen skickade ut ett brev den 12 augusti 2021 och bad fastighetsidgaren bemota
anmaélan, besvara ett antal fragor samt informerades om géllande lagstiftning.
Fastighetsdgaren svarade den 27 augusti och framforde i huvudsak att altanen samt
komplementbyggnaden pabodrjades 1 juli 2020. Komplementbyggnaden ar byggd pé redan
uppford altan och har dess nockhdjd &r ca 2,6 - 3,4 meter. Altanen har en h6jd om 0 - 2 meter
ovan mark och &r en forlingning av befintlig altan.

Den 13 september 2022 besokte stadsbyggandsforvaltningen fastigheten. Det kunde
konstateras att det pa fastigheten fanns flera byggnadsverk 1 form av komplementbyggnader,
skidrmtak och altaner.

Den 14 december skickade byggandendmnden ut en skrivelse géllande forvaltningens
utredning i drendet. I huvudsak informerades fastighetségaren att forvaltningen bedomde att
det fanns flera byggnadsverk som uppforts pa fastigheten utan beviljat bygglov och
startbesked. Utredningen visade dock pa att flera av dem var preskriberade, varfor det inte
fanns stod att fatta beslut om réttelseforeldggande enligt 11 kap. 20 § PBL. Detta medforde
dock att fastigheten fick planstridigt utgangsldge. Darfor bedomdes det sannolikt att bygglov 1
efterhand skulle kunna beviljas for atgérderna, forvaltningen hade dirfor inte stod for att fatta
beslut om lovforeldggande enligt 11 kap. 17 § PBL.

Utdragsbestyrkande
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I skrivelsen framforde forvaltningen ocksa att en av komplementbyggnaderna (bastun)
eventuellt skulle kunna beddmas rymmas inom bygglovsbefrielsen enligt 9 kap. 4 ¢ § PBL
(attefallshus). Fastighetsédgaren informerades att denne kunde inkomma med en anmélan om
startbesked for attefallshuset pa eget initiativ, dd anmélningspliktiga atgérder inte kan
lovforeldggas enligt 11 kap. 17 § PBL.

Den 12 mars inkom en anmélan om nybyggnad av komplementbyggnad, BN 2022-000196
som avsag bastubyggnaden. Den 18 maj 2022 beslutade byggnadsndmnden genom
delegationsbeslut att bevilja startbesked i1 drendet.

Den 31 maj inkom fastighetsdgaren med fotografier som visade att altanen som foranleder
tillsynsanmélan hade justerats sé att den inte ldngre utgor ett bygglovspliktigt byggnadsverk.
Dérmed avser detta beslut om byggsanktion enbart den komplementbyggnad som 1
handlingarna i &rendet omndmns som bastu. Komplementbyggnaden har en byggnadsarea om
12 kvadratmeter.

Fastighetsdgaren har underrittats om ndmndens kommande beslut den 3 juni 2022 och getts
mojlighet att inom angiven tidsfrist inkomma med synpunkter. Inom denna tid har inga
synpunkter fran fastighetsdgaren inkommit.

X ér lagfaren dgare till fastigheten sedan den 28 februari 1996.

Tillampliga bestammelser
Planforutsdttningar )
For fastigheten giller detaljplanen med aktnummer 14-MOL-4617.

Relevant lagstiftning
9 kap. 2 § forsta stycket 1 plan- och bygglagen, PBL
Det kravs bygglov for nybyggnad.

9kap.4a § PBL

Trots 2 § kravs det inte bygglov for att, i omedelbar nirhet av ett en- eller tvdbostadshus,
uppfora eller bygga till en byggnad som avses utgdra antingen en sérskild bostad
(komplementbostadshus) eller en komplementbyggnad, tillsammans med 6vriga byggnader
som har uppforts pa tomten med stod av denna paragraf inte far en stérre byggnadsarea én
30,0 kvadratmeter, har en taknockshdjd som inte dverstiger 4,0 meter, inte placeras ndrmare
gransen an 4,5 meter, och 1 forhallande till en jirnvig inte placeras ndrmare sparets mitt dn
30,0 meter.

6 kap. 5 § forsta stycket 10 plan- och byggférordningen, PBF
For atgérder som inte kréver lov krévs det en anmélan vid uppforande eller tillbyggnad av en
sadan komplementbyggnad som avses i 9 kap. 4 a § plan- och bygglagen.

10 kap. 3 § forsta stycket 2 PBL
En atgérd fér inte padborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgidrden
kraver en anmélan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 8 §.

Utdragsbestyrkande
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11 kapitlet 51 § PBL

Byggnadsndmnden ska ta ut en byggsanktionsavgift om nagon bryter mot de bestimmelser
som anges 1 paragrafen. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare av fastigheten
eller byggnadsverket, av den som begick overtriddelsen eller av den som fatt en fordel av
overtrddelsen. Om byggsanktionsavgiften tas ut av flera personer dr de solidariskt ansvariga
for betalningen.

9 kap. 6 § forsta stycket 2 PBF

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL pdborja en sddan nybyggnad
som kraver anmilan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 10 innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked &r for en komplementbyggnad 0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005
prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea. Enligt 1 kap. 7 § PBF or
sanktionsarea dr den area som i fridga om en byggatgédrd motsvarar bruttoarean minskad med
15 kvadratmeter.

9 kap. 1 § PBF
Det prisbasbelopp ska anvidndas som géller for det ar som beslutet om avgiften fattas.

9kap 3 a § PBF
Avgiften dr halva beloppet om den avgiftsskyldige nar atgérden paborjades hade fétt bygglov
for atgérden eller hade fullgjort skyldigheten att anméla atgarden.

11 kap. 53 § PBL
En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om 6vertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt att sjélv eller genom

nagon annan fullgoéra sin skyldighet,

2. att overtradelsen berott pa en omstdndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
eller bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertridelse skulle intriffa.

11 kap 53 a PBL

Sanktionsavgiften far i enskilt fall sittas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den
overtradelse som har begétts. Vid provning enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om
overtrddelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om overtradelsen av andra
skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

11 kap. 57 § PBL
En byggsanktionsavgift ska tas ut av
1. den som nédr overtrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk

som Overtridelsen avser,
2. den som begick overtradelsen, eller
3. den som har fatt en fordel av dvertradelsen.

Utdragsbestyrkande
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11 kap. 58 § 2 st. PBL
Byggsanktionsavgift far inte beslutas om den som anspréaket riktas mot inte har getts tillfdlle
att yttra sig inom fem éar efter overtrddelsen.

Bedomning

Komplementbyggnaden krdiver ett startbesked

Den aktuella komplementbyggnaden bedoms utgéra en anmélningspliktig byggnad enligt 9
kap. 4 a § PBL och som enligt 10 kap. 3 § PBL kréver ett startbesked innan dtgidrden paborjas.
Vid tidpunkten for byggnationen fanns varken ndgon inldimnad anmaélan eller nagot meddelat
startbesked.

Fastighetsdgaren har dérefter anmalt atgdrden till byggnadsndmnden och erhallit ett
startbesked 1 efterhand, se BN 2022-000196.

Ndr overtrddelsen begatts

Fastighetsdgaren har uppgett att den aktuella byggnaden uppfordes i juli 2020. Forvaltningen
noterar att pa ortofoto fran april/maj 2021 syns byggnaden, medan den inte syns pa flygfotot
fran 2020 som togs den 20 april. Uppgifterna nir byggnaden uppfordes bedoms dédrmed vara
ostridiga. Forvaltningen konstaterar ocksé att fastighetsdgaren fatt yttra sig 6ver drendets
utredning inom femarsfristen som anges i 11 kap. 58 § PBL, varfor byggsanktionsavgift kan
beslutas.

Bestimmande av byggsanktionsavgift

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att dtgirderna har paborjats utan startbesked. Det finns
darfor forutsittningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap 51 § PBL. Byggnaden har en
byggnadsarea om 12 kvadratmeter, sanktionsarean dr dirmed 0 kvadratmeter. Med stod av 9
kap. 6 § forsta stycket 2 PBL har byggsanktionsavgiften berdknats till 12 075 kronor.

Utifrédn det som framkommit i drendet hittills, har det inte framkommit négra omstédndigheter
som medfor att det dr oskaligt att ta ut byggsanktionsavgift eller som utgor skél att sitta ned
byggsanktionsavgiften i enlighet med 11 kap. 53-53 a §§ PBL och 9 kap 3 a § PBF.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsnimnden att byggsanktionsavgiften ska betalas
inom tvd ménader frdn den dag da beslutet vann laga kraft.

Frdagan om proportionalitet
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att beslutet dr proportionerligt. Det allménna intresset
av att atgérder inte ska vidtas i strid mot lagstiftning véger tyngre én det enskilda intresset.

Sammanfattning

Nybyggnad av komplementbyggnad har paborjats utan startbesked. Det finns darfor
forutséttningar att ta ut byggsanktionsavgift. Sanktionsarean dr 0 kvadratmeter, ddrmed har
byggsanktionsavgiften berdknats till 12 075 kronor.

Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnimnden med stod av 9 kap. 6 § forsta
stycket 2 plan- och bygglagen (2010:900) att ta ut en byggsanktionsavgift om 12 075 kronor
av x 1 egenskap av dgare till x, Mo6Indals stad. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Mdlndals
stad inom tva manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift

Byggsanktionsavgift 12 075 kronor.

Byggsanktionsavgiften faktureras separat och ska betalas till Mdlndals stad inom tva ménader
efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Upplysning
Arendet har handlagts av Clara Samuelsson
telefon 031-315 14 73, epost clara.samuelsson@molndal.se

Aven om startbesked meddelas i efterhand for en dtgird som har utforts utan lov, tas
byggsanktionsavgiften enligt 11 kap. 51 § PBL ut for 6vertradelsen.

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands lédn. Nar den
fastighetsdgaren overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden
inom tre veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla
diarienummer, fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. Du skickar littast in din
overklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Fastighetsdgare:
X

Hur man 6verklagar bil. A
Rekommenderat brev

Utdragsbestyrkande
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§ 87
Fullmakt att teckna personuppgiftsbitradesavtal

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar att:

1. Stadsdirektoren och bitrddande stadsdirektdren, eller den som ndgon av dessa sitter i sitt
stélle, ges fullmakt att teckna personuppgiftsbitradesavtal for byggnadsndamndens rdkning,

2. upphandlingschefen i MdlIndals stad ges fullmakt att teckna personuppgiftsbitradesavtal for
byggnadsndmndens rikning i samband med tecknande av forvaltningsovergripande och
forvaltningsoverskridande avtal efter genomford upphandling och att

3. IT-chefen i Mdlndals stad ges fullmakt att teckna personuppgiftsbitradesavtal for
byggnadsndmndens rikning i samband med tecknande av forvaltningsovergripande och
forvaltnings-6verskridande IT-avtal.

Arendebeskrivning
I det foreslagna beslutet visas att vissa utvalda funktioner pé stadsledningsforvaltningen har
givits behdrighet att teckna personuppgiftsbitrddesavtal for byggnadsndmnden.

Bedomning

I en kommun é&r respektive ndmnd personuppgiftsansvarig for de personuppgifter som
behandlas i nimndens verksamhet. Med detta personuppgiftsansvar foljer bl.a. en skyldighet
att teckna personuppgiftsbitriddesavtal med de foretag som kan komma att behandla
personuppgifter for nimndens rdkning. D4 det inte &r praktiskt genomforbart for
byggnadsndmnden att underteckna eventuella personuppgiftsbitrddesavtal féreslds namnden
besluta om att befullméktiga funktioner pa stadsledningsforvaltningen att skriva under sddana
avtal.

Forslaget till beslut bor antas da det utgdr ger en god forutséttning for savél
byggnadsndmnden som for staden som helhet att uppfylla kraven i1 dataskyddsférordningen.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsndmnden att ge fullmakt till utvalda funktioner
pa stadsledningsforvaltningen att teckna personuppgiftsbitrddesavtal for byggnadsndmndens
rikning. Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslir detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande
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Byggnadsnamnden

Utdrag

Stadsdirektor,

bitrddande stadsdirektor,
upphandlingschef,

IT- och digitaliseringschef,

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantradesdatum 62 (6 8)
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Diarienummer BN 2022-000492

dataskyddsombudet vid stadsledningsforvaltningen.

Justerandes sign. ‘ ‘
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§ 88
Dataskyddsombud for byggnadsnamnden

Byggnadsnamndens beslut

Shada Renstrém forordnas till dataskyddsombud for byggnadsnimnden frén och med den 1
september 2022.

Byggnadsnamnden delegerar till stadsdirektor och bitrddande stadsdirektor att forordna
dataskyddsombud for byggnadsnimnden. Stadsdirektor och bitrddande stadsdirektor far
vidaredelegera beslut om att forordna dataskyddsombud till annan tjdnsteperson pa
stadsledningsforvaltningen.

Arendebeskrivning

Staden har beslutat om en dndrad organisation for dataskyddet. Detta innebér ett centralt
dataskyddsombud for staden. Dataskyddsombudet far stod av samordnare pé varje
forvaltning.

Bedomning

Forordnande av dataskyddsombud

Varje ndmnd ska, i egenskap av personuppgiftsansvarig, forordna ett dataskyddsombud. I
samband med en centralisering av dataskyddsarbetet tillhandahaller
stadsledningsforvaltningen ett dataskyddsombud for stadens samtliga nimnder.
Juridikenheten har rekryterat Shada Renstrom som dataskyddsombud for stadens samtliga
ndmnder.

Delegation av forordnande

Av kommungemensamt reglemente framgar att respektive nimnd &r personuppgiftsansvarig
enligt dataskyddsforordningen for de personuppgifter som behandlas i nimndens verksamhet.
Enligt Riktlinjer for hantering av personuppgifter ska varje nimnd utse dataskyddsombud som
ska granska och kontrollera att personuppgifter hanteras pa ett korrekt sétt.
Dataskyddsombudet innehar en sjdlvstindig roll och har en granskande funktion.

Varje ndmnd &r skyldig att, i egenskap av personuppgiftsansvarig, ha ett dataskyddsombud.
Stadsledningsforvaltningen kommer framdver att tillhandahalla ett dataskyddsombud for
stadens samtliga nimnder.

For att underlitta hanteringen vid framtida byte av dataskyddsombud foreslas att stadsdirektor
och bitrddande stadsdirektor far delegation att forordna dataskyddsombud for
byggnadsndmnden. Stadsdirektor och bitrddande stadsdirektor ges dven mojlighet att
vidaredelegera beslutet om att forordna dataskyddsombud.

Vid beslut enligt denna delegation hinvisas till detta beslut i vintan pa att forevarande
delegering fors in i nimndens delegationsordning.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Ekonomi
Forordnande av dataskyddsombud saknar ekonomisk péverkan.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsndmnden att utse Shada Renstrom till
dataskyddsombud och att delegera ritten att utse dataskyddsombud.
Byggnadsnamndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdrag

Stadsdirektor

Bitrddande stadsdirektor
Sakerhets- och beredskapsenheten
Juridikenheten
Informationssidkerhetssamordnare

Utdragsbestyrkande
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§ 89
Retroaktiv gallring av alla analoga handlingar efter skanning

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beslutar att alla handlingar, dven ritningar, i samtliga processer, som &r
inskannade i vart drendehanteringssystem fran 1 januari 2009 till och med 30 november 2020
ByggR, kan gallras retroaktivt fran 1 januari 2022.

Undantaget fran gallring &r handlingar for processerna 3.4.9 Bedriva tillsyn av hissar och
andra motordrivna anordningar och 3.4.10 Hantera obligatorisk ventilationskontroll.

Arendebeskrivning

Stadsbyggnadsforvaltningens drendehantering i ByggR ér idag digital.
Arendehanteringssystemet har funktionalitet for att séikerstilla att alla handlingar, inklusive
ritningar har rétt skala och kan skrivas ut utan att férvanskas. Beslutet foreslds gélla
retroaktivt fran 1 januari 2022, om att alla dldre analoga handlingar frén 1 januari 2009 till
och med 30 november 2020 kan gallras.

Byggnadsndmnden borjade 1974 att mikrofilma alla handlingar som registrerats i
drendehanteringssystemet. Fran 2009 6vergick man till att skanna in samtliga handlingar till
forvaltningens drendehanteringssystem. Den 1 december 2020 infordes det nya
drendehanteringssystemet ByggR pé forvaltningen. Arendehanteringssystemet har
funktionalitet for att sékerstélla att alla handlingar, inklusive ritningar har rétt skala och kan
skrivas ut utan att forvanskas.

Byggnadsnamndens beslut 1 dldre dokumenthanteringsplaner om att alla handlingar ska
bevaras pa papper foreslds éndras till att handlingarna fran 1 januari 2009 till 30 november
2020 kan gallras nér de &dr inskannande i ByggR. Handlingarna férekommer 1 féljande
processer:

1.1.4 Verksamhetsledning

1.1.8 Driva projekt

1.2.1 Hantering av styrdokument

1.4.1 Allménhetens insyn och dverklagande

2.1 Informationsforvaltning

2.5.1 Upphandla varor, tjdnster och ramavtal pd byggentreprenadtjanster

2.5.2 Avrop fran befintliga avtal

2.5.3 Direktupphandla

2.9 Information och marknadsforing

3.4.1 Hantera forhandsbesked

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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3.4.2 Hantera bygglov, marklov, rivningslov

3.4.3 Hantera anmélningspliktiga atgérder

3.4.4 Hantera bygglovbefriade atgiarder

3.4.5 Hantera dverklagade byggérenden och omprvning
3.4.6 Bedriva tillsyn 6ver olovligt byggande

3.4.7 Bedriva tillsyn 6ver ovirdade fastigheter

3.4.8 Bedriva tillsyn for ingripande for trafiksékerhet
3.4.11 Hantera enkelt avhjélpta hinder i publika omrdden
3.4.12 Hantera strandskyddsdispens

Bedomning
Fordandringen innebir en ekonomisk besparing i och med att all administration, forvaring och
arkivering av alla pappershandlingar som finns inskannade 1 ByggR upphor.

Det finns stora fordelar med att avskaffa all hantering av alla analoga handlingar som
skannats in 1 ByggR. Det dubbelarbete som idag sker nir handlingar hanteras bade digitalt och
analogt avskaffas. Forvaltningens dokumenthantering blir mer enhetlig och effektivare.
Fordandringen medfor ingen negativ paverkan pa allminhetens rétt att ta del av handlingar,
réttssdkerhet eller forvaltningens behov av en langsiktig informationsforsorjning.

Undantaget frin gallring &r handlingar {f6r processerna 3.4.9 Bedriva tillsyn av hissar och
andra motordrivna anordningar och 3.4.10 Hantera obligatorisk ventilationskontroll.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsnimnden att besluta om gallring av analoga
handlingar.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdrag
Stadsarkivet

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§ 90
Deltagande i konferenser

Byggnadsnamndens beslut
Deltagande i nedanstdende godkénns som forréttning.

Den 1 september 2022 dr ordférande och vice ordforande inbjudna till en budgetdag.

Utdragsbestyrkande
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§ 91
Information

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

a. Revidering av delegeringsordning

b. Inkomna remisser

C. Kommande taxedversyn

d. Tillsynsdrenden

e. Personalfragor

f. Oppna dverklagade drenden

g. Information om kommande bygglovsbeslut

Utdragsbestyrkande
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