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Information

Planforfarandet

Detaljplanen handldggs med utokat forfarande, vilket innebér att efter samrad med berdrda parter sker
en formell granskning. Efter granskningen tas planforslaget upp for antagande i kommunfullméktige.

Samrad Granskning Antagande

Medverkande
Frdan kommunen har foljande medverkat:

Sofia Refsnes Stadsbyggnadsforvaltningen
Johan Wiik Stadsbyggnadsforvaltningen
Mikael Heintze Tekniska forvaltningen
Martin Blom Tekniska forvaltningen

Erik Bergman Tekniska forvaltningen
Magnus Johansson Tekniska forvaltningen
Maria Modin Tekniska forvaltningen
Jessica Mattsson Tekniska forvaltningen
Elisabet Rex Miljoforvaltningen

Sven Tolestam Stadsbyggnadsforvaltningen
Jacob Ramnekrok Stadsbyggnadsforvaltningen
Ulla Hasselqvist Kultur- och fritidsforvaltningen
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Handlingar

Detaljplanen bestér av plankarta med bestimmelser. Till planen tillhoér denna planbeskrivning som ska
underlitta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften som
planen har. Den har ingen egen réttsverkan. Avsikten dr att den ska vara végledande vid tolkningen av

planen.

Detaljplanen bestdr av:

Plankarta med tillhorande bestammelser

Till detaljplanen hor:

[lustration

Grundkarta i skala 1:1000

Planbeskrivning (denna handling)

Fastighetsforteckning (finns pé stadsbyggnadsforvaltningen)
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Planens syfte
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utveckling av ett nytt verksamhetsomrade i omradet sdder
om Sdderleden. Det nya verksamhetsomradet behdver anpassas till landskapets topografi, geotekniska
forutsittningar samt till Stora An. Planens syfte 4r ocksa att anléigga en viig genom planomradet som
knyter an till Sisjon handelsomrade i Goteborg och som avlastar Soderleden, att bevara och utveckla
ett gronstrak genom det nya verksamhetsomrédet, bevara och utveckla kulturmiljén runt Lunnagérden
samt sékerstilla den befintliga garden Hokegéarden.

Bakgrund och huvuddrag

Det finns ett stort behov av att kunna erbjuda verksamhetsmark i attraktiva ldgen i MoIndal.
Lunnagarden dr belaget i ett strategiskt geografiskt omrade niara Mdlndals innerstad och Goteborg med
Hogsbo-Sisjons handels- och verksamhetsomrade i vist och Abro i dst. I omradet ska ocks4, enligt
overenskommelse med Goteborgs stad och Trafikverket, en ny vidg byggas. Den ska knyta ihop
omradet med Sisjon handelsomrade i Goteborg och ddrmed avlasta S6derleden. Omradet &r samtidigt
en del av det regionala gronstraket mellan Anggérdsbergen i norr och Sandsjobacka naturreservat i
soder, vilket illustreras i Goteborgsregionens strukturbild. Detta gronstrak delar upp planomradet i tva
delomréden.

Malet ar att Lunnagérden ska bli ett verksamhetsomrade med gott om moétesplatser for samverkan och
kunskapsutbyten, vilket formar platsens identitet. Omradet blir samtidigt ett resultat av en viktig del av
regionens arbete med att tillgédngliggdra och stirka befintliga gronomraden. Platsens unika lige med
nérhet till natur och rekreation skapar forutsittningar for friluftsliv och rekreation sida vid sida med ett
expansivt naringsliv.

I forslaget for utveckling av Lunnagarden finns det flera olika karaktiarsomraden och arkitektoniska
uttryck, som méter naturen, kulturen och staden men som ocksa tar sikte mot framtidens formsprak
och vikten av att synas mot omvérlden. Malet ar att omraddet som en helhet ska inspirera och attrahera
savil befintliga som nya aktorer samtidigt som det forstarker Mdlndals roll i regionen.

Forslaget innebir att det i stora delar av planomradet mjliggérs utveckling av cirka 155 000 m?
(BTA) verksamhetsmark. Genom planomradet i Ost-vistlig riktning avsatts mark for en ny huvudvig
som knyter an till Sisjons handelsomrade i Goteborg. Centralt i planomradet pekas ett gronstrak ut. |
sOdra delen av planomradet kommer kulturmiljon kring Lunnagarden att bevaras och viss mojlighet till
utveckling regleras. Hokegérden sikerstills som bostad samt pagaende verksamhet.



Plandata
Lage

Planomradet &r beldget drygt 3 kilometer fran Mdlndals innerstad och i anslutning till Fassbergsmotet
och Soéderleden. Planomradet omfattar Balltorp 1:23, 1:22,1:21, 1:142, 1:4 (1), 1:7 (1), 1:8 (2), 1:9 (3),
1:116 (8) samt del av Balltorp 1:106, 1: 136, Balltorp 1:9 (1), 1:8 (3), Balltorp 1:116 (7), Dragonen 1,
Kaprisen 1, Grénmyntan 1, Balltorp 1:34 (3) och Basilikan 1. Planomradet avgrinsas av Stora An i
norr samt Lunnagarden och Hokegérden i soder.

_ SODERLEDEN

4 HOGSBO-SISJONS INDUSTRI- OCH
VERKSAMHETSOMRADE

Figur 1. Planomrddets avgrdnsning. Omrdden med markerade med rott ingdr inte i planomradet.

Areal och markagofoérhallanden

Planomradet omfattar totalt drygt 52 hektar. Majoriteten av fastigheterna inom planomradet dgs av
Molndals stad. Balltorp 1:21 och 1:142 édgs av Brudberget Balltorp Invest AB. Fastighetsdgare och
rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen som hor till planen.



Tidigare stallningstaganden

Behovsbeddmning

Enligt plan- och bygglagen 4 kap. 34 § ska en behovsbedomning utgéra underlag for beslut om
detaljplanen kan tdnkas medfora betydande miljopaverkan. Om sa ér fallet ska en miljobedomning
goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB upprittas.
En behovsbedomning finns framtagen 2016-06-03. Planforslaget bedomdes da inte innebéra betydande
miljopaverkan. Efter detta har planens forutsittningar och avgriansning férdndrats Genomforandet av
planen har bedéomts kunna medfora en sadan betydande miljopaverkan som avses i MB kap. 6 samt
PBL kap. 4 34§ varfor en miljobedomning kriavs. En MKB upprittades infor granskning och har skett
integrerat med upprattandet av detaljplanen.

Riksintressen

Delar av planomridet omfattar ett riksintresseomrade for rorligt friluftsliv, FO47 Anggérdsbergen,
Slottskogen och Fissbergsdalen. Riksintresset &r en regional angeldgenhet da det omfattar omraden
bade inom Mélndal, Géteborg och Kungsbacka. Omréadet beddms ha sérskilt goda forutsittningar for
positiva naturupplevelser. Ett vil utbyggt stigsystem ger sérskilt goda forutsattningar for strovande.
Séder om Anggérdsbergen har omradet utokats for att sikerstilla ett gront strak mellan
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Figur 2. Omfattningen av riksintresse for rorligt friluftsli\; i Fdssbergsdalen.

Del av planomradet omfattar jordbruksmark som &r av nationell betydelse enligt miljobalken 3 kap. 4
§. Bestimmelserna anger sammanfattat att brukningsvérd jordbruksmark endast far tas i ansprak for
bebyggelse om det behdvs for att tillgodose vésentliga samhéllsintressen och detta inte kan ske pa
annan plats.



Natur- och friluftsomradet Sandsjobacka som é&r belédget ca 600 meter sdder om aktuellt planomréade
omfattas av ett flertal skyddsbestimmelser. De nirmast liggande delarna av Sandsjobacka utgor ett
riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap. 6 § MB, ett Natura 2000-omrade (fageldirektivet) enligt 7
kap. 28 § MB samt ett naturreservat enligt 7 kap. 4 § MB. Langre sdoderut omfattas Sandsjobacka dven
av ett riksintresse for naturvarden (Lénsstyrelsen 2016a, 2020). Omradet dr Sandsjobacka ligger delvis
i MoIndals kommun, men dven i Goteborgs och Kungsbacka kommuner och hyser intressevickande
natur- och kulturvarden, en tilltalande landskapsbild, samt forekomst av sammanhangande grona strak
och att terrdngen ar lamplig for strovande och vandring (Lénsstyrelsen 2016a). Bevarandemal for
Natura-2000-omradet &r att uppritthalla gynnsamma livsmiljoer for de utpekade fagelarter bivrak,
sangsvan, spillkraka, tradlarka, nattskdrra och orre. Syftet med alla dessa skyddsbestimmelser ar att
omrédets natur- och friluftsvérden ska virnas och skyddas mot atgérder som kan skada dem.

Vidare dr Sisjons skjutfilt, beldget 1,5 km sdder om planomradet, utpekat som ett riksintresse for
forsvaret enligt 3 kap 9§. Enligt paragrafen ska mark- och vattenomraden som har betydelse for
totalforsvaret sa langt mojligt skyddas mot atgérder som kan patagligt motverka totalforsvarets
intressen, vilket i detta fall omfattar atgidrder som patagligt kan forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet
av skjutfiltet.

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Mdlndals stad 2006 pekar ut dstra delen av planomradet for verksamheter. Den
vistra delen anges som véardefullt kulturlandskap.

Planomradet ingér i en fordjupning av dversiktsplanen (FOP) for Fissbergsdalen som togs fram
tillsammans med Goteborgs stad (antagen 2012). Denna fordjupning anger hela det aktuella omréadet
som verksamhetsomrade pa langre sikt med ett utpekat gronstrak centralt. Detaljplanen bedoms vara
forenlig med denna fordjupning.

Detaljplaner

Den 6stra delen av planomradet omfattas av tva befintliga detaljplaner medan den véstra delen ér
oplanerad. Balltorp 1:23, Balltorp 1:18, Balltorp 1:13 och Dragonen 1 omfattas av detaljplanen 1481-
P88/3, Konegérden m.m. Balltorp 1:23 pekas ut som rasthagar for hidstar medan resterande nimnda




Vision Molndal 2022

Staden har tagit fram en gemensam framtidsbild som beskriver Moélndal 2022. Vision Mélndal 2022
beskriver vad Molndal som helhet ska vara for typ av stad och vilka kvalitéer i samhéllslivet och i
stadsbilden som ska efterstravas. Visionen ska foga ihop olika delar i utvecklingen sa att en bra och
balanserad helhet mellan regional utveckling, stadsutveckling, niringslivs- och samhillsutveckling
samt kommunal service kan uppnas. Visionens tre fokusomraden ger en beskrivning av Molndal 2022:

* En modig stad med tydlig historia
» MolIndal forstiarker Vistsverige
* En héllbar stad dar vi vaxer och mar bra

Denna detaljplan ligger i linje med stadens vision da en utveckling av nya verksamhetsomraden i
strategiska lagen samt infrastrukturutveckling stirker Mdlndals roll i regionen.
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Forutsattningar

Mark och vegetation

Marken inom omrédet sluttar fran syd till norr med Stora an som ldgpunkt. Med undantag av den hojd
som kan skdnjas nord-6st om omradets mitt (Brudberget) dar nivaer upp emot +30 kan noteras. |
ovrigt ir hogsta samt ligsta markniva inom detaljplaneomradet ca +24 och +3. Ostra delen av
planomradet omfattas idag av hiistverksamhet av olika slag, frimst som triningsanliggning for Aby
travbana. Detta inkluderar traningsbanor som striacker sig i princip runt hela planomradet. S6der om
det tradbevéxta Brudberget pé fastigheten Balltorp 1:24 fanns tidigare en gddselanldggning. For
tillfallet bedrivs ingen verksamhet pa fastigheten. P4 fastigheterna Balltorp 1:142 och 1:21 bedriver
Stencentrum verksamhet som bestér av stenbearbetning. Soder om dessa fastigheter &r en hastgard
lokaliserad som é&r en av flera arrendatorer som arrenderar mark av Mdlndals stad for betesverksamhet.
Majoriteten av véstra delen av planomradet anvénds som betesmark av olika arrendatorer.

Figur 5. Bild frdn planomrddet. Foto: Mélndals stad.

Geotekniska forutsdttningar
Det aktuella omrédet visar foljande jordlagerfoljd utifran sonderingsresultaten:

e Mulljord/Sand eller grus

e Torrskorpelera

e Lera

e Friktionsjord ovan antaget berg

Omradets dversta 0,2-0,5 m bestar av mulljord vilken stéllvis har ersatts av sand eller grus. Dér under
tar generellt sett ett lager torrskorpelera vid. Méktigheten pa torrskorpan varierar mellan 0,5

och 2 meter och tenderar att vara tunnast i omradets nordvéstliga delar. Torrskorpan &r grébrun,
rostflackig och innehéller silt eller siltkortlar. Vattenkvoten dr generellt sett runt 30% men varierar
mellan ca 20% och 70%.

Leran under torrskorpan kan betraktas som en homogen klassisk "Goteborgslera” med gré férgton
med frekventa inslag av sulfid och enstaka inslag av vass- och skalrester. Mot djupet 4r den dven
siltig. Lerans densitet ligger generellt pa 1,7 ton/m’ i vést och mellan 1,5-1,6 ton/m’ i 6st. Den
naturliga vattenkvoten varierar mellan ca 60-80% och konflytgriansen &r relativt konstant mot djupet
men skiljer sig mellan omradets véstra och dstra delar, med vérden runt 70% i 6st och runt 60% 1 vést.

Sensitiviteten varierar kraftigt inom omradet, i omrades mitt samt i anslutning till Brudberget patraffas

kvicklera. Hogst sensitivitet patriffas i NC12 dér leran kan anses vara extremt kvick med vérden
uppemot 318. Denna extremt kinsliga lera avgrinsas pa ett sddant sétt att den inte aterfinnes i
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anslutning till Stora an och inte heller dster om Brudberget. Som ett komplement till de utférda
ostorda kolvprovtagningarna har 3 CPT sonderingarna i anslutning till Stora &n utvirderats for
indikation pa kvicklera utan att det har gett utslag. I figur 6 och figur 7 gar det att urskilja
sonderingslagena for aktuella sonderingar samt vilket spann som hér noterats for sensitivitet.

Utvirderad CPT

St: 16 till 31

St: 17 till 38

"

Figur 6 — En dversikt 6ver den uppmditta sensitiviteten i omrddet samt ldgen for aktuella provtagningar. Kdlla: Norconsult,
2021-01-15

Z

| Utvarderad CPT
" . "

C B
7
o

NE2dS

St: 16 till 31

E'.E i} L

‘ L] | [ f

1 ool - -
Figur 7 — En Oversikt 6ver den uppmditta sensitiviteten i omrddet samt ldgen for aktuella provtagningar. Kdlla: Norconsult,

2021-01-15

Djup till formodad fast botten varierar mellan 1 m och mer 4n 40 m. De méktigaste lagertjocklekarna
ar uppméitta i de norra delarna och de minsta i omradets s6dra delar samt i anslutning till Brudberget i
omradets mitt. Vilket dven stimmer delvis 6verens med SGU’s jorddjupskarta, se figur 8, dir de
morkare firgerna indikerar ett storre jorddjup och de ljusare ett mindre méaktigt jordlager.
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Figur 8 — Utdrag ur SGU:s jorddjupskarta, dir de morkare firgerna indikerar ett storre jorddjup och de ljusare ett mindre
mdktigt jordlager. Planomrddet dr ungefdirligt markerat i lila. Kdlla: Norconsult, 2021-01-15

Omradet kan hallfasthetsméssigt delas upp i tre olika omraden.

Omréadets sydostliga delar har tidigare karterats och definierats som ’6verviagande friktionsjord av
morén, grus eller sand’. Vilket stimmer vil 6verens med det storre motstand och mindre jorddjup
vilket har aterfunnits i sonderingarna i anslutning till detta omrade.

Lerans héllfasthet tenderar att variera 6ver omradets utbredning &ven i de omradet med ett storre
jorddjup. I Figur 9 nedan, redovisas den ungefarliga uppdelningen vilken har gjorts med avseende pa
hallfasthet i omradet. Dar det norra omradet har en nagot ldgre hallfasthet 4n det sodra.

i =

Figur 9 — Oversikt 6ver omrddets uppdelning med avseende pd lerans skjuvhdllfasthet, det norra omrddet i orange och det
sodra i gult. Kdlla: Norconsult, 2021-01-15

Samtliga av dessa iakttagelser speglar i stort SGU’s befintliga kartering av jordarter, se Figur 10. Aven
jordarterna i anslutning till Brudberget stimmer Gverens med de variationer som patraffats dir. Véster
om Brudberget ungefér i den grona zonen har ett friktionslager patréftats i leran och i det bld omradet i
soder finns dven dér indikationer pa att jordlagerfoljden ser annorlunda ut. Det kan noteras att
kvicklera endast aterfunnits inom omraden med morkgul och gron fargséttning i figuren nedan.
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Figur 10— Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Kdlla: Norconsult, 2021-01-15

Grundvattenytan har korttidsmatts i skruvborrtagningshalen i samband med provtagning, pa ett djup

mellan 0,1 m och 2 m. Ett antal provtagningshal har dven noterats som torra. Enligt
portrycksmétningar i borrpunkt NC17, vilka har skett under december 2019, februari 2017 och

mars 2020 &r det p& 15 meters djup ett tryck vilket motsvarar en grundvattenyta ca 0,7-1,0 meter under
markytan. Vilket indikerar en hydrostatiks utveckling av porvattentrycket mot djupet dven, vilket till

foljd av det stora djupet i omradets sodra delar antas gélla for de Gvre 10-15 meterna dven hér.
Gillande vattennivéerna i Stora an 4r dessa framtagna av DHI och redovisas i MUR:en.

En stabilitetsutredning har utforts for foreliggande omrade. Totalt sétt har 7 kritiska sektioner

identifierats inom planomradet och modellerats med avseende pa stabiliteten. Ungefarligt lage for

berdkningssektionerna framgar i orange i Figur 11.
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Figur 11 — Ungefdrliga ldgen for géllande berdkningssektioner. Kdlla: Norconsult, 2021-01-15

Foreliggande planomrade ligger under hdgsta kustlinjen och har varit tickt av salt eller brackvatten
samt har finkorniga jordarter med forutséttningar for kvicklera se figur 12. Detta foranleder att
omréadet med kvicklera antas breda ut sig dven utanfor planomradets avgriansningar. Vilket ger att det
kravs en avgransning av inverkansomrédet.

Figur 12 — Utdrag ur SGI:s databas gillande kvicklera, omradet markerat ungeférligt i gult. Killa: Norconsult, 2021-01-15

Avgriansning av omradet (se figur 13):

o [ Ost avgrinsas omradet av Brudberget samt den mellansensitiva leran vilken aterfunnits dster
om Brudberget.

e [ sdder avgriansas omradet av hdjdomradet vilket tidigare har bedomt som fastmark och
tenderar att padvisa mindre lerméktigheter.

e I norr avgriansas omradet av Stora &n, vars stabilitetssdkring ar del av foreliggande utredning.
I véster har vi ett omrdde med hdgsensitiv lera och sen tar Sisjo industriomrade vid, p& andra
sidan kommungrinsen till Goteborgs stad, se efterféljande resonemang géillande detta omrade.
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Figur 13 — Grafisk illustration av inverkansomrddet for kvickleran. Kdlla: Norconsult, 2021-01-15

Berggrunden inom detaljplanomradet utgdrs enligt SGU:s berggrundskarta av en jémnkornig, rddbrun
granit, vilket bekriftades under féltbesiktningen. Berget gér i dagen vid detaljplanomradets nordvistra
del vid Brudberget. Denna reser sig cirka 20 meter dver omgivande terrdng. Pé Ostra sidan finns en
relativt brant, spriangd skérning. Norra och vistra sidan bestar av naturliga bergsslénter, medan sddra
sidan &r flackare och till storsta delen tiackt av jordmassor och flyttblock. Berget dr uppsprucket i tva
huvudsakliga sprickgrupper, en nordvést-sydostlig samt en dst-véstlig. Sprickytorna varierar fran raa
och undulerande till rda och plana. Inga tydliga deformationszoner forekommer. Uppsprickningen
varierar fran skivig till storblockig. Bergkvaliteten &dr generellt hygglig till god.

igur 14 — Ostra slinten. Kdlla: Norcosult, 2021-01 -1 5 .
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Vid féltbesiktningen identifierades inga 16sa block eller kilbildande partier med omedelbar risk for
nedfall.

Naturviirden

Planomradet ir beldiget i ett gronstrak som striicker sig frin Sandsjobacka i séder till Anggardsbergen-
Slottsskogen 1 norr. Kilen bedoms vara vérdefull som spridningsvég for vixter och djur. Dess vérden
bor vérnas och utvecklas for att mer effektivt kunna knyta samman Sandsjobacka med
Anggardsbergen.

Naturmiljon priglas till stor del av 6ppna ytor med vallodling eller hdsthagar samt tréningsbanor for

Aby travverksamhet. I den 6ppna odlingsmarken finns inslag av mindre diken, tridridéer och mindre
dungar av 16vskog som uppstétt i anslutning till omrédets gérdar. Vidare rinner Lunnabécken, kantad
av busk- och tradridaer, genom akermarken i nor-sydlig riktning.

Figur 16— Vy at norr med Stora an, glfbanan och Séderleden i bagrunden. Foto Norconsult
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Figur 17 — Jordbruksmarken i planomrddets norra del. Fotot dr taget mot sydost. Foto Norconsult

I omrédets nordostra del ligger ett skogbevuxet hojdomrade, Brudberget, som domineras av ekskog
och som omges av igenviaxande betesmark i norr och verksamheter i soder. Tradskiktet bestar till stor
del av ek, men i den blockrika nordsluttningen vixer dven alm, hassel, bjork, asp och klibbal och mot
lagpartierna vid bergets fot finns istillet betydande mangder klibbal. I norr gransar Brudberget till den
igenvaxande fuktiga betesmarken och hér finns tvd mindre dammar omgivna av buskar, bjork och
klibbal. Betesmarken ér till stor del 6ppen men har ett visst inslag av buskar och yngre 16vtrad.

_'&ﬂ. g i %

Figur 18 — Brudbergets blockrika nordsluttning som

e 4 e .
domineras av ek. Foto Norconsult

I planomrédets sddra del finns ett par gdrdar omgivna av tradgirdar och hasthagar samt mindre dungar
av 16vtrdd och blommande buskar som slén, hagtorn och nypon. Sérskilt gdrdsmiljon kring
Lunnagarden star ut genom sin tradgérd med en hamlad lindallé och inslag av éldre 16vtrdd. Genom
gérdsmiljon rinner Lunnabécken, som norrut bildar en rdtad fdra genom jordbruksmarken. Direkt
soder om Lunnagarden finns igenvéxande, traidbarande betesmarker och Lunnagérdsbéacken rinner dar
genom en ravin med hdga naturvédrden, Norr om gérden och Lunnagérdsgatan finns dven en
igenvixande trddgérd och betesmark kring Lunnabécken, vilka hyser vissa naturvérden.

Den norra grinsen av planomradet utgdrs av Stora An, som hir har karaktiren av ett stort ritat dike.
Utmed ans strander finns bitvis enstaka 16vtrad och bitvis trdd- och buskridaer, vilka tillsammans med
vattenmiljon bildar intressanta miljoer for insekter och faglar. I och kring &n domineras vegetationen
av bladvass men har och var véxer dven andra kvivegynnade arter som hallon, mjélkdrt och hundkax.
I de vistligaste delarna av planomradet far &n en mer intressant karaktér och kantas av bredare barder
av 16vtrdd och sjélva vattendraget &r inte lika igenvuxet med bladvass.
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Figur 19 — Stora dn som utgér planomrddets norra grc'in. Foto Norconsult
Planomradet hyser inte nagra skyddade naturomraden, men dess naturvirden har pekats ut och
beskrivits i ett antal utredningar och rapporter. Hela Féassbergsdalen, dédr planomrédet &r beldget, har
pekats ut i stadens naturvérdsplan (objekt 122: Stora A — Fissbergsdalen)(se figur 20). Objektet
beddms hysa naturvirden enligt vardeklass 2 (hoga naturvirden) och beskrivs som mycket vérdefullt
for hickande, rastande, fodosdkande och dvervintrande figlar. Aven skogsmiljderna i och i anslutning
till planomradets sddra del ar i naturvardsplanen utpekade som en del av objekt 121 (Lunnagérden).
Objektet bedoms i sin helhet hysa naturvirden enligt védrdeklass 2 (hoga naturvdrden) och beskrivs
som ett storre sammanhingande varierat ddellovskogsomrade, med dominans av ask och bitvis rikligt
med dod ved.

& [ Inventeringsomréde, NVI
¥ © OSkyddsvarda trad
& |1 LST lavskogsinventering

] 0 100 200 300 400m
¢ 1 Naturvardsplan

Figur 20 — Tidigare dokumenterade naturvirden i planomrddet. Av kartan framgar objekt i naturvdrdsplanen samt
klassificeringar i l6vskogsinventeringen. Kdlla Norconsult, 2022-04-26.

Planomrédets vérde for faglar framgér dven av rapporten Virdefulla hiackfagelomraden i Mdlndals
kommun (Gé&teborgs ornitologiska forening 2010). Dér omndmns Lunnagérden-Féassberg som en
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fédgellokal vars virden for hackfiaglar minskar i takt med exploatering av omgivande marker. Vidare
papekas att hela dalgédngen dr en viktig rastplats och dvervintringslokal for flera fagelarter (Gteborgs
ornitologiska forening 2010).

Under véren och sommaren 2020 genomfordes en naturinventering inom planomrédet samt inom en
zon runt omkring. Vid inventeringen gjordes fynd av de skogliga signalarterna glansflack,
krushdttemossa, vagig sidenmossa, véstlig hakmossa, blamossa och strutbréken. Av dessa har
rostflack, krushattemossa, vagig sidenmossa, véstlig hakmossa och blamossa ett svagt signalvarde i
den aktuella regionen. Ovriga arter (glansflick, strutbriken) har dock ett medelgott till hogt
signalvdrde och indikerar séledes skog med naturvirden. I 6vrigt gjordes fynd av 21 rodlistade
fagelarter. samt fyra arter som omfattas av Fageldirektivets bilaga 1 och dadrigenom har ett starkt skydd
i Artskyddsforordningen.

Utover de fynd som gjordes vid naturvédrdesinventeringen finns sedan tidigare en del naturvérdsarter
noterade inom inventeringsomradet. I fynddatabasen Artportalen finns till exempel uppgifter om
signal-arterna backbrdsma, hasselticka, rostticka och stubbspretmossa. Det finns dven ett stort antal
fynd av skyddsviérda fégelarter frdn inventeringsomréadet (47 rodlistade arter samt 25 arter som
omfattas Fageldirektivets bilaga 1). Av 6vriga naturvardsarter har den rodlistade arten paronulota
noterats, samt fyra arter fladdermdss, samtliga omfattas av Art- och habitatdirektivets bilaga 2 och 4.

& [ Inventeringsomréde, NVI
I Naturvardesklass 1 - finns €

§ B Naturvardesklass 2 ;
[ Naturvardesklass 3
[ 1 Naturvardesklass 4

Figur 21 — Avgrdnsande naturvirdesobjekt inom inventeringsomradet. Kdlla: Norconsult 2022-04-26.
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Inom planomradet finns sju diken, en dubbelsidig allé samt en stenmur, vilka &r biotopskyddade (se
figur 22).

0 tnventeringsomedde, NI
g — Dike
Allé
Stenmur

Figur 22 — Biotopskyddsobjekt inom inventeringsomrddet. Kélla: Norconsult 2021-01-19.

Fagellivet inventerades ocksa i samband med resterande naturvirden. Skogsmiljéerna, som
huvudsakligen aterfinns séder om planomradet, hyser en rik figelfauna och ett stort antal hickande
arter. Rikligt med lampliga boplatser, som tradhéligheter och skrymslen, i kombination med lampliga
fodosokningsomraden medfor att ett stort antal arter och individer kan samexistera. Aven de &ppna
jordbruksmarkerna i den norra delen av inventeringsomradet utgdér hickmiljo for ett mindre antal arter,
men ar frimst en miljo som drar till sig rastande och fodosdkande faglar. Géss, séarskilt gragéss,
kanadagiss och vitkindade géss, rastar regelbundet under var och host. Antalet varierar men frekvent
noteras flockar pa 100-300 individer av vardera art. Aven vadarfaglar och tittingar (till exempel
piplérkor och trastar) nyttjar félten pa sin flytt mellan sommar- och vinterkvarteren, och vissa arter
noteras i tdimligen stora antal. I Gvrigt utgodr de dppna falten fodosdkningsmiljo for faglar som héckar
inom eller i anslutning till planomradet. Stora &n och dess nirmaste omgivning utgér hackningsmiljo
for bland annat kérrsdngare, rorsdngare, tornsangare och savsparv.

I juni och augusti 2020 genomfordes ocksa en fladdermusinventering i omradet. Vid denna inventering
noterades sju olika fladdermusarter, storre brunfladdermus, graskimlig fladdermus, nordfladdermus,
dvargpipistrell, brunlangdra, vattenfladdermus samt obestdmda fladderméss ur slédktet Myotis.
Samtliga fladdermdss omfattas av Art- och habitatdirektivets bilaga 2 och 4. Nordfladdermus och
brunléngodra ér dven rodlistade.

Inom ramen for naturvérdesinventeringen genomfordes dven en artskyddsutredning om féglar i syfte
att bedéma behovet av att soka dispens fran bestimmelserna i 4 § artskyddsférordningen. Utredningen
utfordes for att kunna bedoma om foreslagen detaljplan paverkar bevarandestatusen eller landskapets
kontinuerliga ekologiska funktion (KEF) avseende livsmiljéer och forutséttningar for faglar. I ett
forsta skede bedomdes en utredning endast behdva fokusera pa arterna dubbelbeckasin, mindre
hackspett och entita. Sedan medforde att antal avgjorda domar i Mark- och miljédverdomstolen, samt
utlatanden fran EU-domstolen, att fokus vidgades till att omfatta samtliga hickande/rastande arter som
forekommer inom/i anslutning till planomradet. I artskyddsutredningen bedoms ca 80 fagelarter vara
kopplade till miljéerna inom/i anslutning till planomradet och/eller mer regelbundet forekommande.
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Fororenad mark

For Balltorp 1:24 genomfordes en markmiljéundersokning under 2018. Den visade pa halter 6ver
Naturvardsverkets riktlinjer for MKM (Mindre Kénslig Markanvéndning). Den aktuella schakthogen
pa ca 15 ton har borttransporterats. Utifran resultaten av denna efterbehandling bedoms den mark som
paverkats av verksamheten i anslutning till fastigheten vara sanerad. Analysresultaten av de jordprov
som uttogs i schaktviggar och schaktbotten efter avslutad sanering understiger de mitbara
atgardsmalen. Darmed bedoms uppsatta atgardsmal som uppnadda.

Under maj 2020 genomfordes en dversiktlig miljoteknisk markundersokning pé de delar av
fastigheterna Balltorp 1:106 och 1:23 som avses bebyggas enligt planforslaget. Resultatet
visade att jorden inom fastigheterna inte innehaller nagra halter av PAH-16, pesticider eller
petroleumdmne som innebir négra miljo- eller hilsorisker.

Den enda parametern som Overstiger Naturvardsverkets riktvirde for kinslig markanvéndning &r
koppar i 20W PG108 fran 0,1-0,5 meters djup. Detta prov visar pé en koncentration av koppar pa 87
mg/kg TS. Att jamfora med riktvardet for kdnslig mark som ar pa 80 mg/kg TS.

Radon

Pé grund av hog lerhalt och vattenmattnad har inte provtagning av jordluft varit majlig. Istéllet har
gammastralningsmétningar gjorts i omradet. Métningarna genomfordes 2017-01-25 med en
spektrometer av typen GT-30, med en kristall av natriumjodid (Nal). Den delar in stralningen i
kalium-, thorium- och urangenererad gammastralning, och presenterar d4ven en dosrat. Marken ger
heterogena métvirden. Stora omraden kan klassas som lagradonmark, men nar flackvis upp till
klassningen hogradonmark. Dér jordarten &r lera klassas marken som lagradonmark. Dér jordarten ar
sand varierar riskklassen mellan 14g-, normal- och hogradonmark.

Fornlamningar och kulturhistoria

Lunnagarden, som &r med i MoIndals stads kulturmiljoprogram, ligger véster om Balltorps by, nira
kommungrénsen till Géteborg. Garden har sedan 1950 varit i kommunens dgo och har varit
utarrenderad fram till 2007 da kommunen sade upp arrendet. Lunnagarden skiljer ut sig mot den
omkringliggande bebyggelsen i Balltorp, bdde genom sin storlek, &lder och gestaltning.

Dagens utseende pa den vinkelbyggda herrgardsbyggnaden har sitt ursprung i det sena 1700-talet,
vilket det strama gustavianska arkitektoniska uttrycket ocksa vittnar om. Lunnagérden har tidigare haft
en stor parkliknande tradgard, av vilket det idag frémst finns kvar en allé véster om huvudbyggnaden.
Den storsta ladugarden, som ar u-formad, har sitt ursprung i det sena 1800-talet dr uppford i natursten
som vitputsats och rodmaélat trd. Ladugarden vittnar &ven denna om gardens storlek genom
byggnadsmaterial, utformning och storlek. En mindre ladugérd som tillkommit under mitten av 1900-
talet och ett traktorgarage fran samma tid hor dven de till Lunnagarden. Till garden hor dven
jordbruksmark, som i dagsldget frimst anvénds for héstbete och vallodling.
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Figur 23. Herrgardsbyggnaden Lunnagdrden. Foto: Mdlndals stad.

Lunnagarden utgér sammantaget en viardefull och kdnslig kulturmiljo. Den f.d storgérden speglar genom
sin vilbevarade agrara karaktir Féssbergsdalens tidigare historia som jordbruksbygd. Hit bidrar
akermarkerna i norr liksom den f.d hagmarken i syd med sina bevarade éldre gérdesgardar och
skogsstigar. Likasa speglar girden sociala skillnader i det dldre bondesamhillet mellan frilsets
storgardar och den traditionella bondebebyggelsen, vilket kommer till uttryck genom gardsstrukturen
med fler och storre ekonomibyggnader, den tydliga uppdelningen mellan mangard och fagard och den
standsmassigt utformade mangardsbyggnaden med tillhérande tradgard och allékantad végstrackning.
Mangardsbyggnaden har en in idag vilbevarad alderdomlig karaktir. Aven interidrt dr en &ldre
planlésning till stora delar bevarad och det forekommer dldre snickerier och kakelugnar. Den stora
ladugarden har en bevarad planform sedan &r 1800 och i dess nedre stensockel finns én idag ett flertal
alderdomliga gjutjarnsfonster om indikerar att atminstone delar av ladugérden ar fran 1800-talet, vilket
ger den ett kulturhistoriskt vérde.

Pa Lunnagérden finns idag ocksé bevarade rester av de tidigare omfattande frukttridgardarna, vilka
speglar hur trddgardsodlingen lédnge var en viktig binéring i trddgardsstaden Molndal.

Under 2016 genomforde Arkeologerna sdrskild arkeologisk utredning inom och i anslutning till
planomrédet. Syftet for den sdrskilda utredningen var att ta reda pd om négra okénda fornldmningar
forekom inom berdrt omrade och i1 féorekommande fall bedoma deras fornlamningsstatus. I det
arkeologiska uppdraget ingick dven att genomfora arkeologisk féorundersdkning i avgridnsande syfte av
kénda fornldmningar gentemot exploateringsytan. I samband med utredningen gjordes &ven tre
avgransande forundersokningar av kénda fornldmningar. For ytterligare tre fornlamningar gjordes en
beddmning av dess antikvariska status. Resultatet av utredningen blev att en hittills okénd fornlamning
patraffades.

Inom utredningsomréadet finns sedan tidigare sex registrerade fornlamningar. Fornldmningarna bestér
av fyra boplatser (se figur 7 nedan):
e RAA 124:1. Boplats dir fynd av flintavslag, slagen kvarts samt keramik tidigare gjorts.
e RAA 128:1. Boplats dir fynd av flinta tidigare gjorts: Avslag, kirna, span samt flathugget
redskap av obestdmbar typ.
e RAA 138:1. Boplats dir ett stort antal fynd av flinta och dven keramik tidigare gjorts. De
registrerade fynden utgors bl.a. av mikroliter, tvireggade spetsar, spanpilspetsar samt
flathuggna pilspetsar. Harutdver finns &dven olika typer av kdrnor, skrapor och knivar.
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Sammantaget visar fynden att platsen utnyttjats under stenilderns alla perioder men dven
under brons- och sannolikt dven jérnélder.

e RAA 85:1. De registrerade fynden frén boplatsen &r fataliga och utgérs av en flintkirna, ett span
samt ett 20-tal avslag.

Utdver dessa boplatser finns inom utredningsomrédet dven en fyndplats for ett avslag i skiffer (RAA
139:1) samt en grav av typen stensittning (RAA4 32:1).

Den hittills okéinda fornlimningen utgjordes av en nirmare 500 m? stor stenildersboplats. I ett av de
schakt som drogs hittades ndrmare 100 bearbetade flintor, bl.a. plattformskarnor och span som daterar
boplatsen till mesolitisk tid. Aven rester av en hird kunde konstateras pa platsen.
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Figur 23. Oversiktskarta dir tidigare kinda fornldmningar dr markerade med rod firg, nyupptickta med bla firg och
fordndrad avgrinsning med lila firg.

Bebyggelse

Vistra delen av planomradet ir obebyggt idag och bestar av 4kermark och betesmark. Ostra delen 4r
bebyggd med ett par bostadshus samt histstall, frimst for Aby travsillskaps triningsverksamhet. Runt
planomrédet striacker sig travtrédningsbanor.

Trafik och tillganglighet

Planomréadet avgransas av Soderleden i norr som via Fassbergsmotet utgor infarten till omradet. S6der
om planomrédet stracker sig Lunnagardsgatan som &r asfalterad fram till avfarten mot Hokegérden och
Lunnagarden. Den 6vergar sedan till en grusviag som striacker sig ett par hundra meter fram till
gérdarna. Langs delar av den férekommer en trottoar for gdngtrafikanter. Sedan finns det &ven
mdjligheter att ta sig sdderut med cykel mot Sisjons badplats.

2016 gjorde Sweco en trafikanalys for Fissbergsdalen. Aven Sisjo-omradet i Géteborg ingick i
utredningen. Syftet var att identifiera lampliga infrastrukturatgérder for att kunna genomfora de
exploateringar som planerades i Fassbergsdalen med omnejd som bedomdes paverka trafikméngderna
pa Soderleden. Det aktuella planomradet var ett av de omraden som inkluderades i utredningen.
Utredningen beskriver bade befintlig situation samt vilka konsekvenser for trafiksituationen framtida
exploateringsplaner bedoms fa.

Pé den sodra sidan av Soderleden finns cykelvégar i dst-véstgdende riktning utmed Stora

Avigen och Aminogatan. Dessa bada ir dock inte sammankopplade vilket gor att man méste korsa
Séderleden for att cykla mellan Sisjon och Abro (se figur 24 nedan).
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Figur 24. Cykelvéiigndt och cykelparkeringar (Géteborg). Killa: Trafikanalys Fdss-bergsdalen (Sweco, 2016-06-13).

Soder om Soderleden ér kollektivtrafiksystemet mer splittrat &n norr om motorvégen. Yttdckningen ér
relativt god men turutbudet varierar i olika delar dér det delvis kan vara ganska fa turer (se figur 25
nedan for befintlig kollektivtrafik inom utredningsomradet).
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Figur 25. Befintlig kollektivtrafik Fissbergsdalen. Kc'ia.' Trafikanalys Fissbergsdalen (Sweco, 2016-06-13).

Tl

Det dvergripande végtransportsystemet utgors av Sdderleden som 16per genom hela
utredningsomrédet och forbinder E6 (Kungsbackaleden) och Dag Hammarskjoldsleden/Sarovéagen
som avgransar utredningsomradet i dster och vister. Det lokala végnitet ansluter till det Gvergripande
viignitet via ett antal mot som lings Sdderleden bestar av Sisjomotet, Fissbergsmotet och Abromotet.
En schematisk skiss av viagnétet som ingick i utredningsomradet framgar av figur 26 nedan.
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Figur 26. Befintligt vergripande vigndt. Kdlla: Trafikanalys Fssbergsdalen (Sweco, 2016-06-13).

Nedan redovisas uppmaitta trafikfloden pa det 6vergripande vignétet inom utredningsomradet
(vardagsmedeldygn 2013).

g/
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F igur 27. Uppmdtta trafikfloden, vardagsmedeldygn (2013). Kdlla: Trafikanalys Féssbergsdalen (Sweco, 2016-06-13).
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Figur 28. Berdknade trafikfloden for ar 2015 (fordon/vardagsdygn) (Roda siffror = berdknade trafikfloden 2015, bla siffror
= uppmiditta trafikfloden 2013, gréona siffror = uppmadtta trafikfloden 2015)

Nedan redovisas beréknad trafik for nuldget efter kalibrering.

Figur 29. Berdknad trafik for scenario Nuldge (2015) efter att kalibrering genomforts. Kdilla: Trafikanalys Féssbergsdalen
(Sweco, 2016-06-13).

Utifrén trafikutredningens trafikprognoser for utredningsomradet i och med planerad exploatering
skrevs en 6verenskommelse mellan Trafikverket, Mdlndals stad och Goteborgs stad 2016. Denna
overenskommelse reglerar ett antal atgérder i infrastrukturen for att mdjliggdra planerad exploatering.
Bl.a reglerar den en ny Ost-vastlig koppling mellan Fassbergsmotet och Sisjons handelsomréde soder
om Sdderleden, dven kallad Lunagardslanken. Enligt 6verenskommelsen ska den dimensioneras for
14 000 fordon/vardagsdygn. Sweco upprittade ocksa en 6vergripande utredning for olika alternativa
strackningar. Forslagen korridor beskrivs ndrmare under rubriken Detaljplanens innebord och
genomforande.
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Teknisk forsorjning

Omréadet séder om Fassbergsmotet ingar i Molndals stads ldgzon for forsorjning av dricksvatten.
Trycket inom lagzonen styrs i forsta hand genom trycknivan i Safjéllets reservoar ska under normala
forhéllanden halla trycknivan +57 m. Tillgidnglig tryckniva, soder om Féassbergsmotet, reduceras dock
beroende pa dricksvattenuttagen ldngs matningsvégen. Enligt berdkningar i kommunens hydrauliska
modell varierar tillgangligt tryck, séder om Fassbergsmotet, mellan +43 till +50 m beroende pa nir
under dygnet uttag sker. Kapaciteten i huvudledningarna bedoms goda men omradets lokala
distributionsledningar &r i huvudsak dldre 150 mm segjarnsledningar, vilka inte medger
brandvattenuttag om 20 1/s. Ledningar for dricksvatten inom planomradet finns i dagsldget utbyggt i
viss utstrackning i Lunnagérdsgatans Ostra delar. Marknivéerna inom planomradet uppgér till mellan
cirka +4 och +18 m.

Befintlig avledning av spillvatten sker mot pumpstationen Aminogatan som ligger precis séder om
Féssbergsmotet. Pakopplade abonnenter bestar i huvudsak av verksamheter och avrinningsomradet
begrinsas i dster av Ostergardsgatan. Tillskottsvattenpaverkan har i tidigare utredningar bedomts till
motsvarande 0,28 ha hardgjord yta och 0,8 /s i konstant inldckage eller mycket ldngsam péaverkan.
Aminogatans pumpstation har idag en maximal kapacitet pa cirka 43 I/s och tillrinningen pumpas mot
sjilvfallsledning i Idrottsvdgen, norr om Séderleden.

I planomrédets Ostra del, 1&ngs med delar av Lunnagérdsgatan finns befintligt dagvattennét. Ledningen
mynnar i backfaran ldngs planens ostra sida.

Utredningsomradet avrinner till Stora An som ir en klassificerad vattenforekomst enligt
vattendirektivet. An utgor en néringsrik lugnflytande & som mynnar i den grunda havsviken Vilen.
Stora Ans totala avrinningsomride omfattar omradena Eklanda, Balltorp, Kongegarden och
Toltorpsdalen i MéIndals Stad, samt Sisjon, Jarnbrott (Hogsbo), Frolunda och Vilen i Goteborgs
kommun. Balltorpsbickens avrinningsomrade omfattar omradena &ster om Bifrostgatan. Den totala
arean for Stora Ans och Balltorpsbickens avrinningsomrade 4r drygt 3400 ha. Stérre delen av
avrinningsomradet dr exploaterat med industritomter, handel, bostadsomréden samt Séderleden och
andra bilviigar. Avrinningsomradet omfattar dven en del av Anggérdsbergens naturreservat och Sisjons
friluftsomrade, som é&r relativt kuperade skogsomraden med stort inslag av berg i dagen. I 6stra delen
av Stora Ans avrinningsomrade finns en del jordbruk och djurgardar. Delavrinningsomradet uppgar till
en yta om ca 14 km?, figur 30. Medelflddet (MQ) i Stora an uppgar till 0,27 m?/s.

Hallered

Lindome

™M
Figur 30. Delavrinningsomrdadet SMHI SUBID 64696 med utredningsomrddet oversiktligt utmdrkt med rod cirkel (Bildkdlla:
SMHI Vattenwebb, 2019-05-28). Bld cirkel visar punkten ddr flodet dr berdknat. Kdlla: Sweco, 2019-12-20)
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Stora An #r hart belastad redan i nuliiget och det uppstar problem med éversvimningar i ans niirhet pa
kritiska platser i samband med hoga floden. Dessa floden uppstéar framforallt under hdst och
vinterhalvaret da naturmarksavrinningen fran avrinningsomradet ar signifikant. Men det har ocksa
intrdffat Oversvdmningar vid kraftiga intensiva sommarregn, som t.ex. i augusti 2011. Under
sommarsisongen &r véxtligheten etablerad i an vilket ocksa forsdmrar avledningskapaciteten.

Miljokvalitetsnorm (MKN) for Stora an ar God ekologisk status 2027 och God kemisk status med
mindre stringa krav for PBDE och kvicksilver (beslutad 2017-02-23). Skélet till att kraven dr mindre
stringa for ovan nimnda dmnen dr for att problemen &r bedomt av sadan karaktir att det i dagslaget ar
tekniskt omojligt att uppna gransvirden for god kemisk ytvattenstatus. Vattenforekomsten uppnar
otillfredsstédllande ekologisk status och ej god kemisk status enligt den senaste bedomning i VISS
(2019-08-27). Utslagsgivande for ekologisk status dr paverkan av niringsdmnen (6vergddning) och
hydromorfologi (stora delar av den naturliga strandzonen har férsvunnit). De sérskilda férorenande
dmnen som tillfors vattenforekomsten i stérre méangd &r arsenik, koppar, krom, zink och glysofat.
Samtliga dessa &mnen uppnar god status. Kemisk status ér ej god da halten kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE) bedoms Overskrida miljokvalitetsnormen.

Tidigare har en dversvimningskartering utarbetats av DHI, i vilken en hydraulisk modell 6ver Stora an
och Balltorpsbacken byggts upp i programmet MIKE11 med syftet att berdkna till vilken niva som
vattnet stiger vid ett 100-arsflode i an kombinerat med dagens hogsta niva i havet (DHI, 2009). Ett
utdrag ur resultatet visas nedan i figur 31.

.. Oversviamningskartering for Stora An och Balltorpsbécken, karta 1(2)
‘\ === Kommungréns
2-arsregn - Nulage
[ | S-arsregn - Nuldge
| 10-arsregn - Nulage

\ 0 0.125 025 0.5 Kilometer
' + !

Figur 31. Utdrag ur dversvimningskarteringen for Stora dan kring aktuellt utredningsomrdde. Utbredningen som visas
motsvarar 100-arsflode i kombination med dagens hégsta nivd i havet. Vidare visas hur utbredningen pdverkas vid olika
Mannings tal (30, 18, 10) som dr ett mdtt pa bottenrdhet. Kdilla: DHI, 2009.

2014 fick DHI ocksa i uppdrag att fortsitta med en kapacitetsutredning for Stora An. Jimfort med den
tidigare dversvdmningskarteringen reviderades berdkningen av flodesbelastningen for att dels fa fram
den momentana belastningen pa &n, dels kunna koppla belastningen till markanvandningen inom
avrinningsomradet. En annan viktig skillnad ar att ett annat antagande om vattennivan vid
Balltorpsbéckens anslutning mot MéIndalsan kunde goras baserat pa underlaget till ansdkan om ny
vattendom for Molndalsan (Goteborg och Mélndal, 2013). I utredningen inkluderades inte
belastningsberikningarna delavrinningsomradet vid Vilen i véistra delen av avrinningsomradet.
Omréadet var inkluderat i tidigare dversvamningsutredning. Anledningen var att omradet bara delvis
belastar Stora An och att ett tillflode till 4n s& néra utloppet kan antas ha forsumbar inverkan pa
nivéerna langre upp i Stora 4n. Syftet med utredningen var att berikna om Stora An och
Balltorpsbacken har tillrdcklig kapacitet for att ta emot de floden som uppkommer vid nuvarande
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forhéllanden, samt undersoka konsekvenserna for &n av de exploateringar som planeras i kommunen
inom de kommande 5-7 &ren. De exploateringsomraden som ingick i utredning var Lilla
Fissbergsdalen, Pedagogen park, Jolens verksamhetsomride, Aby idrottsomride, en tomt vid Riskulla
industriomrade, Norra Balltorp/Lunnagérden (vistra delen av det aktuella planomrédet, ej Ostra) samt
golfbanan. Syftet var ocksé att analysera vilka atgdrder som kan behdva vidtas i an for att kunna
genomfora planerade exploateringar. Utifran resultaten skulle utredningen ocksé 6versiktligt visa pa
om det 4r mojligt att astadkomma flodesutjimning inom de utpekade exploateringsomradena for att
inte 0ka den momentana belastningen pa én.

I den tidigare karteringen (DHI 2009) koérdes modellen med ett i tiden konstant fldde motsvarande ett
dygnsmedelfldde 1 &n med bestimd aterkomsttid (100 &r) i varje punkt ldngs vattendraget. Effekter av
flodestoppar fran dagvattensystemet pa kortare tidsskala ingick inte i analysen. Den metodik som
anvéndes i kapacitetsutredningen var den som vanligen tillimpas vid dversvdmningskartering av
vattendrag med liten padverkan av snabb ytavrinning fran hardgjorda ytor inom avrinningsomradet.
Med den alternativa metod som har valdes i denna utredning betraktas Stora An och Balltorpsbicken
istéllet som ett stort dagvattendike ddr den momentana belastningen fran dagvattennétet antas vara
dimensionerande. Eftersom an har en relativt stor andel naturmark behdvde dven dynamiken
(variationen) i naturmarkstillrinningen beréknas. Metodiken gjorde det mojligt att koppla
flodesbelastningen pa én till regnhéndelser eller s.k. typregn med olika aterkomsttid under olika
hydrologiska forhallanden, samt till markanvindningen inom varje delavrinningsomréade. Transporten
i ledningsnétet berdknades inte. Berdknad 6versvamningsyta vid 2-, 5-, och 10-arsregn redovisas i
figur 15.

2019 fick Sweco i uppdrag att ytterligare bygga vidare pa genomforda 6versvimningsanalyser. Utifran
analysen i Scalgo framgar ocksa att flera stérre avrinningsstrak fran naturmark avrinner genom
utredningsomradet (se figur 32).

avrinningsomrdden. Ungefdr 170 ha naturmark avrinner mot planomrddet. Kdilla: Sweco, 2019-12-20)

Under varen 2020 genomforde Sweco en mer detaljerad skyfallsmodellering. Den utgick frén tva
scenarier, en skyfallshdndelse inom avrinningsomradet samtidigt som det dr hoga fldden i Stora an
samt ett mera lokalt skyfall. Modelleringsarbetet har bestétt av att med en dynamisk ytavrinnings-
modellering kartligga riskbilden vid nederbord med 100-érs aterkomsttid. I modellen berdknas flodet
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pa markytan och resulterande vattendjup, flodesvégar och flodeshastigheter utifran befintlig terrdng
samt for kommande fordndring inom detaljplaneomradet.

I Figur 33 nedan visas exempel pa resultat fran genomford skyfallskartering for befintlig situation. Av
figuren redovisas berdknat maxflode och flodesriktningar for skyfallsvattnet genom planomradet vid
ett 100-arsregn. Flera befintliga flodesstrék avleds genom planomrédet. att den ytliga
flodesavrinningen sker genom planomradet ner mot Stora &n.

Teckenfdrklaring
= Sirukiurplan
= Siora n
Maxfléde (m3s)
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B co2-0.05
N 0os-0
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—
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Figur 33 — Flodesvigar vid ett klimatanpassat 100-darsregn, vid befintlig situation. Morkbla avsnitt visar héga fléden och
ljusbla avsnitt visar ldgre floden. Kdlla Sweco, 2020-07-03.
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Figur 34 - Berdknat vattendjup vid ett klimatanpassat 100-darsregn for scenario 1 (DHIs berdknade floden i Stora dn, som
randvillkor vid ett 10-darsregn), for befintlig situation (Mannings tal = 18). Detta far anses beskriva ett normalfall for Stora
ans avledningsférmdga med viss véxtlighet i d-fdaran, dvs. att Stora dn dr relativt nyrensad.

Som framgar av ovanstéende Figur 34 kommer i huvudsak skyfallsvattnet att bli stdende och dimma
upp nedstroms detaljplaneomradet i anslutning till Stora an. Endast en mindre del av det nordvistra
hornet av planomradet kommer att bli utsatt av uppddmmande vatten fran Stora an vid
skyfallstillfallet. Sannolikheten for att en skyfallssituation ska intréffa samtidigt som det rader ett flode
i Stora &n motsvarande ett 10-ars regn beddms emellertid som mycket 1ag.

. | Teckenférklaring
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Figur 35 - Berdknat vattendjup vid ett klimatanpassat 100-drsregn for scenario 2, for befintlig situation (Mannings tal = 18).
Detta far anses beskriva ett normalfall for Stora dns avledningsformdga med viss vixtlighet i d-faran, dvs. att Stora dn dr
relativt nyrensad.

Scenario 2 beskriver ett mera lokalt skyfall inom planomradet, som dé endast antas belasta det
relevanta avrinningsomréadet. Inga randvillkor for Stora an har ansatts i detta modellscenario. Vid
modellberdkning for scenario 2 blir dversvamningsutbredningen ungefdr densamma som for scenario
1, men med ett mindre vattendjup for 6versvimningsutbredningen. Se Figur 35 ovan.
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Denna skyfallssituation kan jamforas med resultat frin DHI:s berdknade 6versvimnings-kartering for
Stora &n vid ett 100-ars flode.

Fororeningsbelastningen for de befintliga férhallandena har berdknats med hjilp av dagvatten- och
recipientmodellen StormTac (v19.3.1). Modellen baseras pa schablonvirden fran studier baserade pa
flodesproportionella provtagningar for olika typer av markanvandning. Resultatet redovisas i tabell 1
nedan.

Industriomrade Kontorsomrade
Malvirde | Fore Erf. Fire Erf.
Amne exploat | reduktion | exploate | reduktion
(ngm ering %) ring (%)
Fosfor (P) 50 140 64 140 64
Kvave (N) 1250 3400 63 3400 63
Bly (Ph) 14 T4 - T4 -
Koppar (Cu) 10 12 17 12 17
Zink (Zn) 30 20 - 20 -
Kadmium
0.4 0.1 - 0.1 -
(Cd)
Krom (Cr) 15 21 - 21 -
Nickel (Ni) 40 1,3 - 13 -
Kvicksilver
0,05 0,005 - 0,005 -
(Ha)
Suspenderat
i 25000 100000 75 100000 75
material
Oljeindex 1000 180 - 180 -
BaP 0,05 0,0058 - 0,0059 -
Bensen 10 0,74 - 0.74 -
Arsenik (As) 15 41 - 41 -
TOC 12000 8900 - 8900 -
PCB 0,014 0,04386 | 68 0.04386 68

Tabell 1. Befintlig fororeningsbelastning for samt erforderlig reduktion for att uppnd mdlvéirdena.
Killa: Sweco, 2019-12-20)

Omradet 1 anslutning till planomradet forsorjs med fjarrvirme fran Moélndal Energi.
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Detaljplanens innebord och genomforande
Bebyggelse

Omrédet kommer sannolikt att byggas ut 6ver en ldngre period och behdver darfor kunna delas in i
etapper men samtidigt mdjliggora flexibilitet. Planen &r bl.a darfor utformad med en relativt grov
struktur med stora kvarter som inte laser exakt placering eller storlek och utformning av
bebyggelsegrupper. Endast total kvadratmeter bruttoarea (BTA) eller total exploateringsgrad for
kvarteren regleras (e;-es). Inom kvarteren kan byggritterna direfter fordelas pé ett flexibelt sétt
beroende pa vilka intressenter som finns. Exploateringsgraden anpassas ocksa nérheten till
gronstraket samt Sisjo-omradet med ldgre respektive hogre exploateringsgrad. Den totala
utbyggnaden som mdjliggdrs i omradet ar drygt 155 000 kvadratmeter BTA. Parkering och tekniska
anldggningar far anldggas utanfor angiven BTA. I det 6stra delomréadet dr utgangspunkten att uppna
en titare och mer koncentrerad utveckling av frimst kontorsverksamhet (K). Bestimmelserna
mojliggdr ocksd annan icke storande verksamhet beroende pé intressent (Z). Kvarteret langst osterut
utgor entrén till omradet. Har mojliggors dven utveckling av centrumverksamhet, t.ex olika
gemensamhetsytor sdsom restauranger for de som arbetar i och besoker omradet. I det vistra
delomrédet &r avsikten att lokalisera mer utrymmeskrévande verksamheter, dock med liten
omgivningspaverkan. Darfor regleras kvartersmarken med anvdndningen Z. Inom denna
bestimmelse ingér i detta fall &ven kontor som tillhér verksamheten. Forsdljning av de produkter
som eventuellt produceras far ocksa forekomma i enlighet med Boverkets allmédnna rad och
foreskrift.

For varje kvarter finns det utdver reglerad BTA eller exploateringsgrad bestimmelser maximal
nockhdjd som tillats. En dvergripande tanke for reglering av nockhdjd ar att hogre hojder
mojliggdrs ndrmare motorvégen i norr utifran att det bedoms vara ett bra annonslége.
Byggnadshdjderna foreslas dérefter successivt bli lagre mot kulturlandskapet och det centrala
gronstraket.

Kompletterande anvindningsbestimmelser for samtliga kvarter dr Tekniska anldggningar (E) och
Parkering (P). Anvindningen E omfattar i grunden manga anldggningar. Syftet med bestimmelsen i
denna plan &r att de verksamheter som etablerar sig i omradet vid behov ska f& uppfora mindre
tekniska anldggningar for att kunna bedriva sin verksamhet. Syftet &r inte att tillata storre tekniska
anlidggningar som huvudsaklig anvindning.

Planen reglerar ocksa fem omraden som enligt genomford VA- och dagvattenutredning samt dialog
med MoélIndal Energi bedomer som ldmpliga for lokalisering av pumpstationer for spillvatten
respektive transformatorstationer (E; och E»). Tva omraden &r reglerade som kombinerade ytor for
bade pumpstation och transformatorstation. Utgédngspunkten for lokalisering av omraden for
transformatorstationer ar ett maximalt avstand fran bebyggelse pa 200 meter. Storlek pad omradena
ar reglerade utifrén en area pé transformatorstationerna pa 3,5x7 meter samt ett skyddsavsténd till
bebyggelse pé 5 meter. Da uppnas brandskyddskravet for byggnader, avstandet for magnetfalt och
stadigvarande vistelse. Pumpstationernas areabehov har bedomts vara 5x5 meter.

Befintlig gérd 6ster om Lunnagarden, kallad Hokegérden sikerstélls som bostad med tillhérande
komplementbyggnader samt odlings- och djurhallningsverksamhet. Bestimmelserna utgar fran
storlek och hojd pa befintlig bebyggelse.

Tillganglighet och service

Nya Lunnagardsldnken kommer att 6ka tillgdngligheten till omradet, bade frdn Mdlndal och fran
Goteborg. Se avsnittet Trafik och parkering nedan for ndrmare beskrivning av strackning och
foreslagen utformning. Nérmaste befintlig kollektivtrafik finns vid Fassbergsmotet. Nér den nya vigen
ar byggd avses viss busstrafik att trafikera gatan. Enligt forprojekteringen av Lunnagérdsldnken
foreslas tva hallplatsldgen ldngs den nya végen, ett i det dstra delomradet och ett i det. Det finns ocksa
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planer pé att trafikera med metrobuss langs Soderleden (Malbild Koll 2035). Beroende pa
héllplatsldgen skulle det kunna forbéttra tillgéngligheten till omréddet med kollektivtrafik ytterligare.

En separerad gang- och cykelvig foreslas langs hela strackningen av nya Lunnagérdslanken. I de
bebyggda omradena foreslas separerade gang- och cykelvégar pa bada sidor om gatan och genom
gronstréket pd ena sidan.

Trafik och parkering

I den trafikutredning som Sweco gjorde 2016 var utgangspunkten for berékning av trafikalstring till
det nya verksamhetsomradet 175 000 BTA. Omradet berdknades alstra 15 200 fordon/vardagsdygn.
Osékerheten 1 berdkningarna ligger i att det inte finns nagra garantier for vilka verksamheter som
kommer att etablera sig i omrédet. Fordelningen mellan kontor och annan verksamhetsmark har dérfor
antagits med utgdngspunkt i schabloner. Ett antagande som gjordes var att det perifera laget kan
resultera i lagre tithet for kontorsanstillda jamfort med mer centrala ldgen. Som nyckeltal for den
totala BTA:n har 30 kvm/anstilld antagits, sammantaget for kontor och smaindustri.

For att utreda olika korridorer for strdckningen av nya Lunnagéardsldnken fick Markera 2019 i uppdrag
att ta fram en forprojektering. Den korridor som beddms vara mest ldmplig regleras i planforslaget.
Korridoren ar lokaliserad centralt genom det nya verksamhetsomradet samt gronstraket for att bast
lampa sig for kommande bebyggelse. En mojlig faunapassage blir da lokaliserad centralt i gronstréket.
Anslutning till Géteborg planeras vid Stora Aviigen. Den sammanlagda striickan blir drygt 1,5 km ny
gata som ansluts till befintliga Lunnagardsgatan vid fastigheten Kaprisen 1 och Basilikan 1 i dst.

ol
Figur 36. Foreslagen strdckning av nya Lunnagdrdslinken. Kdlla: Markera, 2019-11-08

Under varen 2020 upprittade Markera en fordjupad studie av nya Lunnagardslankens strickning samt
resterande lokalgator inom planomradet, inkl utformning och hdjdsittning (se figur 37). Omradets
trafikstruktur bygger pa en centralt placerad huvudgata (GATA,) i form av nya Lunnagéardsldnken som
ocksa fungerar som genomfartsgata mellan kommunerna. P4 huvudgatan véntas relativt hoga
trafikfloden och framkomligheten pa gatan behdver prioriteras. Den nya och befintliga bebyggelsen i
omrédet planeras darfor forsorjas via mindre lokalgator (GATA2) som ansluter till huvudgatan. Fa
storre anslutningar sker till huvudgatan medan nya tomter avses anslutas till de mindre lokalgatorna.
Resterande del av nya Lunnagérdslanken forutom dér korsningspunkter avses anldggas samt dar vagen
omges av naturmark ir darfor reglerat med utfartsforbud. Avstand mellan bebyggelse och gatorna
regleras ocksa (p1). Byggnader ska placeras minst 8 meter fran allmén plats GATA; samt minst 4,5
meter frin GATA,.
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F ;'r 37. F 6eslagen stiickning av nya Lunnagdrdslinken samt lokalgator inkl héjdsdttning. Kdlla: Markera, 2021-03-16

Typsektionerna i figur 38 nedan visar de vigbredder som anvints som utgdngspunkt, en utformning
for huvudgatan (Lunnagéardsldnken) genom de bebyggda omradena och en utformning for huvudgatan
genom gronstréket samt lokalgatorna. Samtliga alternativ utgar fran en gatusektion med en 7 meter
bred korbana. Dar huvudgatan passerar genom ny bebyggelse foreslds huvudgatan kompletteras med
tridrader samt géng- och cykelbanor pa bada sidor av gatan. Aven nya busshallplatser planeras i
anslutning till bebyggelsen, si centrerat som mdjligt i dstra respektive vistra delomradet. Pa grund av
de hoga framkomlighetskraven pa Nya Lunnagérdgatan bor hallplatserna anordnas som fickhéllplatser.
Genom gronstraket foreslas vigomradet vara smalare for att vara ett sa litet hinder for passerande djur
och ménniskor som mdjligt. Den storsta skillnaden &r att vigsektionen genom gronstraket endast
omfattar gang- och cykelvig pé ena sidan.
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Figur 38. Utformning vigsektioner nya Lunnagdrdslinken (till vinster) samt lokalgatorna (till hoger).

Forprojekteringen har omfattat en trafikanalys i syfte att kartldgga trafikalstringen fran den nya
bebyggelsen samt bedoma trafikméingder pa de nya gatorna. Dessa analyser har sedan legat till grund
for utformningen av korsningspunkterna. Kapacitetsberdkningarna visar att det sannolikt inte behdvs
nagot vénstersvingfalt dir lokalgator ansluter till Nya Lunnagérdsgatan. Trots detta rekommenderas
vénstersvangfilt i sddana punkter for att sékerstilla god framkomlighet pd huvudgatan. Fyrvégs-
korsningar samt de mest trafikerade trevégskorsningarna foreslas utformas som cirkulationsplatser,
dels av framkomlighetsskil men ocksé for att det medfor en sékrare trafikmiljo for de oskyddade
trafikanterna. Korsningen mellan nya Lunnagardsldnken och befintliga Lunnagérdsgatan illustreras i
Figur 37. Med hénsyn till befintlig bebyggelse och foreslagen exploatering behdver minimikraven
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forhorisontalradier i VGU frangas vid denna anslutningspunkt. Detta avsteg bedoms dock kunna
accepteras dels eftersom gatan ligger i bebyggelse men ocksa for att befintliga Lunnagérdsgatan langre
oOsterut héller en ldgre standard. Anldggning av korsningspunkten innebdr byggnation av ny infart till
verksamheten pé Basilikan 1. Déarfor reglerar planen en ny infart till Basilikan 1 genom kvartersmark
dér byggnader ej far uppforas (prickad mark). Bredden (12 m) &r anpassad for att sidkerstilla att lastbil
pa 12 m ska kunna anvinda infarten. Den nya korsningen innebér ocksé att en liten del av befintliga
Lunnagardsgatan kommer stidngas av och anslutas till den nya korsningspunkten.

De geotekniska forutsittningarna innebér ett behov av rekommendationer for utformningen av vigarna
inom planomréadet. Bankho6jden skall héllas lag for att undvika séttnings- och stabilitetsproblem. En
rekommendation ar att begransa bankhojden till 1 m i sé stor utstrickning som mdjligt medhénsyn till
omrédets totalstabilitet. Marken &r ocksa séttningsbenégen, all tillskottsbelastning fran exempelvis ny
vigbank kan medfora att det uppstar langtidsburna séttningar. Det finns risk for séttningar i lerans 6vre
lager dven vid vildigt ldga belastningar. Hojdsdttningen som foreslas i den fordjupade studien utgar
fran dessa rekommendationer. Hojningar 6ver en meter kréver forstarkningsétgérder i de flesta delarna
av omradet. | det Ostra bebyggelseomradet sluttar befintlig mark relativt brant norrut. For att plana ut
omradet och skapa bittre forutsittningar for bebyggelsen hér foreslas Nya Lunnagardsgatan 14ggas
upp till 2 meter under befintlig markniva. Detta medfor att lokalgatorna sannolikt kan grundldggas
utan geotekniska forstirkningsétgirder. Genom gronstréket i mitten av planomradet behdver gatan
laggas pa relativt hog bank i anslutning till den faunapassage som mojliggdrs i gronstraket. Denna
gatustricka kriver geotekniska forstirkningsatgédrder. Faunapassagen kriaver grundldggning med pélar
och bankpélar och anslutande vigbankar byggs upp med lattfyllning samt att marken dérunder
forstarks med KC-pelare. Det véstra delomradet ligger pa betydligt planare mark, hér foreslds gatorna
ligga pa bank hogst 1 meter 6ver befintlig mark och folja befintlig marklutning sa langt det &r mojligt.

I huvudsak planeras gatornas avvattning ske dver slént, antingen till angransande naturmark

eller till vigdike/gronyta mellan kdrbanan och GC-banan. Gatusektioner med kantsten kan dock
behdva avvattnas med rdnnstensbrunnar beroende pa hur gatornas tvirfall utformas. Detta behover
studeras vidare i samband med detaljprojektering.

For att skapa ett sammanhéngande gronstrék finns, som ovan ndmnt, mdjligheten att komplettera
Lunnagardsldnken med en faunapassage. Faunapassagen foreslds anordnas genom en ny véigbro under
nya Lunnagérdslénken som léggs strax dster om backféran. Backen kan da ligga kvar i befintligt 14ge
och ledas genom végbanken via en dagvattentrumma. Faunapassagen gors 30 m bred och 4,5 m hog i
enlighet med Trafikverkets riktlinjer for landskapsbro. Pé bégge sidor av gronstraket foreslas
tradridaer anldggas/utvecklas for att skapa en skyddande miljo for vilt, men som ocksa kommer att
leda djuren mot faunapassagen. Detta tillsammans med sldntlutningen fo6r landskapsbron bor gora att
djuren véljer att ga under bron istéllet for att kléttra upp pa végslanten. Delar av den mojliga
faunapassagen ar reglerad inom allmén plats GATA; medan slidnterna ner under vigen mojliggors
inom allmén plats NATUR.

Befintliga Lunnagardsgatan genom kulturmiljon Lunnagérden regleras som allmén plats, GATA..
Malet ar att sdlja gérden till en verksamhetsutovare. Vagen bedoms dock vara en strategiskt viktig lank
vésterut vid eventuell fortsatt utveckling i anslutande omraden. Omfattningen av den allméinna platsen
mojliggdr ockséd en uppdatering av gatan till kommunal standard vid behov. Det mdjliggér en kdrbana
pa 5,5 m, gang- och cykelvig pa ena sidan vigen samt plats for diken.

37



Naturmiljo och rekreation

Ett antal utredningar har gjorts kring strickning av gronstraket genom Féassbergsdalen. Strackningen
soder om Sdderleden har i samtliga utredningar varit i princip likadan. Omradet &r en viktig del i det
regionala gronstriket mellan Slottskogen/Anggéardsbergen och Sandsjdbacka naturreservat. Fissbergs-
dalen &r den smalaste delen i det totalt tre mil ldng gronstraket. Strackningen av gronstraket genom
planomrédet regleras som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap med bestimmelsen
NATUR. Det delar planomrédets bebyggelseomraden i tvé delar. Resultat blir att de som arbetar 1
omradet kommer att ha grona ytor i direkt anslutning till sin arbetsplats. I och med den 6kade
tillgéngligheten till omrddet kommer det ocksé finnas 6kade mojligheter for besdkare att anvdnda
omradet som rekreationsomrade.

Figur 39. Utblick nordést i planomradet. Foto: Mélndals stad.

Som ovan ndmnt finns det flera underlag géllande utformning av gronstréket i Fassbergsdalen. Dessa
baseras dock pa att en passage dver Soderleden anldggs. Under varen 2020 fick Sweco i uppdrag att ta
fram ett forslag pa utformning av gronstraket som fungerar &ven om en ekodukt inte skulle anldggas
och som skulle fungera oberoende av lokalisering av eventuell ekodukt. De foreslagna atgiarderna ska
dock fungera och kunna utvecklas om eller nir en passage over Soderleden byggs. Det nu framtagna
forslaget till gestaltning har fokuserat pa att forvalta och utveckla ett befintligt naturlandskap pa ett sétt
som tillvaratar de natur- och kulturvirden som finns i omrédet. Den &vergripande gestaltningen utgar
frén visionen om ett omrade ddr ménniska och natur kan samspela och berika varandra. Fokus har
legat lika delar pa ekologisk funktion som pa rekreation och friluftsliv. Stor vikt har lagts vid att hitta
en balans mellan att skapa vél gestaltade miljoer och att hélla nere kostnaden for drift- och anldggning.
Forslaget har tagit sin utgangspunkt i tidigare utredningar men vilar dven pa platsspecifika strategier
och analyser. Utredningen har ett tydligt ekosystemtjanstperspektiv dér varje atgird analyseras ur detta
perspektiv.

Overgripande strategier for att uppna en god ekologisk funktion och goda rekreationsmojligheter i
gronstréket ar:

e Oppna ledstrak for vilt som vid behov kan kompletteras med stéingsel inom vissa passager
e Trid nidrmast tillkommande verksamhetsomraden som fungerar som visuell avskdrmning
e Stenmurar i soliga och sydvinda ldgen for att skapa forutsittningar for hasselsnok

e Biodepéer i 6ppna landskapsmiljoer

e Smavatten for att skapa forutsittningar for groddjur

e Busk- och triddplantering for att styra omvandlingen av akermark till lattskott naturmark dar
ménniskor och natur samspelar
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e Sandiga miljder for att gynna insekter, t.ex. sandlevande bin och andra pollinatdrer. Sandiga
ytor kan &ven besas med dngsflora for att gynna insektslivet. Sandvallar kan dven fungera som
landskapsbarridrer och avgransning av strak och hjélpa till att styra ménniskor och djur at rétt
héll genom gronstraket.

e Tidigare travbana bevaras och omvandlas till ett tillgédnglighetsanpassat promenadstrak runt
planerat verksamhetsomrade. Ett bevarande bidrar samtidigt till att forstirka upplevelsen av
det kulturella arvet och minnet av den tidigare travverksamheten pa platsen.

e Strategiskt utplacerade gangstrak i naturmiljon for att leda och locka ménniskor att uppticka
naturomradet. Bidrar samtidigt till mindre rorelse i ekologiskt kinsliga omraden.

e Vatmark tillgdngliggdrs genom anlidggandet av spianger

I ekosystemtjanstanalysen (Sweco, 2021) bedomdes de stodjande, reglerande och kulturella tjdnsterna
vara goda i omradet som regleras som gronstrak i planforslaget. Detta dr framforallt pa grund av att
omradet redan idag utgors till stor del av naturmark, vilket innebér att manga ekosystemtjanster redan
finns hdr. Att utveckla omradet for att stirka den ekologiska funktionen och skapa fler vardefulla
livsmiljoer kommer att stérka samtliga stodjande ekosystemtjénster. En storre variation av olika habitat
och biotoper kommer dven att gynna de reglerande ekosystemtjénsterna, till exempel pollinering och
reglering av vatten.

Sjilva garden Lunnagérden foreslas i detaljplanen for omradet utvecklas till ett besoksmal for
minniskor. Vandringsstriket mellan Anggardsbergen och Sandsjdbacka ska ocksa utvecklas och goras
mer tydligt och tillgéngligt for ménniskor. Samtidigt kommer fler verksamhetsomraden att byggas i
omrédet, och gronstréket kan da goras tillgdngligt &ven for ménniskor som arbetar hir. Samtliga
atgdrder som Okar tillgdngligheten kommer att stirka de kulturella ekosystemtjénsterna och
tillsammans med informativa skyltar som beskriver de naturvirden som finns i omradet kommer
upplevelsevirdet 1 omradet att forbattras dnnu mer.

Forslaget har tagit sin utgdngspunkt i de mélpunkter och strak samt natur och- kulturvirden som
praglar platsen idag. En viktig princip &r att halla dalgangen 6ppen, for att bevara upplevelsen av det
Oppna kulturlandskapet och dalgéngen och dérav foreslas att mittendelen av naturomradet 6vergar fran
jordbruksmark till slattermark. D& bevaras dven viktiga siktstrak och miljon kring Lunnagérden fér en
roll som brytpunkt mellan den 6ppna dalgangen och skogslandskapet i soder.

Tréadplantering ndrmast verksamhetsomradena ger en avskdrmande effekt och skapar en tydlig
overgéng mellan natur- och verksamhetsomrade. Det kommer dven att forstérka spridningssambanden
for djur som ror sig i omradet, da de kommer att hitta flera skyddande miljoer for vila eller fodosok.
Skog och trdd bidrar dven till livsmiljoer for manga arter sa som lavar, mossor, faglar och smadjur.
Tradridderna bidrar till en forbattrad ljudmiljo samt ger en positiv effekt pa luftkvalitet. For att sa
tidigt som majligt fa upp tradridder som kan avgransa mot intilliggande verksamhetsomraden foreslés
plantering av skogsplantor av varierande storlek och &lder i utvalda omraden. Planteringarna utgors
med fordel av en blandning av barr-, 16v-, och ddellov, sa som véartbjork, klibbal, tall, ek, bok och
16nn. Genom att samplantera dessa arter gynnas successionen- och dérigenom triaden av varandra,
vilket gor att planteringarna snabbare utvecklas till uppvuxna och varierade tradbestand, vilket i sin tur
gynnar den biologiska méngfalden.

Travbanorna avses bevaras och omvandlas till tillgdngliga promenadstrék. Inom ytan innanfor den
tidigare travbanan tillats, for att fokusera skotselbehovet till dvriga delar, fri utveckling av

vaxtligheten.

De slianter som uppstar vid anldggandet av den nya vigen genom omradet utnyttjas for frosadd.

39



Tvé omraden med vatmark alternativt dammar foreslds ocksa anléggas i omradet som fungerar bade
som atgirder for att bidra till en 6kad biologisk mangfald i omradet och som uppsamlings- och
fordrojningsytor for dagvatten (se vidare kap Teknisk forsorjning). I figur 40 illustreras ett
overgripande forslaget till utformning av gronstraket.

O Friutvackling

. Vatmark/damm

| - Sandiga ytor med frisddd "rll'
\

Skogs- och tradridder p

%
. Verksamhatsomréde

\

nérmast verksamheterna och slattermark haller dalgangen 6ppen i mitten. Kélla: Sweco, 2021-01-26.

I artskyddsutredningen bedomdes ca 80 fagelarter vara kopplade till miljéerna inom/i anslutning till
planomradet och/eller mer regelbundet forekommande. Utredningen visar att planforslaget i de flesta
fall inte har en sddan paverkan pa de enskilda arterna att den kontinuerliga ekologiska funktionen
(KEF) och bevarandestatusen riskerar att paverkas. Undantagen giller de hackande arterna tofsvipa,
sanglérka och tornskata, samt de rastande arterna kanadagés, vitkindad gas och gragas. For tofsvipa,
sanglirka och tornskata giller att planen bedoms péverka miljoerna pa ett sddant sétt att arterna
sannolikt kommer att férsvinna fran planomradet. I kombination med att dylika milj6er inte ar helt
vanliga i det omgivande landskapet, gor det att KEF sannolikt paverkas negativt. For 6vriga hickande
arter gors bedomningen att det antingen inte foreligger ndgon paverkan eller att pdverkan &r sé liten att
KEF inte kan anses paverkas. For kanadagas, vitkindad gas och gragas giller att de regelbundet nyttjar
planomradet i sé stora antal att det kan anses vara av stor betydelse for dem. Denna slutsats stirks av
att det rader brist pa lampliga rastmiljoer i omgivningen. I bilaga 1 till Naturvardesinventeringen och
artskyddsutredningen (Norconsult, 2022) redovisas beddmningsgrunder och péverkan mer detaljerat.

Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Forsorjning av dricksvatten for planomradet foreslas ske via en inmatningspunkt fran befintligt
ledningsnit i Mdlndals stads 1agzon, strax sdder om Fassbergsmotet. Matningsledningen fran Safjillets
reservoar hit dr utbyggd i huvudsak med 400 mm segjarnsledningar. Vidare fran inmatningspunkten
foreslds sedan ett huvudmatningsstrék parallellt med Soderleden mot véster. Med hjilp av kommunens
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hydrauliska modell dver dricksvattensystemet har tillgéinglig tryckniva beréknats till mellan +44 till
+50 m. Vissa fastigheter kommer bebyggas med flervaningshus, vilket sannolikt kommer krdva
tryckstegring av dricksvatten. I dessa fall far tryckstegring ordnas lokalt for respektive fastighet. Det
nya ledningsnétet kommer att dimensioneras tillrickligt for att &ven omfatta behov av brandvatten.
Eventuella sprinkleruttag foreslas anordnas lokalt med separat tank (Se VA-, dagvatten-, skyfalls- och
oversvamningsutredning, Sweco, 2019-12-20 for mer detaljer).

Dimensionerande floden for framtida spillvattenavrinning har tagits fram utifran planerad
tillkommande BTA inom Lunnagarden. Féljande berdkningsprinciper beaktades vid framtagande av
dimensionerande floden:

Fordelning inom véstra Lunnagérden 49 % latt industri och 51 % kontor

Yta om 30 m?/arbetsplats i kontorsbyggnader (projektspecifikt antagande)

Specifik forbrukning om 60 1/anstilld och dag (Svenskt Vatten P110)

Specifik avrinning om 1 I/s, ha vid utbyggnad av industrier med okdnda verksamheter
Inléckage vid torrvader 0,05 /s, ha

Inldckage vid regnvader 0,2 1/s, ha

Dimensionerande underlag enligt tabell 2
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to;ijtljr- _varav BTA | V3ravBTA Inlickage, 3 x medel-
Delom . Total BTA . for latt Medel- flode +
rade lek, inkl (m2) for kontor industri flode (I/s) torr+regn inldckage
byggnad (m?) (m?) (I/s) (1/s)
(m?)

A-S 128 500 175 000 148 000 27 000 6,1 3,2 21,6
A 7330 7 000 3560 3440 0,43 0,18 1,46
B 11 490 13 000 6620 6 380 0,79 0,29 2,66
C 2 360 4 000 2040 1960 0,24 0,06 0,79
D 3 890 5 000 2550 2 460 0,30 0,10 1,01
E 4 840 5500 2800 2700 0,33 0,12 1,13
F 12 500 7000 3550 3430 0,43 0,31 1,59
G 7 230 5500 2 800 2700 0,33 0,18 1,19
H 7230 5 000 2550 2 460 0,30 0,18 1,09
I 4 580 3 000 1530 1470 0,18 0,11 0,66

A-l 61450 55 000 28 000 27 000 3,4 1,5 11,6
J 23 600 13 500 13 500 0 0,31 0,59 1,53
K 8320 27000 27000 0 0,63 0,21 2,08
L 6 350 13 000 13 000 0 0,30 0,16 1,06
M 3790 15 500 15500 0 0,36 0,09 1,17
N 5480 11 000 11 000 0 0,25 0,14 0,90
0 4190 0 0 0 0,00 0,10 0,10
P 2750 9 000 9 000 0 0,21 0,07 0,69
Q 3 690 12 000 12 000 0 0,28 0,09 0,93
R 2 550 8 500 8 500 0 0,20 0,06 0,65
S 6320 10 500 10 500 0 0,24 0,16 0,89

J-S 67 050 120 000 120 000 0 2,8 1,7 10,0

Tabell 2. Dimensioneringstabell for spillvatten i Lunnagdrden. Delomrdde A-I avser vistra delen och J-S avser dstra delen.
Omrade C och D har tagits bort. Tills vidare beaktas belastning vid dimensionering men de framgdr inte av dversikten i
utredningen. Kdlla: Sweco, 2020-01-15

Hojdforhallanden och lédnga avstand geografiskt medfor att utbyggnadsforslaget (figur 21) fordrar
minst tva nya pumpstationer for detaljplanen. Véstra omradet foreslas forsorjas genom avledning till
en pumpstation i det l4glidnta omradet precis norr om planomradet men soder om Stora an. I Gstra
omradet fis naturligt fall mot norr och en ny pumpstation foreslés anldggas strax séder om Soderleden,
i nuvarande travtrdningsbanans norddstra horm. Dimensioneringen for Lunnagérden APS-2 kan se lite
olika ut beroende pa hur kommunens overgripande planer for spillvattensystemet kommer falla ut.

Ledningsnitet frdn pumpstationerna avses ansluta till befintligt system vid berganldaggning.

De foreslagna pumpstationerna ér beldgna pa ett tillrdckligt stort avstand fran vattendraget for att inte
inverka pé de kritiska glidytorna. De laga sékerhetsfaktorerna i anslutning till vattendraget maste
atgirdas men pumpstationernas i dess foreslagna lige paverkar inte dessa.
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Dagvatten

Med foreslagen exploatering dkar andelen hérdgjorda ytor, vilket leder till ett snabbare
avrinningsforlopp och 6kad ytavrinning. Dagvattnet bidrar till spridning av féroreningar. Den framsta
kallan till fororeningar inom utredningsomradet bedoms vara de trafikerade ytorna som darfor ar
prioriterade for rening. Samradsforslaget baserades pa dagvattenldsningar i form av biofilter. Infor
granskning har &ven 16sningar i form av dammar eller vatmarker utretts. Principforslaget for framtida
dagvattenhantering med dammar/véatmarker kan ses i figur 41.

Teckenforklaring

] 'I-.__-i Planomrade

-ty — - Placering dagvattenanlaggning

[ | Buffert dagvattenanlaggning

——— Skyfallsdiken

. ‘W:I .| —— Skyfalisdiken bredd

A . - Skogsparti/Tradrida prel. gestaliningsférslag
\ ‘ : L BB [ ] smavatten prel. gestaltningsférsiag

Figur 41 - Dagvattenanldggningarnas (dammar eller vatmarker) foreslagna placering samt forslagna

skyfallstrdk och prelimindrt gestaltningsforslag (smavatten och skogspartier). Roda omrdden avleds till dagvattenanliggning

1 (ca 10,4 ha) och orange omrdde avleds till dagvattenanldggning 2 (ca 7,4 ha).

Anlidggningarna har dimensionerats for att magasinera 20 mm nederbord per reducerad hardgjord yta i
enlighet med stadens riktlinjer. Anléggningarnas ytbehov har dimensionerats for att uppna maximal
rening av fosfor.

Samtliga utredda anldggningar (biofilter, dammar och vatmarker) berdknas ha god rening av
dagvatten. Vatmarker bidrar till rening av ett bredare spann av féroreningar (grovre partikelbundna
fororeningar ner till 16sta féroreningar), medan dagvattendammar framst renar partiklar och
partikelbundna fororeningar genom sedimentation. God rening av fosfor sker i dagvattendammar, men
for att reducera fosfor ytterligare dr vatmarker att foredra. Vatmarker ger dven en hogre reningseffekt
sett till ytbehov &n dammar.

Vétmarker har ett 1agre drift- och underhallsbehov dn dagvattendammar, och bedéms dven vara mer
fordelaktiga sett till biologisk mangfald med dess varierande vattendjup och rika véxtlighet.

Tomning av sediment i férsedimenteringsdammar behover ske for bdde vatmarker och dammar.

Om de geotekniska forutsittningarna visar pa stabilitetsproblem ar vatmarker att foredra ur
anldggningsperspektiv, da de dr grundare dn dagvattendammar.

Principlosningarna for biofilter och dammar/vatmarker gjorde ingen skillnad pa dagvatten fran
kvartersmark och allmén platsmark. Under arbetet med detaljplanen har det medfort
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genomforandeutmaningar dé det dr oklart hur ansvar och kostnader for driften av dessa anldggningar
ska hanteras. For att tydliggora vilka mojligheter, risker och hinder det finns for att ge ansvaret for
dagvattenanldggningarna pa kvartersmark till privata aktorer tog Sweco fram PM-Mdjlighet till
separat hantering av dagvatten pa kvartersmark (2020-11-27).

PM:et ér en fortsattning pa detta arbete och syftar till att redovisa utgadende halter fran planomradet vid
olika typer av dagvattenlosningar. Pa detta sétt ska en grov uppskattning goras kring méjligheten till
separat hantering av dagvatten fran kvartersmark respektive allmén platsmark utan att riskera att MKN
inte uppnas.

Olika alternativ p& dagvattenhantering redovisas i Tabell 3. Antingen hanteras allt dagvatten i
damm/vatmark eller sa hanteras dagvatten separat for allmén platsmark respektive kvartersmark. De
anldggningar som utvérderats i olika kombinationer dr biofilter, damm, svackdike, makadamdike och
grasdike.

Nr Reningsanldggning Reningsanlaggning
Kvartersmark (KM) allmén platsmark (AP)

1 Vatmarker

2 Dammar

3 Biofilter Damm

4 Biofilter Makadamdike

3 Makadamdike Makadamdike

6 grasdike Makadamdike

7 grasdike Damm

8 grasdike svackdike

Tabell 3 — Utvirderade kombinationer av dagvattenanliggningar. Kdlla: Sweco 2021-01-21.

Dagvattenanlidggningarnas forvintade reningseffekt har beréknats med StormTac Web. Beréknade
fororeningshalter (d&rsmedel) efter rening av dagvatten i dammar eller vatmarker redovisas i Tabell 4.
Jamforelse gors dven mot reningseffekten i biofilter, som tidigare har beréknats i VSD-utredning for
detaljplan Lunnagérden (Sweco, 2020-01-15). Observera att avrinningsomradena skiljer sig fran
avrinningsomraden for dammar och vatmarker i féreliggande PM. Detta gor att halterna inte ar
likvardiga att jamfora, men ger dnda en indikation for anlidggningens reningseffekt.
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Avrinningsomrade vist Avrinningsomrade Bst
A Biofilter Dagvatten- Vatmark Biofilter Dagvatten- Vatmark
Amne Malvarde (8 ha) damm (104ha) | (0,8ha) MM 7aha)
ug/N) (10,4 ha) ! ! (7.4 ha) !
Berdknade halter (pg/l)

Fosfor (P) 50 5 56 23 48 | 49
Kvave (N) 1250 680 980 960 600 870 890
Bly (Pb) 14 1.1 3.2 3,2 1,2 3.1 3.1
Koppar (Cu) |10 3,9 7.6 7.2 4 6 6.2
Zink (Zn) 30 11 27 27 9,2 16 16
Kadmium

0.4 0,1 0,3 0,3 0,07 0,2 0,2
(Cd) ’ ' ’ ' ' ' ’
Krom (Cr) 15 3,5 1,8 1.8 3,6 1.7 1,8
Nickel (Ni) |40 1.8 25 24 1,5 1.9 1.6
Kvicksilver | o5 0,02 0,03 0,03 0,03 0,04 0,04
{Hg)
Suspe_nderat 25000 7800 12 000 11 000 7300 12 000 12 000
material
Oljeindex 1000 400 220 210 250 140 140
BaP 0.05 0,008 0.02 0,02 0,009 0,02 0.02
Bensen 10 0,3 0,2 0,2 0,3 0,2 0,2
Arsenik (As) |15 1,2 1.4 1.3 1,2 1.4 1.3
TOC 12 000 6 600 15 000 15 000 2000 6 200 6 200
PCB 0,014 0,02 0,008 0,008 0,03 0,009 0,009

Tabell 4. Berdiknade fororeningshalter (ug/l, arsmedel) efter rening i biofilter, dammar och vatmarker. Observera att
berdkningar for biofilter genomforts i VSD-utredning for detaljplan Lunnagdrden (Sweco, 2019-12-20) och att

avrinningsomrddena skiljer sig frdan berdknade avrinningsomrdden for dammar och vdatmarker i foreliggande PM.

For samtliga utredda alternativ av dagvattenhantering i dammar, vatmarker samt biofilter berdknas
utgaende halter fosfor efter rening ligga runt malvérdet pa 50 pg/l. Tidigare genomforda berdkningar
for biofiltren visar generellt god reningseftekt, dir endast PCB &verskrider malvérdet.

Vid jamforelse av anldggningarnas berdknade reningseffekter visar biofiltret pa generellt hogst
reningseffekt. Reningseffekten i vatmark bedoms underskattas med berdkningarna i StormTac
Web och en hogre reducering av kvdve och partikelbundna fororeningar forvintas fés i
verkligheten. Anledningen till detta kan vara begransningar i berdkningsverktygets uppbyggnad
dér dammar och vatmarker berdknas under samma kategori eller antalet kéllor tillgrund for
berdkning av vatmarkers reningseffekt.

Samtliga utredda anldggningar (biofilter, dammar och véatmarker) berdknas ha god rening av
dagvatten. Vatmarker bidrar till rening av ett bredare spann av féroreningar (grovre
partikelbundna fororeningar ner till 16sta fororeningar), medan dagvattendammar framst renar
partiklar och partikelbundna féroreningar genom sedimentation. God rening av fosfor sker i
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dagvattendammar, men for att reducera fosfor ytterligare ar vatmarker att foredra. Véatmarker ger dven
en hogre reningseffekt sett till ytbehov 4n dammar.

Dammar och vatmarker har utformats i enlighet med PM Dagvattendammar och vdtmarker,
Lunnagarden, 2020-06-10. For 6vriga anlaggningar som redovias i tabell 3 dr jamforelsen en generell
beddmning som utgar fran standardvérden i StormTac samt att 20 mm nederbord ska hanteras i
enlighet med kommunens krav pa dagvattenhantering.

For beddmning av utredningsomradets paverkan pd MKN i recipienten har spadningsberékningar
genomforts. Berdkningarna visar att fosforhalten i recipienten (med bidrag fran planomradet) minskar
med dagvattenhantering i damm eller vatmark (nr. 1 och 2).

I alternativ dir dagvatten fran kvartersmark hanteras i biofilter medan dagvatten fran allmén platsmark
hanteras i damm (nr. 3) syns en marginell 6kning i recipienthalten. For alternativ diar dagvatten fran
kvartersmark hanteras i biofilter eller makadamdike samtidigt som dagvatten fran allmén platsmark
hanteras i makadamdike &r 6kningen nagot hogre, men fortfarande marginell (nr 4 och 5).

I de alternativ dar dagvatten fran kvartersmark hanteras i grasdike bedéms recipienthalten 6ka med
minst 1 pg/l oavsett hur dagvatten fran allmén platsmark hanteras (nr 6 och 7).

Halt i recipient med

Nr  Totalfosfor Recipienthalt Berdknad dagvattenhalt . s s
bidrag fran planomrade

1 Vatmark (KM+APM) 63 52 62,2

2 Damm (KM+APM) 63 55 62,9

Biofilter (KM) + damm

3 (AP) 63 71
4 .iig::ﬁ;ﬁm;mm 63 89
5 Makadamdike (KM+AM) 63 97
@ ﬁqrii:ékfrﬁ'fé}m 63 150 64,1
7 grasike (KM)+ damm (AFP) 63 140 64,0
8 grasdike (KM) + 63 160 s

svackdike (AP)

Tabell 5 - Total fosforhalt i vattenforekomsterna efter tillskott fran exploateringen for den framtida situationen med rening av
dagvatten. APM=allmdn platsmark, KM=kvartersmark. Gronmarkerade virden ligger ldigre dn recipienthalten,
gulmarkerade ligger marginellt 6ver och rodmarkerade dr minst 1 ug/l hogre dn recipienthalten. Kdlla: Sweco 2021-01-21.

Recipienthalter for sérskilt fororenande &mnen och prioriterade &mnen saknas for recipienten. Det gor
att halten i recipienten efter exploatering inte kan berdknas. I tabell 5 har istéllet ett
koncentrationstillskott berdknats vilket visar planomradets tillskott till recipientens koncentration.
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Utredningsomradets paverkan pa recipienthalt (pgf)
Bly  Kadmium Koppar Krom MNickel Zink Kvicksilver

Vitrmark Ciagvattenhalt 3.2 0,21 7.3 1.2 21 23 0,038
(KM+APM) Koncentrationstilskott 0042 00028 010 0025 0028 030 00005
planaliemativ
Dagvattenhalt 32 0,21 T4 12 21 24 0,036
Ciamem
(KM+APM) Koncentrationstillskott
planaltemativ 0,042 0,0028 0,10 0,025 0028 032 00005
Cragvattenhalt 25 0.1 LY 3z 1.6 18 0,027
Biofilter (KM} +
damm (AP) Koncentrationstllskott
planaltemativ 0,033 00013 o,11 0,042 0,021 025 0,0004
Biofilter (KM} + Dagvattenhalt 32 0.1 10 4.1 1.3 23 0,031

makadamediks Koncentrationstillskott

(AF) planalternativ 0042 00012 013 0054 0034 030 00004

Dagvatienhalt 47 0,12

o

33 2.8 26 0,035
Makadamdike ' ' '

Koncentrationstllskott

(KM+AM) planaltemativ 0,055 00016 042 0043 0034 034 00005

=]

Dagvattenhalt 10 D.42 653 48 B2 0047

grasike (KM}+

makadamdike Koncentrationshllskott

(AF) planaltermativ 012 00055 025 0083 0084 107 00008
Ciagvatienhalt 87 D42 18 55 47 80 0,043
grasike (KM}+
damm (AP Koncentrationshllskott
planaltemativ 0,13 0,0055 0,24 0,072 0052 1,05 0,000
Ciagvattenhalt pe D48 20 &4 53 81 0,053
grasike (KM) =
svackdike (AF)  Koncentrationstillskott
planaltemativ 0,12 00080 0,28 0,084 0070 1,07 00007
Arsmedel
Gransvarde 12 008025 05 0,4 4 55 -
recipient
Maximal
tllaten halt 4 04515 - - U - 007
Gransvarde
recipient

Tabell 6 - Berdknade dagvattenhalter samt koncentrationstillskott fran exploateringen i vattenforekomsten for framtida
situation med rening. Tilldten arsmedelhalt och maximalt tillaten halt i vattenférekomsten redovisas som jamforelsevdrde.
Killa: Sweco 2021-01-21.

Bedomning av eventuell paverkan av dagvatten fran exploateringen avseende ekologisk status baseras
pa de fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorerna (parametrarna néringsdmnen och sérskilda férorenande
amnen).

Stora &n har idag otillfredsstillande status géllande néringsdmnen. Kvalitetsfaktorn for néringsdmnen
baseras pa fosforhalt. Statusen bedoms utifran den ekologiska kvoten som beriknas utifrdn uppmaétt
recipienthalt och referenshalten for fosfor for den specifika vattenforekomsten. Den uppmaétta
recipienthalten av fosfor uppgér i Stora an till 62 pg/l (2013—2017). Referensvérdet har berdknats till
18 ng/ for Stora an, enligt VISS (2019-08-12). Det innebir att den ekologiska kvoten uppgar till 0,29 i
vattenforekomsten.

Exploateringen bedoms inte forsdmra den ekologiska och kemiska ytvattenstatusen i
vattenforekomsten nedstroms, den beddms inte heller forsvara mojligheten att uppna god status i
vattenforekomsten i sin helhet.

Kraftledning

For att sdkerstilla tillrackligt avstand till den kraftledning som stricker sig langs kommungriansen
mellan Mdlndal och Géteborg har marken 30 meter frén kraftledningen reglerats som dike for skyfall
(PARK och dike;) samt prickad mark som inte far bebyggas. Energimarknadsinspektionen anviander
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vérdet 0,4 mikrotesla for elektromagnetisk stralning som inriktning i sina bedomningar. Efter
matningar innebér det i detta fall ett sdkerhetsavstand pa 30 meter.

Kulturmiljo

Under véren 2020 genomfordes en detaljerad kulturmiljdinventering av Lunnagarden med omnejd.
Utifran denna har viktiga viarden pekats ut och bestimmelser utformats.

Lunnagarden ingér i ett storre sammanhang dir Fassbergsdalen, ett kulturlandskap med gamla anor,
har haft betydelse for Mdlndals utveckling. Under senare tid har Féssbergsdalens utpridglade agrara
karaktir kommit att fordndras och idag har industri- och travverksamhet borjat forskjuta den dldre
jordbrukskaraktiren. De kvarvarande bevarade agrara miljoerna i Fassbergsdalen har darfor ett stort
kulturhistoriskt vérde da den speglar dalgangens tidigare funktion som jordbruksbygd.

Lunnagarden utgor en typisk storgardsanlédggning vars utformning speglar hur hogrestandskulturen
under 1700-talet manifesterade sin sociala sarstéllning. Garden, som har tillhort saval kronan som flera
hogt uppsatta statstjdnsteman, besitter hoga socialhistoriska viarden. Detta genom att den f.d storgarden
pa ett pedagogiskt vis speglar sociala skillnader i det dldre bondesamhéllet mellan de stora
fralsegardarna och den traditionella bondebebyggelsen. Lunnagéardens sociala sirstdllning gentemot
gardarna i Balltorps by dr &n idag avldsbar genom bebyggelsestrukturen med fler och storre byggnader
samt genom mangardsbyggnadens standsméssiga utformning och stora tridgéard. Karakteristiskt for
Lunnagarden ar dven den uppdelade gardsstrukturen. Bostadshus och ekonomibyggnader bildar genom
sin placering tva klart skilda enheter - en mangérd och en figard - vilket var ett sitt att markera
gérdens status.

Bevarade spar av Lunnagérdens fd tridgérdsodlingar och frukttradgérdar speglar hur trad-
gardsodlingen var en viktig binéring till jordbruk och djurhallning. Lunnagardens utgér darfoér en
vasentlig del i1 berattelsen om tradgardsstaden Mdlndal som 1 dldre tider var kdnd for sina plantskolor
och frukttridgérdar. Idag dr dock sparen frén den tidigare omfattande tradgardsodlingen pa
Lunnagarden fi och svéra att forsta.

Mangérdsbyggnaden besitter ett mycket hogt kulturhistoriskt vérde och &r av avgdrande betydelse for
forstaelsen for Lunnagéardens historia och upplevelsen av kulturmiljon. Byggnaden har genomgétt
ombyggnader under arens lopp men bevarar exteriort ett dlderdomligt uttryck. Den speglar én idag
idealen inom hogrestandsarkitekturen under 1700-talet genom sitt mansardtak och klassicerande
utformning.

Egenskaper av betydelse é&r:

e Bebyggelsestrukturen dir byggnaderna ér placerade mellan 6ppet jordbrukslandskap i norr
och sluttningen mot syd ar av stor betydelse for den agrara karaktéren.

e De oppna dkermarkerna i norr ir av mycket stor betydelse for Lunnagardens
jordbrukskaraktér och darmed for forstaelsen och upplevelsen av miljon som en jordbruks-
bygd. Det 6ppna jordbrukslandskapet har stora miljomaéssiga kvaliteter och skapar en
forstaelse for det tidigare agrara landskapet som préaglade hela Fiassbergsdalen.

e I sluttningen i syd finns spar av de fd hagmarkerna och ett stort inslag av dldre stenhdgnader
och skogsstigar av mycket stor betydelse for forstdelsen och upplevelsen av kulturmiljon.
Girdesgardarna gor det mojligt att &n idag ldsa av Lunnagérdens éldre indgogréns och bidrar
stark till kulturmiljons alderdomliga karaktér.

e Den stora iniigan, som mot syd &r avldsbar 4n idag genom bevarade girdesgardar, speglar
tydligt gardens stillning som storgérd och ar ddrmed av stor betydelse for det kulturhistoriska
vérdet.

e Den uppdelade giardsstrukturen dér bostadshus och ekonomibyggnader bildar tva enheter ar
av avgorande betydelse for forstaelsen for den fd storgardens sérstillning.

e Den stindsmiissiga mangardsbyggnaden ir genom sin storlek och arkitektoniska ut-
formning, med bl a ett mansardtak som tydligt skiljer sig fran 6vriga mangardsbyggnader i
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Balltorp, av avgdrande betydelse for forstaelsen och upplevelsen av gérdens sérstillning,

e Mangardens tridgard och allé dr av avgdrande betydelse for manbyggnadens
standsmaéssighet och upplevelsen av gédrden som en fd storgard.

e Bickfaran med sin édldre stenskoning ér av stort kulturhistoriskt viarde da den bidrar starkt till
den historiska karaktiren och utgor en vésentlig del av upplevelsen av den uppdelade
gérdsstrukturen.

e Stora ladugirden och fiagiarden speglar tydligt hur storgardarna forsdgs med storre
ekonomibyggnader adn den traditionella jordbruksbebyggelsen. Ladugérden besitter dirigenom
ett stort kulturhistoriskt virde och ar av stor betydelse for forstdelsen av Lunnagarden som
storgard.

¢ De mindre ekonomibyggnaderna, i huvudsak fran 1900-talets mitt, har ett miljloskapande
varde. De besitter i sig sjdlva endast ett mindre kulturhistoriskt varde, men understodjer
beréttelsen om den fd storgadrden samt den agrara karaktédren och &r darfor av betydelse for
helhetsupplevelsen av miljon.

e Bevarade stengrunder fran brinnvinsbrinneriet samt vad som kan vara en fd
tradgérdsmaistarbostad bidrar till forstaelsen for hur Lunnagérden tidigare varit bebyggd med
ett flertal mindre ekonomibyggnader.

¢ Rester av frukttridgardar kring Lunnagardsgatan med bla frukttrdd och aldre stenmurar
liksom en husgrund till vad som kan utgora den fd tradgardsmastarbostaden utgor intressanta
inslag.

Mangérdsbyggnaden har viktiga egenskaper, bade exteriora och interiora. De viktigaste exteridra
virdena bedoms vara:
e Mangérdsbyggnadens dvergripande alderdomliga 1700-talskaraktér priaglad av avskalad
klasscisism och symmetri.
e Aldre fasadpanel med breda underbridor och kraftiga karnisprofilerade locklister, sannolikt i
delar fran 1800-talet som bidrar till det alderdomliga uttrycket.
e Mansardtakets form som bidrar till hogrestdndskaraktaren. Till denna karaktir bidrar &ven den
moderna profilerade takfoten i dldre stil.
e Fonstersittningen som till stora delar sannolikt &r ursprunglig.
e Huvudentréns parspegelport fran 1940-talet med dverljusfonster.
e Tridgardssidans frontespis och loggia. Dock har den sentida balkongfronten en negativ
paverkan pa karaktéren.

De viktigaste interidra vardena bedoms vara:
Bottenvaning
e Bevarad dldre planlosning 1 huvudbyggnaden och delvis dldre planldsning i flygeln.

e Hallen med snickerier fran 1800-talet liksom dorrblad, tak och eldstad fran 1940-talet.
e Salongen med snickerier fran 1800-talet och eldstad fran 1940-talet.
e Arbetsrummen med fotlister och kakelugnar fran 1700-talet liksom snickerier fran 1800-talet.
e Matsalen med snickerier och kakelugn fran 1800-talet.
Ovanvdning

e Bevarad éldre planlosning i huvudbyggnaden (sovrum mot tradgéarden).

e Aldre bevarade detaljer i form av kakelugnar fran 1800-talet och eldstad fran 1940-talet.

e  Ovre hallen med anslutande korridor och kok med bevarade dorrblad, snickerier och
skapsinredning fran 1940-talet.

Stora ladugarden tillkom i borjan av 1800-talet men har genomgatt ombyggnader under senare tid.
Trots detta ar dess fotavtryck intakt. Den &dldre stenvaningen med inslag av bearbetad granitsockel

samt de dlderdomliga och smasprojsade gjutgidrnsfonstrena dr ocksa egenskaper av betydelse.

Utifran utpekade virden har bestimmelser utformats utifran f6ljande principer:
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e Utveckla med de kulturhistoriska vardena som utgangspunkt — vérna och bygga vidare pa de
sdrdrag och egenskaper som redan finns och att den befintliga miljon anvéndas som
inspirationskélla och utgdngspunkt. Den dldre storgdrdsmiljon som Lunnagarden utgor ska
forbli avlasbar och den agrara miljon ska tillatas leva vidare sida vid sida med den moderna
staden och dir motet mellan stad och landsbygd blir sé naturligt som mojligt. Kulturmiljon bor
ses som en sjdlvklar resurs som bidrar till att skapa en attraktiv miljo.

e Sikerstill befintliga virden — bevara jordbrukskaraktéren, gardsstrukturen,
mangardsbyggnadens tridgard, mangardsbyggnadens standsméssiga utforande, den &ldre
allékantade vagstrackningen, stenmurar och gérdesgardar, den stenskodda backfaran, rester av
tidigare frukttragardar, stengrunder av dldre byggnader samt den stora ladugardens fotavtryck
och detaljer.

e Anpassa underhéll
e Anpassa tilligg
e Forstirk

I den nya detaljplanen avsétts en bred remsa av akermark som naturmark och blir en del av det grona
straket. Detta dr mycket gynnsamt for kulturmiljon dé akermarken &r av betydelse for den agrara
karaktdren. Det gor det ocksa mojligt att fortsatt forstd Lunnagérden som en storgard.

Gardsstrukturen inkl allé, tradgard och &ldre betesmark sdder om gérden bevaras genom reglering med
prickmark sa att ny bebyggelse inte far tillkomma. Det grona strdket norr om omradet mojliggor ett
Oppet landskap runt omkring kulturmiljon, vilket &r en viktig del i bevarandet av dess virden.

Endast parkering for rorelsehindrade (tillgdnglighetsparkering) &r tilldten pa den prickade marken (n;).

Varken herrgérdsbyggnaden eller komplementbyggnaden mitt emot far rivas (r;). Pé- och
tillbyggnader far ej tillkomma pa herrgardsbyggnaden (q:). Byggnaden ska bevaras exteriort, till savél
helhet som enskilda detaljer, med avseende pa form och material och med hinsyn till dess
kulturhistoriska kvaliteter och arkitektoniska egenart. Byggnadens ursprungsvolym, takform och
fonstersdttning far inte dndras. Ytterligare takkupor far ej anordnas. Sarskilt viardefulla detaljer i
exterioren som ska vérnas ér dldre fasadpanel, huvudentréns parspegelport och tridgardssidans loggia.

Interidren 1 mangardsbyggnaden har en vilbevarad planldsning som &r kénslig for forandringar som
forsvarar forstéelsen for byggnadens ursprungliga disposition. Dessutom bevarar flera av rummen
dldre detaljer av kulturhistoriskt virde. Byggnadens olika rum har olika hog/lag talighet for
forandringar. For att viarna den kulturhistoriskt intressanta interioren regleras denna med en
varsamhetsbestimmelse (k). Planldsning i huvudbyggnaden fran 1700-1800-talet ska bibehéllas (se
figur 42 och 43). Haltagning i dldre vaggar (de fran 1700-1800-talet) far ej utforas. Kulturhistoriskt
vardefull fast inredning i huvudbyggnaden i form av éldre snickerier, kakelugnar, eldstdder ska
bevaras och underhallas. Begreppet dldre innebar dven i detta sammanhang de detaljer som bedoms
vara fran 1700-1800-talet (se figur 42 och 43 nedan).
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Figur 42 — Alder pd inventerade detaljer i mangdrdsbyggnadens bottenvaning. Kdilla: Antiqguum 2020-05-13.
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Figur 43 — Alder pd inventerade detaljer i mangdrdsbyggnadens 6vervdning. Killa: Antiquum 2020-05-13.

Ladugarden ska fortsitta vara vinkelformad och ombyggnation ska géras med varsamhet.
Grundmurarna i vit puts och falurdd trifasad ska bevaras (q.). Andring av byggnaden ska gestaltas
med ett medvetet forhéllningssétt till byggnadens jordbrukshistoriska karaktir (ks). Vid byte av fonster
i stenvaningen ska nya fonster utféras med samma sprojsindelning som befintligt. Nya dorrar och
portar ska utforas av trd och ges ett fér ekonomibyggnader traditionellt utférande som braddorrar. Mot
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gérdsplanen fér takkupor uppforas motsvarande max 1/3 av fasadens ldngd. For att sidkerstélla att
kuporna inte blir for breda regleras en maximal takstolsbredd pa 1,20 meter. Takkupor far ocksa
uppforas i den sodra flygelns sodra takfall motsvarande max 1/3 av fasadens ldngd.

Oster om herrgardsbyggnaden och ladugérden mdjliggdrs byggnation av ytterligare
komplementbyggnader beroende pa vilken verksamhet som kommer att bedrivas. Aven dessa ska
bebyggas med hénsyn till omgivande kulturmiljéer. Fasadmaterial som far anvindas ér trd eller puts.
For att sdkerstilla att inte hela den tilldtna byggnadsarean for komplementbyggnader anvinds for att
bygga en stor byggnad ir den storsta komplementbyggnaden tilldten att vara maximalt 300 m?
byggnadsarea.

Anvindning av Lunnagarden med omnejd ar reglerad till centrum (butiker, café, restaurang,
samlingslokaler), besdksanldggningar (vandrarhem, konferens eller liknande) samt odling och
djurhéllning. Detta for att mojliggora stora mojligheter for olika aktdrer att bedriva verksamhet i
omradet utifran dess forutsattningar och varden. Avstyckning av fastigheten ér inte tillaten (d;).

Norr om befintliga Lunnagardsgatan har det tidigare funnits ett litet hus som i den genomforda
kulturmiljéinventeringen kallad for sportstugan. Den har rivits idag, men for att kunna bevara den
dldre gardsstrukturen mojliggors i planen en byggratt utifran den tidigare stugans omfattning. Samma
anviandning som for resten av Lunnagarden mojliggors for att den verksamhetsutdvare som bedriver
verksamhet i omradet ska kunna integrera byggritten i den ténkte verksamheten pé ett bra sétt.

Den planerade bebyggelsen lokaliseras utanfor de identifierade fornldmningarna. Den fornlimning
som dr lokaliserad inom aktuellt omrade for byggnation bedoms vara forstord da det redan star en
byggnad dér idag. Ddrmed 4dr beddmningen att inga ytterligare atgérder behdver vidtas.

Ovriga atgiarder

Geoteknik
Detaljplanens intentioner bedoms kunna fullfljas ur ett geotekniskt perspektiv forutsatt att
rekommendationerna nedan beaktas.

Omradet i stort kan ur ett stabilitetsperspektiv belastas med ca 20 kPa 6ver storre delen av
planomradet. I figur 44 redovisas de omraden dér detta inte ar gillande.
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Figur 44 - Grafisk illustration av lastrestriktioner i omrddet: Gront — 0 belastning av Naturmarksomrddet i
anslutning till Stora dn. Blatt — last begrdnsas till 10 kPa permanent last och 20 kPa trafiklast med avseende pd

52



stabiliteten. Ovrigt: Orange — omrdde som paverkas av avschaktning. Gult — omrddets bor utredas ytterligare,
mindre dtgdrd borde vara tillrdcklig, detta paverkar inte totalstabiliteten for planomrddet. I ovrigt kan omradet
belastas med 20 kPa utan att stabilitet bor ses over. Kdlla: Norconsult, 2021-01-15.

Efter granskning gjordes kompletterande geotekniska berdkningar med anledning av att hela
planomradet kategoriserades om fran ”Naturmark” eller ”Annan mark” for att i stillet uppna
markanvandningskategori ”Nyexploatering/Planldggning” (IEG Rapport 4:2010) (Norconsult, 2022).
De rekommenderade sékerhetsfaktorerna for olika markkategorier framgar av styrdokument fran IEG,
Rapport 4:2010 (Tillstandsbedomning/klassificering av naturliga slénter och slénter med befintlig
bebyggelse och anldggningar). I utredningen redovisas tva alternativa atgéardsforslag for att uppnéa
sdkerhetsfaktorerna for "Nyexplpatering/Planldggning”. Det mest fordelaktiga alternativen for att
uppné de okade geotekniska kraven pa sikerhetsfaktorerna ér att schakta av slédnterna utmed Stora an.
En avlastningsschakt och flacka slénter kan i sa fall undvika att mindre, lokala glidytor och ras uppstar
nirmast an. Figur 45 nedan redovisar vilken stricka langs an dér avschaktning ar aktuellt.
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Figur 45 — Stricka utmed Stora dn (markerat med rétt streck) dér geotekniska forstirkningsatgdrder kan komma att kréivas.

Forstarkningsétgérderna i utredningen tar inte hansyn till den befintliga jordvall som finns

utefter stora delar av Stora &n. Utifran resultaten i tidigare geotekniska utredningar visar behov av att
schakta bort den dnda. I anslutning till Stora an aterfinnes, ldngs storre delen av striackan en sidkerhet
vilken understiger rddande normer. Denna ska sdkras genom en avsinkning av slantkron pa ca 0-1,5
meter, samt till viss del bortforsling av de massor som ligger i jordvall lings med den sddra sidan av
Stora An inom delar av planomradet.

For att sékerstilla att nddvindiga geotekniska atgérder utfors i enlighet med geoteknisk utredning som
har tagits fram till detaljplanen omfattas plankartan av tva bestimmelser gillande detta, att markens
totalstabilitet ska sdkras genom avschaktning samt att startbesked inte far ges forrdn detta skett.

Enligt de oversiktliga stabilitetsberdkningarna bedoms ca 7-10 ms schakt per 16pmeter utmed an

kravas. Strackan dir Stora an grinsar till blivande detaljplan 4r ca 1 km, vilket innebér att den totala
schaktvolymen uppgr till ca 7.000-10.000 m® med de forindrade markkategorierna. .

Berdkningar utforda i anslutning till Stora &n vid detaljplanens véstra grins avviker nagot fran 6vriga
sektioner, d& naturmarkszonen hir endast sticker sig 15 meter fran slantkron. Vilket ger en zon med
en lastbegrasning pa 10 kPa + 20 kPa trafiklast pa avstandet 15-30 meter fran Stora &n.

Utford kédnslighetsanalys visar pé att stabiliteten, vid hdjning av grundvattennivan, far en sénkt
sékerhetsfaktor. Utslaget for en grundvattenyta i markytan, med viss avsédnkning direkt i sldntkron, ger
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en siankning av sikerhetsfaktorn med ca 2-5%. Detta kan anses vara tillrackligt under en begransad
tidsperiod.

Det foreligger i dag ingen dverhidngande risk for erosion av a-féran till foljd av mangden véxtlighet i
anslutning till denna. Men det &r essentiellt att faststilla att det inte uppstar risk for erosion i
anslutning till vattendraget i samband med ingrepp i strandzonen.

Ytterligare avldsningar av portrycksmditare i omradet, samt installering av nya métpunkter, for
bestdmning av arsvariationer och extremvirden, rekommenderas.

Omradet bedoms som relativt stabilt. De observerade spricksystemen kan bilda bade kilar och
glidplan, vilket innebdr att risk for blockutfall foreligger. Vid eventuella schakt- och
grundlaggningsarbeten i eller intill berg behover kompletterande bergteknisk utredning genomforas for
att bedoma behovet av bergforstarkning.

Marken inom planomrédet &r relativt sittningsbenégen, all tillskottsbelastning fran exempelvis nya
uppfyllnader kan medfora att det uppstar langtidsburna séttningar. Det finns risk for sédttningar i lerans
ovre lager dven vid vildigt ldga belastningar men mot djupet finns en storre talighet for belastningar
vilket skulle kunna reducera séttningarnas storlek dver tid. | samband med vidare projektering bor det
utforas en séttningsutredning, for att kartldgga sattningsegenskaperna inom omradet samt faststilla hur
stora séttningar som kan accepteras inom planomréadet.

Det ér inte endast ytterligare markbelastningar vilka skulle kunna generera sittningar i omradet utan
dven markarbeten under grundvattenytan s som schakter och ledningar. Dessa kan pga
grundvattensidnkningar generera tillskottslaster. Palning eller lattfyllning anses vara lampliga metoder
for att reducera séttningarna och avhjélpa differenssittningar. Léttfyllning som grundldggningsmetod
kraver dock att upplyftningskrafter orsakade av grundvatten och hoga vattenstand beaktas.

Planlagda byggnader i omradet bedoms kunna grundldggas med pélgrundlaggning, dar grundlaggning

inte sker direkt pa berg. Palning bor dock ske med forsiktighet med hénsyn till den kvicklera som finns
i omradet. Lattare séttningstaliga byggnader i 1 plan kan mdjligen grundlidggas utan palning vid jaimna
jorddjup i byggnadsléget.

Négon form av utjamning rekommenderas vid 6vergéngar mellan pélade konstruktioner och
omgivande mark, vid exempelvis entréer, for att hantera séttningsdifferenser. Ledningar till
palgrundlagda byggnader bor forses med flexibla kopplingar for att forhindra ledningsbrott vid
eventuella sdttningar av omkringliggande mark.

Marknivaerna i omradets norra delar dr 14ga och har bitvis under utredningens géng statt under vatten.
Med anledning av marknivaerna behdver sidttningarna beaktas i den fortsatta processen. Riskerna och
konsekvenserna av dversvimningar 6kar med okade séttningar.

Radon

Dir jordarten &r lera klassas marken som lagradonmark. Dér jordarten dr sand varierar riskklassen
mellan 1dg-, normal- och hogradonmark. Den centralt beldgna bergshdjden, Brudberget, uppvisar
gammastralningsvirden dnda upp till hogradonmark.

For lagradonmark krévs inga radonforebyggande atgarder, men det brukar dnda rekommenderas att
tillkommande konstruktioner ges ett radonskyddande utférande. Detta innebér att uppenbara otétheter
mot intringande markluft skall undvikas, genom t.ex. titade rorgenomforingar, fogar och kulvertar.

Vid byggande pa hogradonmark skall konstruktionen goras radonsiker. Detta innebér ytterligare krav

pa tithet mot intraingande markluft, vilka gar att tillgodose genom t.ex. en vilgjuten kantforstyvad
bottenplatta utan skarvar, ventilationskanaler i killarviggar och téta rorgenomforingar.
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I forsta hand rekommenderas dock en mer detaljerad radonmétning, nir beredningsarbetena &r utforda,
for att skapa en tydligare bild av radonrisken.

Skyfall

For att sikra bebyggelsen mot dversvimning rekommenderas skyfallsstrak anldggas inom planomradet
for att avleda stora floden och minska risken for 6versvidmningar. Figur 46 nedan redovisar forviantade
flodesvigar och dversvimningsdjup vid ett skyfall (100-arsregn). Aven avskirande sekundira
skyfallsstrék redovisas i figuren. Det avskdrande diket 1dngst vésterut i anslutning till plangrénsen
regleras med en separat planbestimmelse (PARK och dike;) for att sdkerstilla en god skyfalls-
avledning forbi kvartersmarken ner mot an. Aven huvudgatan regleras med bestimmelse om
skyfallsdike for att sékerstdlla en god avledning vid extrem nederbord. Klimatanpassning med hjilp av
avskdrande och avledande sekundéra skyfallsstrdk ner mot Stora an kommer visentligt att minska
risken for dversvimning inom detaljplaneomradet vid ett 100-arsregn. Detta innebér att konsekvensen
for oversvimningsskador pé planerad byggnation inom planomradet kommer att minska.
Byggnationerna ska emellertid dven anpassas till hogsta berdknade vattennivéer for skyfallet samt
paldgg for en sdkerhetsniva om 0,2 m.
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Figur 46 - Flodesvigar och maxflode vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Framtida situation med avskdrande dikessystem.
Det finns goda mdjligheter att anpassa det avskirande sekunddra dikessystemets ldge beroende pa ev. framtida
tillkommande bebyggelse soder om planomrddet. Morkbla avsnitt visar héga floden och ljusbld avsnitt visar ldgre floden.
Killa: Sweco, 2020-07-03.

Det ar viktigt att all framtida byggnation inom planomrédet sikerstills for en sekundar
ytvattenavledning, som primért styrs ner mot Stora an. Det dr dven viktigt att den befintliga
invallningen, som forkommer utmed vissa avsnitt utmed &-systemet tas bort dér skyfallsstraken
ansluter till Stora &n samt att hela a-systemet rensas och kontinuerligt underhalls pé bésta sétt. Detta
for majlighet till en maximal flodesavledning i Stora an vid skyfall och hoga fléden.

Risk farligt gods

Norr om planomradet gar Sdderleden som ar utpekad som rekommenderad primér transportled for
farligt gods. Lénsstyrelsens riskpolicy anger att riskfragorna skall beaktas vid detaljplanering inom
150 meter frén transportled av farligt gods. Delar av planomréadet ligger inom 150 meter fran
Soderleden. Med anledning av detta upprittade Norconsult en riskutredning (Norconsult 2022).

Utifran tankt utbyggnad beréknas drygt 2300 personer befinna sig i omradet dagtid. Nattetid forvéintas
det att endast fa personer vistas inom omradet. For att inte underskatta riskerna antas det att det
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befinner sig 50 personer inom omradet nattetid. En sannolik férdelning &r att det &r fler pa kvallstid
och néstan inga senare pa natten.

Olika kallor for statistik gillande transporter av farligt gods ger vildigt olika resultat avseende
transporter ar 2040. Beréknat antal transporter utifran dessa uppgifter varierar mellan 320 och 140 000
for &r 2040. Uppgifterna frén den nyligen genomf6ra métning i Gnistdngstunneln bedéms ge de mest
aktuella och platsbestimda uppgifter och anvinds darfor i riskberdkningarna.

En osékerhetsanalys har genomforts dér 25 % fler transporter av farligt gods pa Soderleden samt 25 %
mer manniskor pa plats i planomradet anvénds i berékningarna.

Resultaten av riskutredningen visar att individrisken och samhéllsrisken ligger inom det omrade dir
kostnadsmassigt rimliga och tekniskt genomforbara atgirder ska goras. Sammantaget bedoms det att
ett antal skyddsatgérder bor genomforas pa ny bebyggelse i Ostra delen av planomréadet:
*  Omraden utomhus inom 80 meters avstand frdn S6derleden bor inte inbjuda till stadigvarande
vistelse.

*  Utrymning bor vara mojlig bort fran Soderleden.
*  Ventilation pa byggnader bor placeras i hogt 1age och bortvand fran Séderleden.

*  Fasad upp till 5 meters hojd inom 150 meter fran Soderleden bor utforas i brandklassat
material EI30.

Atgird pa byggnader inom 150 meter frin Sdderleden som minskar risken for fortskridande ras
pa byggnader pa grund av gasexplosioner. Byggnader ska dimensioneras for en explosion
motsvarande ett gasmoln pad 100 m3 (10 kg) gasol med explosionscentrum vid végkant.

For att sékerstélla sdkerheten inom planomradet har utférande-bestimmelser tagits fram med
punkterna ovan som utgéngspunkt.

Trafikbuller

Trafiken pa befintliga och planerade vagar kan komma att ge upphov till hoga ljudnivaer dirmed har
en trafikbullerutredning utforts (Norconsult, 2022). Berdkningar av ljudutbredning av ekvivalent- och
maximal ljudniva har utforts pa 2 respektive 5 meters (se Figur 46 och 47 for ekvivalent ljudniva) hojd
over befintlig terrdnghojd vilket motsvarar en- respektive tvavaningshus. Dessa visar att riktvérdet
inomhus kommer att klaras med standardfonster for verksamheter inom storre delen av planomradet.

Da en ny vég planeras i nirheten av befintliga bostdder bor bl a riktvérdet for ekvivalent ljudniva vid
fasad 55 dBA klaras. Hiansyn ska dock tas till vad som é&r tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. I de
fall som utomhusnivén inte kan reduceras till riktvirdena bor inriktningen vara att inomhusvérdena
inte overskrids.

Ekvivalenta ljudnivan beréknas 6ka med 1-4 dBA for befintliga fastigheter néra planerad ny vég,
Lunnagardslénken. Fyra fastigheter berdknas fi ekvivalenta ljudnivaer 6ver riktvardet vid fasad 55
dBA med upptill 5 dBA. For fastigheterna Balltorp 1:21 (Lunnagérdsvagen 22) och Dragonen 2
(Lunnagérdsgatan 16) klaras riktvédrdet i vaning 1 men &verskrids i vaning 2 med 1-3 dBA. Da
overskridandet dr i vaning 2 krivs mycket hoga skdrmar vilket inte gor en skdrm ekonomiskt rimlig.

Fastigheterna Balltorp 1:119 och 1:1120 (Lunnagéardsviagen 15 och 17) berdknas fa ekvivalent ljudniva
vid fasad mot planerad ny vég pa 58-60 dBA. For 6vriga fasader klaras riktvérdet for vaning 1. For att
sénka ljudnivaerna for Balltorp 1:119 och 1:1120 kan en skidrm placeras ldngs Lunnagardsldnken.
Denna skirm kommer dock behdva vara lang vilket sannolikt inte gér den ekonomiskt rimlig.
Forutsatt standardfonster som dédmpar ca 30 dBA berédknas fastigheter Balltorp 1:119 och 1:1120
komma att 6verskrida riktvardena inomhus med 2 dBA i framtiden (ljudnivan 6kar med 2 dBA).
Mojlig atgérd for dessa ér fonster med god ljudisolering. For 6vriga fastigheter klaras riktviarden
inomhus dven i framtiden forutsatt standardfonster.
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Figur 46 - Ljudutbredning ekvivalent ljudnivd, 2 meter ovan mark

Figur 46 - Ljiudutbredning ekvivalent ljudnivd, 5 meter ovan mark

57



Konsekvenser
Miljokonsekvenser

Skyddade omraden och riksintressen

Planforslaget bedoms ge upphov till bade positiva och negativa konsekvenser for det rorliga
friluftslivet da delar av aktuellt omrade omfattas av riksintresse for friluftsliv. De positiva
konsekvenserna bedoms bli stora till foljd av planerad utveckling av gronstréket som en del av
gronkilen Slottsskogen-Anggardsbergen-Sandsjobacka. Samtidigt utgdr en ny vig, Lunnagérdslinken,
att en ny barriir skapas i omradet, vilket dr negativt. Overlag inom planomradet finns en viss risk for
konflikter antingen mellan vérden for natur- och kulturvérden eller mellan dessa och vérden for
rekreation inom gronstréket, i miljon kring Lunnagérden och 1 viss man pa Brudberget, men ocksa
mellan bevarandet av 6ppen mark och plantering av ny vegetation. I ett stérre perspektiv kravs dock
att ett stort sammanhingande gronstrdk genom hela Féassbergsdalen med en framtida ekodukt 6ver
Soderleden skapas for att ovan stora positiva konsekvenser ska uppstd. Det forutsatter dven att
gronstraket fortsétter soder om aktuellt planomrade och att detta inte patagligt begrdnsas av framtida
planerad bebyggelse och att foreslagna atgérder for att utveckla av gronstréket genomfors. De
sammantagna konsekvenserna for riksintresset for friluftsliv beddms frimst vara stora och positiva
men med vissa sma till mattliga negativa konsekvenser till foljd av barridreffekter och forlust av delar
ett oppet odlingslandskap hoga kulturhistoriska viarden. Utan en framtida ekodukt medfor
planforslaget en framst positiv, men mer lokal paverkan pa riksintresset. Skulle ingen passage under
Lunnagardslédnken byggas, blir de negativa konsekvenserna for riksintresset istéllet stora negativa till
foljd av kraftigt 6kad barridreffekt.

Aktuellt planforslag innebar att ca 20 ha jordbruksmark kommer att tas i ansprak for utbyggnad av
verksamheter och vigar men dven for utveckling av ett gronstrak inom vilket delar markerna ska
héllas 6ppna med sléatter. Darmed forsvinner viss brukningsvérd jordbruksmark men fo6r den mark som
inom gronstréket hélls 6ppen kan det framtida brukningsvirdet bibehéllas forutsatt att det skots pa ett
sétt som inte skadar befintligt matjordslager. Planforslaget innebir darmed en konflikt med 3 kp 4 §
MB. Kommunens bedomning ar dock att planerat verksamhetsomrade med en sammanbindande
trafikled mellan Sisjén och Abro som avlastar Séderleden samt utvecklingen av ett regionalt gronstrak
ar av visentligt samhéllsintresse vilket motiverar att en del brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak.

Vissa av omradets biotopskyddade diken men dven Lunnagérdsbacken kan komma att paverkas vid en
utbyggnad, varfor utbyggnaden kommer att krdva en dispens fran biotopskyddet enligt 7 kap 11 § MB.
Vidare kommer en kulvertering av bécken under vigen dven att krdva en anmélan om vatten-
verksamhet. Aven eventuella atgérder i direkt anslutning till Stora An, till exempel foreslagna dammar
och stabilitetsatgdrder kraver en anmélan om vattenverksamhet. Inga ingrepp sker inom strandskyddat
omréde varfor inget upphdvande av alternativt en dispens frén strandskyddet kravs enligt 7 kap 18 §.

Den planerade Lunnagérdslinken kommer att avlasta Soderleden samt binda samman Sisjons
handelsomriade med bade Fissbergsmotet och Abro industriomrade, vilket forbéttrar framkomligheten
pa Soderleden. Darmed bedoms planforslaget ha positiva konsekvenser for riksintresset for
kommunikation.

Planforslaget beddms inte paverka pa Sandsjobackaomrédet och dess skyddsvirda véxt- och djurliv
samt rekreationsmojligheter i ndgon storre utstrackning. Inte heller Sisjons skjutfilt i egenskap av ett
riksintresse for forsvaret bedoms paverkas av planerad utbyggnad.<<

Friluftsliv och gronstruktur

Konsekvenserna fran rekreationssynpunkt bedéms bli bade positiva och negativa om detaljplanen
genomfors med det innehall som anges. De positiva konsekvenserna bedoms bli stora, och &r en f6ljd
av planerade atgérder for utveckling av gronstrdket som en del av gronkilen Slottsskogen-Sandsjo-
backa. Denna bedomning forutsitter dock att den eventuella ekodukten 6ver Soderleden norr om
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planomréadet genomfors. Skulle denna inte komma till stand faller mycket av idén om ett stort
sammanhéingande gronstrak i omradet. Likasa forutsitts att gronstraket kan fa en fortsittning sdderut
utanfor aktuellt planomride utan att begréinsas av en omfattande framtida bebyggelse. Aven om man
bortser fran en eventuell framtida ekodukt, medfor planforslaget positiva effekter for friluftslivet
genom att delar av dagens aker- och betesmark ersétts av ett gronstrdk som tillgédngliggors for
allménheten. Utan en planskild passage under Lunnagardsldnken skulle gronstrakets tillgdnglighet
forsdamras kraftigt och mycket av dess vérde gé forlorad.

De negativa konsekvenserna fran rekreationssynpunkt bedéms bli relativt smé, och &r knutna till
histverksamheten i omradet respektive figelskadning. Aven om detaljplanens konsekvenser for
héstverksamheten &r tydlig s& bedoms befintlig histverksamhet i omradet inte enbart utgora ett rent
rekreationsintresse — ett intresse som inte heller alltid &r sa létt att kombinera med det rorliga frilufts-
livet. Omrédets intresse for figelskddning kommer sannolikt att minska p& grund av planerad
utbyggnad och att delar av omradets jordbruksmark forsvinner. Samtidigt finns vissa mdjligheter att
tillskapa nya miljoer av virde for fagellivet i samband med utvecklingen av det nya gronstraket.

Naturmiljo

Planomrédet hyser stora naturvarden, som dels kan kopplas till de 6ppna ytornas vérde for fagellivet,
dels till virdefulla 16vskogsmiljoer med stor andel ddellovtrad. Vidare utgér planomradet en viktig
link mellan Sandsjobacka i sdder och Anggardsbergen i norr.

Sammantaget bedoms konsekvenserna for naturmiljon bli méttliga i bade positiv och negativ riktning.
For planomradets allménna naturviarden beddms paverkan bli mattlig och negativ, &ven om péaverkan
pa fagellivet riskerar att lokalt bli stora och negativa. Samtidigt innebér planerat gronstrék att mindre
naturmiljéer som tradridaer, faunadepaer och vatmarker tillskapas och vissa av omradets 6ppna marker
bevaras vilket dr positivt fran naturvardessynpunkt. Pa sikt bedoms ett regionalt gronstrdk genom
Féssbergsdalen tydligt forbéttra omradets ekologiska funktion om en framtida ekodukt dver
Soderleden byggs. I annat fall riskerar effekterna att bli sma och positiva pa mer lokal niva. Utan en
faunapassage under Lunnagérdsldanken skapas ytterligare en kraftig barridr for djurlivet i omradet och
effekterna skulle istillet bli tydligt negativa.

En stor del av planomréadets histhagar och jordbruksmark tas i ansprék av byggnader och verksam-
heter vid en utbyggnad. Framforallt 4r det mark utan forhdjda naturvirden som kommer att berdras,
men dven en del vardefull naturmark riskerar att paverkas negativt av atgirder for friluftslivet samt
indirekt genom 6kad stérning av bland annat buller, ljus, slitage och 6kad ménsklig aktivitet i och
kring planomradet; detta bade pa Brudberget och vid gards- och skogsmiljoer kring Lunnagéarden.
Planerat gronstrak mellan Sandsjobacka och Anggardsbergen och de atgirder som foreslas bedoms
framforallt som positiva for friluftslivet men ger dven positiva effekter for vixt- och djurlivet och da i
synnerhet nir en ekodukt 6ver Soderleden etablerats.

Omradets betydelse som rast- och hiackningslokal for figlar kommer att minska, frimst pa grund av att
den Gppna jordbruksmarken i véster tas i ansprak for exploatering. Med nuvarande planforslag bedoms
att den kontinuerliga ekologiska funktionen for figelarterna tofsvipa, sdngldrka, tornskata, kanadagas,
vitkindad gas och gragas kommer att paverkas negativt eller riskerar att paverkas negativt.

Aven fladdermdss riskerar att paverkas negativt av planen, frimst till foljd av 6kad belysning frin nya
byggnader och gatubelysning, men dven for att befintlig ledlinje (flygstrak for fladdermdss) mellan
Polsegirden och Brudberget forsvinner eller kraftigt fordndras. Miljon blir ddrigenom mindre attraktiv
for fladdermdss, vilket delvis kan kompenseras med ett 6kat inslag av buskar och trdd bland annat vid
Stora An och/eller planerade dammar. Sammantaget innebér planen stora negativa konsekvenser for
fladdermoss dven om bevarandestatusen inte riskerar att paverkas for ndgon art.

Vattenforhillanden

Planomréadet 4r med undantag fran Brudberget relativt flackt och utgors av grusade végar, hasthagar
och jordbruksmark som avrinner via ledningar och ytavrinning mot Stora An. Nuvarande dagvatten-
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floden frén omréadet har beréknats till totalt till 400 1/s och dagvattnet innehéller fororeningshalter som
overskrider Molndal stads riktvirden. Det finns ett utbyggt VA-nit i delar av omradet och kring Fass-
bergsmotet. Kring Stora An finns dversvimningsproblem som uppstér vid hoga floden till f5ljd av
otillrdcklig kapacitet.

Planerad utbyggnad innebér en 6kning av hardgjorda ytor, vilket medfor att dagvattenflodena okar
fran dagens 400 1/s till 2700 1/s. Erforderligt fordréjningsbehov inom planomradet berdknas totalt bli
1910 m*. I genomforda dagvattenutredningar beddms en dagvattenhantering med vatmarker och/eller
dagvattendammar som en rimlig 16sning medan en 16sning med biofilter har avforts. Alla tre
dagvattenlosningar (biofilter, dammar och vatmarker) bedéms dock ha god rening av dagvatten.
Generellt renar vatmarker ett bredare spann av fororeningar dn dagvattendammar vilka istillet framst
renar partiklar och partikelbundna féroreningar genom sedimentation medan béda l6sningarna ger en
god fosforrening. Med biofilter uppnés en lite bittre rening dn i dammar/vatmarker men dessa har ett
betydligt storre behov av drift- och underhall &n vatmarker/dammar. Vatmarker dr dessutom
gynnsamma for biologisk méngfald. Planerade anlédggningar har dimensionerats for klara MoIndals
stads riktlinjer samt for att uppnd maximal rening av fosfor, men dven for att ge en mycket god
reningseffekt av den arliga fororeningsméingden. Utformning och placering av dammar/vatmarker
samt grundvattenforhéllandena kring dessa behdver detaljstuderas i det fortsatta arbetet.

Vid exploatering av planomrédet foreslas en utbyggnad av nya ledningar for bade dricks- och spill-
vatten vilka kopplas pa befintligt ledningsnét. Befintlig dricksvattenforsorjning i omradet har god
kapacitet men stddmatning rekommenderas fran befintliga ledningar i omradet och tryckstegring kravs
for flervaningshus. For spillvatten krévs tva nya pumpstationer och ett ledningsnit med en blandning
av tryck- och sjilvfallsledningar.

Planforslaget innebér en 6kad 6versvimningsrisk varfor all framtida byggnation ska sidkerstillas med
sekundir ytvattenavledning som frimst styrs mot Stora An. Det 4r dven viktigt att plats frigors for
planerade skyfallsstrak i samband med utbyggnaden. Vid en utbyggnad foreslas att en klimatanpassad
hojdséttning sker i planomrédets nordvéstra del som &r mest utsatt. Planerade skyfallsstrak kommer
vésentligt minska risken for 6versvimning i omradet vid ett 100-arsregn.

Omradets recipient Stora An har mdttlig ekologisk status, med mélet att god ekologisk status ska
uppnas till 2027, medan kemisk status ej uppnds pga. for hoga halter av de 1 Sverige Overallt over-
skridande dmnena kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE). For dessa &mnen finns ett
undantag i1 form av mindre strdnga krav. Enligt genomf6rd dagvattenutredning bedéms planerad
utbyggnad inte forsimra den ekologiska och kemiska statusen i vattenforekomsten Stora An under
forutsattning att man véljer en dagvattenlosning som inte innebdr att fosforhalten i recipienten okar.
Under samma forutsittning bedoms planforslaget heller forsvara maéjligheten att uppna god status i
vattenforekomsten i sin helhet. Eventuellt bor dven paverkan pa dvriga kvalitetsfaktorer bedomas for
att kunna ge en sammanvégd bedomning av planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnormerna.

Markforhallanden

Geoteknik

Planforslaget medfor relativt omfattande markarbeten i form av schaktning, uppfyllnader, grund-
laggning samt eventuellt en viss sprangning anslutning till Brudberget, vilka kraver hansyn till
omradets geotekniska forhallanden. Omradet har bade stabilitets- och séttningsproblem men bedoms
som byggbart under forutséttning att rekommendationerna fran genomforda geotekniska utredningar
beaktas. Huvuddelen av planomrédet kan belastas med ca 20 kPa vid en utbyggnad, men ldngs med
Stora An krivs atgirder for att fa tillfredsstillande stabilitetsforhallanden. For att uppna de
geotekniska sékerhetskriterier som géller for kategorin ”Nyexploatering/Planlédggning” krévs antingen
en avlastningsschakt eller forstirkning med KC-pelare ldngs med an i kombination med att befintliga
jordvallar langs an tas bort. Avlastningschakt &r att foredra for att minska paverkan pa vattendraget.
Risken for erosion vid Stora An #r inte dverhingande da den omges av mycket vixtlighet, men
ytterligare utredningar krivs for att faststilla vilken erosionsrisk som finns i samband med ingrepp 1
strandzonen.
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Vidare bor en séttningsutredning tas fram for att kartligga omréadets séttningsegenskaper samt
faststilla hur stora séttningar som kan accepteras inom planomradet. Planerade byggnader i omradet
bedoms prelimindrt kunna grundldggas med pélgrundlaggning, forutom i anslutning till Brudberget dér
grundldggning sker direkt pé berg. Palning bor dock ske med forsiktighet med hénsyn till den
kvicklera som finns i omradet. Da de geotekniska forhéllandena (lerans egenskaper och héllfasthet)
varierar inom omradet krivs ytterligare geotekniska undersokningar for att avgrinsa kinsliga omraden
tydligare.

Kring bergshojden Brudberget forekommer hogriskomraden for radon, varfor en mer detaljerad radon-
matning bor utforas. For lagradonmark krévs generellt inga radonforebyggande atgiarder, men det
brukar dnda rekommenderas att tillkommande konstruktioner ges ett radonskyddande utférande. Vid
byggande pa hogradonmark ska konstruktionen goras radonsdker vilket kriaver ytterligare krav pa
tithet.

Markmiljo

Planerad markanvéndning innebér att omradet huvudsakligen klassas som mindre kénslig mark-
anviandning (MKM). I utredningsomradets sddra del inbegriper dock planen befintliga bostider vilket
normalt innebér att markanviandningen klassas som kénslig markanvandning (KM).

Inga potentiellt férorenande verksamheter inom eller i anslutning till planomréadet har identifierats.
Jordprov har analyserats med avseende pé bekdmpningsmedel, metaller, PAH (polycykliska
aromatiska kolvéten) och petroleumkolviten. En halt av koppar ver Naturvardsverkets generella
riktviarde for KM har uppmatts i omradets dstra del men i 6vrigt har inga halter Gver riktvardet for KM
pavisats. Uppméitta halter innebér att inga efterbehandlingséatgirder kridvs men vid schaktning i 14tt
fororenade massor krévs restriktioner. Kompletterande provtagning bor ske for att f4 en samlad bild av
fororeningssituationen inom den véstra delen av planomrédet samt vid hantering av urschaktade
massor.

Trafik

En trafikanalys har tagits fram for Fassbergsdalen for att berdkna framtida trafikmangder och
identifiera de infrastrukturatgérder som kravs for att kunna genomfora framtida planerade
exploateringar i Fassbergsdalen med omnejd. Aktuellt planomréde, Lunnagérden, var ett av de
omraden som inkluderades i trafikanalysen. Analys har gjorts for tre utbyggnadsetapper, for ar 2020,
2025 respektive 2035, dir scenario 2035—1 avser berdknade trafikmangder pa vagarna i Fassbergs-
dalen med hinsyn taget till beslutade och pagaende detaljplaner som bedémdes vara utbyggda ar 2035
dé trafikanalysen gjordes &r 2016. Vid jamforelse mellan dagens situation (dvs. scenario 2020-0) och
ar 2035, berdknas trafiken pa Soderleden komma att 6ka med ca 20 000 fordon/dygn, varav ca 10 000
fordon/dygn utgdrs av endast allmén trafiktillvéxt.

Planerad vdg inom planomrédet, Lunnagérdsldnken, vilken dimensioneras for 14 000 fordon/vardags-
dygn, kommer att 6ka tillgdngligheten till planomrédet frén bdde Mdlndal och Goteborg. Vigen
kommer dven att omfordela trafiken, ndgot som kommer att oka trafikbelastningen kraftigt pa
Féssbergsmotet direkt dster om planomradet, vilket redan i dag &r hart belastad under hogtrafik-
perioderna. Det krivs séledes att atgirder i Fassbergsmotet for att kunna hantera den berdknade
trafikbkningen.

Idag saknas det bade cykelvégar och kollektivtrafik i omradet. Med planforslaget foreslés ett huvud-
strak for gdng- och cykeltrafik utmed Lunnagérdslidnken i syfte att skapa god tillgédnglighet. Bussar i
linjetrafik planeras trafikera gatan och hallplatser for dessa foreslés ligga s centrerat som mojligt i
respektive bebyggelseomrade inom planomréadet.

Sammantaget bedoms planforslaget medfora att trafikméngderna i omrédet 6kar vilket &r negativt fran
miljosynpunkt samtidigt som forutséttningarna for alternativa fairdmedel via kollektivtrafik och gang-
och cykeltrafik forbéttras savil inom planomrédet som i Féssbergsdalen som helhet. Konsekvenserna
for trafiken bedoms som mattliga negativa och smé positiva.
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Buller

Aktuellt planforslag innebér att bullernivaderna inom aktuellt omradet 6kar och framst kring Lunna-
gardslanken. Enligt genomforda berdkningar av ljudutbredning av ekvivalent- och maximal ljudniva
pa 2 respektive. 5 meters hojd dver befintlig terrdnghdjd (motsvarar 1- respektive 2-tvavéningshus.),
kommer riktvardet inomhus for verksamheter att klaras med standardfonster inom storre delen av
planomradet.

Da en ny vég planeras i nirheten av befintliga bostdder bor bl a riktvérdet for ekvivalent ljudniva vid
fasad 55 dBA klaras. Hiansyn ska dock tas till vad som é&r tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. I de
fall som utomhusnivén inte kan reduceras till riktvirdena bor inriktningen vara att inomhusvérdena
inte overskrids.

Ekvivalenta ljudnivan for befintliga fastigheter 6kar med 1-4 dBA. Fyra fastigheter berdknas fa
ekvivalenta ljudnivaer 6ver riktvirdet vid fasad 55 dBA. For fastigheterna Balltorp 1:21 och Dragonen
2 klaras riktvdrdet i vaning 1 men dverskrids i vaning 2 med 1-3 dBA. D4 overskridandet &r i vaning 2
krdvs mycket hoga skdrmar vilket inte gor en skérm ekonomiskt rimlig. Balltorp 1:21 ligger inom
verksamhetsomradet i anslutning till Brudberget och verkar i dagsldget vara obebott. D& detta hus
sannolikt ska rivas utgor 6verskridandet av riktvirdena inget problem.

Fastigheterna Balltorp 1:119 och 1:1120 berdknas fa ekvivalent ljudniva vid fasad mot planerad ny
vég pa 58-60 dBA. For dvriga fasader klaras riktvérdet for vaning 1. For att sédnka ljudnivaerna for
Balltorp 1:119 och 1:1120 kan en skidrm placeras ldngs Lunnagérdslanken. Denna skdrm kommer dock
behova vara lang vilket sannolikt inte gor den ekonomiskt rimlig.

Forutsatt standardfonster som ddmpar ca 30 dBA beréknas fastigheter Balltorp 1:119 och 1:1120
komma att 6verskrida riktvirdena inomhus med 2 dBA i framtiden (ljudnivan 6kar med 2 dBA).
Mojlig atgérd for dessa ar fonster med god ljudisolering. For 6vriga fastigheter klaras riktvarden
inomhus dven i framtiden forutsatt standardfonster.

Luft

Spridningsberdkningar med avseende luftfororeningar har tagits fram for detaljplancomradet. Vag-
trafiken har identifierats som den huvudsakliga kéllan till kvavedioxid och partiklar (PM10). Hogst
halter bedoms uppkomma i ndrheten av Soderleden. Resultatet visar att de berdknade haltnivaerna av
kvévedioxid minskar for &r 2035 i jamforelse med nuldgeshalterna. Genomforandet av detaljplanen
forsvarar dirmed inte mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Miljokvalitets-
normerna for kvévedioxid klaras for samtliga scenarion. Berdkningarna visar vidare att miljokvalitets-
malet for kvivedioxid som ars- och timmedelvéirde inte klaras for nuldges-scenariot medan miljo-
kvalitetsmalen forvéntas klaras for hela planomradet for scenariot 2035.

Vidare visar resultatet att partikelhalternas ars- och dygnsmedelvérde inte fordndras ndamnvért mellan
de olika scenarierna. Miljokvalitetsnormerna for partiklar (PM10) klaras for samtliga scenarion.
Berédk-ningarna visar vidare att miljokvalitetsmalet for partiklar (PM10) inte klaras for &rsmedelvérdet
varken for nuldget eller for scenariot 2035 for hela planomradet. For dygnsmedelvérdet klaras
miljokvalitets-mélet.

Risker gillande farligt gods

Norr om planomréadet gar Soderleden som &r utpekad primérled for farligt gods. Sdderleden ligger pa
ett kortaste avstand fran planomradet pa 72 meter. Planomréadet ligger dérmed inom den risk-
beddmningszon om 100 m som Mdélndals dversiktsplan anger. P4 Soderleden transporteras stora
mangder farligt gods, frimst i form av explosiva &mnen, brandfarliga och giftiga gaser, brandfarliga
vitskor, oxiderande &mnen och organiska peroxider som forvéntas kunna leda till dodliga
konsekvenser bortom vigens direkta nérhet.

Individrisken dr ett méatt pa hur farligt det ar att vistas pa en viss plats och genomforda berdkningar
visar att individrisken pa 78 meters avstand fran Séderleden ligger pa en sadan niva att rimliga
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atgdrder maste vidtas for att reducera risknivan inom planomréadet. Samhéllsrisken &r ett métt pa hur
stora olyckor en riskkélla kan orsaka och tar bland annat hdnsyn till hur manga personer som forvéntas
vistas i omradet. Aven samhillsrisken ligger pa en sddan niv4 att rimliga itgérder maste vidtas.
Risknivan orsakas framforallt av transporter med brandfarlig gas pa Soderleden. Sammantaget bedoms
den totala risknivan av planomrédet vara godtagbar under forutséttning att rekommenderade
skyddsatgirder vidtas.

Kulturmiljo

Aktuellt omrade har hoga kulturhistoriska virden dér de stora 6ppna odlingsmarkerna tillsammans
med gardsmiljoerna bidrar till 1asbarheten i det kulturhistoriska landskapet. Planerade atgérder innebér
att flera moderna byggnader mellan ca 15-53 m hoga byggs i omradets véstra och dstra del. Detta
tillsammans med den storre vig som korsar planerat gronstrdk medfor en stor fordndring i av kultur-
landskapet samtidigt som ytterligare en del av Fassbergsdalens kvarvarande odlingslandskap for-
svinner. Inom planerat gronstrék &r dock intentionen att markerna i strakets centrala del ska skotas
med slatter for att bevara delar av det 6ppna kulturlandskapet samtidigt som Lunnagarden har kvar sin
koppling till 6ppen jordbruksmark. Vidare ska kulturmiljon kring Lunnagarden bevaras och utvecklas,
vilket ar positivt. Sammantaget bedoms dock utbyggnaden medfora att omradets kulturmiljo paverkas
tydligt negativt da delar av omradets historiska koppling till det 6ppna kulturlandskapet gar forlorad
och Fassbergsdalen tar ytterligare ett steg mot ett modernt, storskaligt verksamhetsomrade.

Landskapsbild

Planforslaget bedoms forédndra landskapsbilden bade inom planomrédet men &ven frén omgivande
omraden pa ett markant sétt. Planforslaget innebar att omradets 6ppna och lantliga karaktér till stor del
kommer att férsvinna och ersittas med en urbaniserad miljo dir stora byggnader i anslutning till
Brudberget sannolikt kommer att dominera landskapet. Samtidigt innebér planerat gronstrék i
planomradets centrala delar att ett strdk av det 6ppna landskapsrummet bibehalls genom planomradet
dar nya gangstigar planeras tillsammans med en utsiktspunkt pa Brudberget. Detta skapar nya
mojligheter till utblickar och siktstrak 6ver landskapet vilket dr positivt. Sammantaget bedoms
planforslaget medfora ett tydligt ingrepp i den korridor av kvarvarande 6ppet odlingslandskap som
finns i Féssbergsdalen, varfor konsekvenserna for landskapsbilden bedoms som mattlig till stora och
negativa.

Sociala konsekvenser

Att studera de sociala konsekvenserna av planforslaget &r ett sétt att arbeta med den sociala
dimensionen i planeringsprocessen. Den sociala hallbarheten inkluderar virden som jamlikhet,
trygghet, identitet, integration, demokrati, arbetstillfallen och réttvisa. Mélet &r ett langsiktigt stabilt
och dynamiskt samhélle ddr grundldggande ménskliga behov uppfylls och dér alla kinner sig
vilkomna. Planen bidrar till att tillgédngliggora omradet for besokare. Utbyggnaden bidrar ocksa till att
fler médnniskor kommer att rora sig i omrédet. Planens grona inslag bidrar till att de som arbetar i eller
besoker omradet har mdjlighet till rekreation.

Den nya végen bidrar ocksa till 6kad tillgénglighet till omradet med olika transportmedel. Det blir
darmed lattare for besokare att na omradet och njuta av dess virden, t.ex de grona vardena, men ocksa
Lunnagarden som kulturmiljo.

Ekonomiska konsekvenser

De foreslagna fordndringarna kommer att bidra till kommunala investeringar i utbyggnad av
Lunnagardslénken, lokalgator och annan allmén plats samt mdblering av gronstraket. I enlighet med
overenskommelsen med Goteborgs stad och Trafikverket kommer Goteborg att delfinansiera
utbyggnaden av Lunnagardsldnken.
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Genomforande

Planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomférandefrdgorna ska fortydliga detaljplanens syfte frén genomfoérandesynpunkt,
men har ingen rittsverkan, utan detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestdmmelserna.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet berdknas ske enligt foljande tidplan:
Samrad l:akv. 2020

Granskning 3:ekv. 2021
Antagande 4:e kv.2022
Laga kraft l:akv. 2023

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar raknat fran det datum dé planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetséigaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsétter planen att gilla, men den kan dé dndras eller upphévas utan att fastighetségarna har ratt till
ersdttning (for exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldggningar inom allmdn plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebir att kommunen ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet. Allmén plats som omfattas av
detaljplanen &r ny strackning av Lunnagardsgatan, lokalgator, gdng- och cykelvéigar samt allménna
gronomraden.

Anldggningar inom kvartersmark
Blivande fastighetsidgare inom planomradet ansvarar for samtliga atgarder inom kvartersmark

samt anslutningar till allmén plats nér det giller utférande, kostnader samt framtida drift och
underhall.

Avtal
Ett samarbetsavtal har tecknats mellan Mdlndals stad och dgaren till fastigheterna Balltorp 1:21 och
Balltorp 1:142 avseende planldggning av fastigheterna.

Fastighetsrattsliga fragor

Ansokan om fastighetsbildning samt inrdttande av gemensamhetsanldggningar, servitut och
ledningsritt for respektive berord fastighet ska vara inlimnad till lantméaterimyndigheten innan
bygglov beviljas for den foreslagna bebyggelsen.

Fastighetsbildning

Molndals stad kommer i egenskap av huvudsaklig markédgare i omradet att ansoka om
fastighetsbildning avseende sévél bildande av fastigheter pé allmén plats som pa kvartersmark som 4gs
av staden.

Inldsen av allmdn plats

For att mojliggora utbyggnaden av Lunnagérdsgatan behover smérre markomréden pé privatigda
angransande fastigheter 10sas in. De fastigheter som berdrs av inldsen for allmén plats ar:

- Balltorp 1:142, ca 800 kvm.
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- Balltorp 1:20, ca 500 kvm.
- Kaprisen 1, ca 170 kvm.
- Gronmyntan 1, ca 100 kvm

Forvérv av den mark som erfordras for allmén plats kommer i forsta hand att ske genom frivilliga
overenskommelser och i andra hand genom inldsen i en lantmaiteriforrittning.

Fastighetsreglering

I den syddstra delen av planomradet innebar Lunnagéirdsgatans strackning att befintlig infart till den
privatdgda fastigheten Basilikan 1 stdngs av. En ny infart till fastigheten planeras fran gamla
Lunnagardsgatan och ldngs fastighetens véstra grins. I samband harmed 6verfors mark fran
kommunens fastigheter Balltorp 1:34 och Balltorp 1:22 till Basilikan 1 genom fastighetsreglering.
Villkoren for ovanstdende atgérder regleras i ett avtal mellan Mdlndals stad och dgaren till Basilikan 1.

Gemensamhetsanldggning

Befintlig infartsvég till fastigheterna Balltorp 1:24, 1:142 och Balltorp 1:24 (utanfor planomradet) &r
etablerade med stdd av tva officialservitut med bl a kommunens fastighet Balltorp 1:22 som tjdnande
fastighet. D& den nya Lunnagérdsgatan kommer i konflikt med befintliga servitut avser staden att
ansoka om upphévande av servituten samt bildande av gemensamhetsanliggning som sékerstiller
infartsvég fran Lunnagardsgatan till Balltorp 1:24, 1:142 och 1:24. Dessa atgérder hanteras i en
lantmaéteriforrattning.

Ledningsritt, servitut ochnyttjanderditt

Allménna ledningar lokaliseras i forsta hand till allmén platsmark. Eventuella behov av allminna
ledningar i kvartersmark kan uppsté vid avstyckning och tomtforsiljning. Detta 10ses genom servitut
eller ledningsrétt i samband med uppréttande av kdpeavtal och/eller i lantméiteriforrittning.
Transformatorstationer pa kvartersmark sdkerstills genom markforsiljning eller servitut i avtal.

Tomtforsdljningar
Staden kommer succesivt att silja tomter inom planomradet fér verksamheter/kontor.
Tekniska fragor

Allmdn plats
Allmén plats med kommunalt huvudmannaskap (gator, GC végar etc) kommer att projekteras och
byggas ut av kommunen.

Kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for att kvartersmarken ansluts till befintliga gator utanfor
planomrédet.

Vatten och avlopp samtdagvatten

Kommunen bygger ut det kommunala vatten- och avloppssystemet inom omradet med
forbindelsepunkter vid respektive fastighetsgrans. Kommunen ansvarar dven for dagvattenhantering pé
allmén platsmark. Respektive fastighetsdgare ansvarar for VA- och dagvattenanlédggningar pa den
egna tomten.

El- och teleledningar samt optokablar

Respektive ledningsédgare bygger ut erforderlig infrastruktur och tecknar avtal med kommande
fastighetségare avseende anslutning till respektive fastighet.

Energiforsorjning

Omradet avses anslutas till kommunens fjérrvirmenit.
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Ovriga dtgérder

Ovriga étgirder som staden ansvarar for i samband med planens genomforande ér stabilitetshdjande
atgirder vid stora An (utanfor planomradet), atgérder i park-och naturmarken samt eventuellt
avskidrmande skyfallsdiken mot angransande naturmark (delvis utanfér planomradet).

Ekonomiska fragor

Utgifter for staden
Staden erhéller kostnader for utredningar och nedlagt arbete i samband med uppréttande av
detaljplanen.

Staden erhéller utgifter for utbyggnad av kommunaltekniska anldggningar inom allmén
platsmark. Kommunen erhaller dven utgifter for anldggandet av allménna va-ledningar inom och
utanfor planomréadet i samband med iordningstéllandet av allmén plats.

Inkomster for staden
Detaljplanen medfor inga inkomster i form av planavgifter som huvudsakligen betalas vid
ansdkan om bygglov.

Staden erhaller forsédljningsintikter bestdende av markpris och exploateringsbidrag for de
verksamhetstomter staden kommer att forsélja till foljd av detaljplaneprojektet. Dessutom ska
erforderliga avgifter for VA-anslutning erldggas av exploatorer och kommande tomtkdpare.

Planekonomi och finansiering
Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen regleras genom erldggande av planavgift, enligt vid var
tid gillande plantaxa, och hanteras i samarbetsavtal mellan staden och fastighetségaren.

Ekonomiska konsekvenser for exploatiorerna

Fastighetsidgaren svarar for alla kostnader som foranleds av detaljplanens genomforande pa
kvartersmarken. Det innebdr att fastighetsdgaren belastas av kostnader sdsom all utbyggnad inom
kvartersmark, eventuell flyttning av befintliga ledningar inom kvartersmark, fastighetsbildning, mm.
Fastighetsdgaren far dven utgifter for bland annat anslutning va, el, tele och fjarrvérme.
Fastighetsidgaren bekostar vidare upprittandet av detaljplanen genom erldggande av planavgift.

For stadsbyggnadsforvaltningen

Lisa Ostman Sofia Refsnes
Planchef Planarkitekt
Planarkitekt
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