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Granskningsutlatande

Detaljplan for

Lunnagarden, Balltorp 1:106 mfl

vastra Molndal, Molndals stad, Vastra Gotalands lan

Tidigare behandling

Den 24 augusti 2016 §178 beslutade kommunstyrelsen att ge stadsbyggnadsforvaltningen
i uppdrag att ta fram en detaljplan for verksamheter i Lunnagarden, del av Balltorp 1:106
mfl med utdkat forfarande. Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott beslutade
den 14 januari 2020 §6, att samrad skulle genomforas Planen var utstélld pa samrad
mellan 2020-01-23 — 2020-02-27. Dérefter justerades planhandlingarna.
Kommunstyrelsens plan- och exploateringssutskott beslutade 2021-06-08, § 61, att
detaljplanen skulle stéllas ut pa granskning.

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora utveckling av ett nytt verksamhetsomrade i
omradet soder om Soderleden. Det nya verksamhetsomradet behover anpassas till
landskapets topografi, geotekniska forutsittningar samt till Stora An. Planens syfte 4r
ocksa att anldgga en vig genom planomradet som knyter an till Sisjon handelsomréade i
Goteborg och som avlastar Soderleden, att bevara och utveckla ett gronstrdk genom det
nya verksamhetsomradet, bevara och utveckla kulturmiljon runt Lunnagarden samt
sikerstilla den befintliga garden Hokegérden.

Huvuddrag

Forslaget innebdr att det i stora delar av planomradet mdjliggors utveckling av cirka

155 000 m* (BTA) verksamhetsmark. Genom planomrédet i dst-vistlig riktning avsitts
mark for en ny huvudvég som knyter an till Sisjons handelsomrade i Géteborg. Centralt i
planomradet pekas ett gronstrak ut. I sodra delen av planomradet kommer kulturmiljon
kring Lunnagérden att bevaras och viss mdjlighet till utveckling regleras. Hokegérden
sékerstélls som bostad samt pagdende verksamhet.

Granskning

Planforslaget har varit utstéllt for granskning enligt 5 kap. 18 § PBL (2010:900) under
tiden 2021-06-24 till och med 2021-09-02. Under granskningstiden har planhandlingarna
funnits tillgdngliga i Mdlndals stadshus samt pa stadens hemsida.

Under och i anslutning till granskningen inkom 26 yttranden som sammanfattas och
kommenteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa stadsbyggnads-
forvaltningen. Lansstyrelsens yttranden redovisas i sin helhet i bilaga 1.
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadsforvaltningen.

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG

1. Laénsstyrelsen (daterad 2021-09-20)
Lénsstyrelsens samlade bedémning

Linsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kénda forhéllanden att planen inte kan accepteras och dirfor kan komma att provas
av Lénsstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap 3 och 4)
Mellankommunal samordning blir oldmplig.

Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs (MB 5 kap, luft och vatten)
Strandskydd upphévs i strid med géillande bestimmelser (MB 7 kap)

Linsstyrelsen befarar dock att bebyggelsen kan bli oldmplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hinsyn till manniskors hélsa och sékerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion och att kommunen dirav behdver hantera nedanstaende
synpunkter for att Lansstyrelsen inte ska ta in planen for provning.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Halsa och sikerhet

Farligt gods
Kommunen har tagit fram en riskanalys som foreslar ett antal atgarder for att nd en

acceptabel riskniva. Enligt samradsredogorelsen dr det mojligt att infora samtliga av
dessa. Dessa atgdrder behdver sékerstillas genom bestimmelser pa plankartan.

Risk for 6versviamning - Skyfall

Kommunen foreslar atgérder, bdde inom och utanfor detaljplanen for att minska
konsekvenserna av ett skyfall. En viktig atgérd ar de sekundéra och avledande
skyfallsstrak som planeras och som dessutom &r en forutsittning for berékningar.
Invallning langst med an maste ocksé tas bort dir skyfallsleder ansluter. Kommunen
behover sikerstilla att dessa atgérder infors.

Det foreslas en klimatanpassad hojdséttning utmed det mest utsatta nordvéstra delarna.
Lénsstyrelsen anser att hojder ska regleras pé plankartan.

Geoteknik

Stabilitetsforhéllanden inom hela det planlagda omradet behover vara
tillfredsstdllande utifran kriterierna som géller for kategori
”Nyexploatering/Planldggning” samt PM Geoteknik behdver kompletteras med
avseende pa detta. Se SGIs yttrande, daterat 2021-09-17.
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Avseende SGIs fraga i sitt yttrande om behovet av kontroll &r tillrickligt sdkerstilld i
planen. Lansstyrelsen anser att det ar tillrdckligt hanterat.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Léansstyrelsen befarade i samradskedet att foljande ingripandegrunder kunde paverkas;
o Riksintresse

Mellankommunala fragor och regionala forhallanden

Strandskydd

Halsa och sdkerhet

Nedanstidende ingripandegrunder har nu inaktualiserats.
Riksintresse friluftsliv

Léansstyrelsen bedomer att foreslagen exploatering inte orsakar en pataglig skada pa
riksintresset for friluftsliv. Lansstyrelsen vill tilldgga att det dr problematiskt att forhélla
sig till riksintresset. Vid bedomningen av om pétaglig skada foreligger ska riksintressets
virdebeskrivning vara vigledande. Hiar FO 47 Viirdebeskrivning Anggdrdsbergen,
Slottsskogen, Fdssbergsdalen.

Pataglig skada ska utgé ifran en beddmning av huruvida befintliga vérden péaverkas.
Léansstyrelsen anser att foreslagen exploatering inte patagligt skadar riksintressets
befintliga viarden kopplat till passage och ett funktionellt gronstrak. Lansstyrelsen
konstaterar att dessa virden saknas idag pé platsen.

Lansstyrelsen anser att utvecklingen med exploateringen med en tvirgdende vig
(Lunnagardslianken) rakt genom riksintresseomradet paverkar forutsittningarna for ett
funktionellt gronstrak mycket negativt. Den befintliga vigen (Soderleden E6) utgor dock
redan en stor barridr i gronstraket vilket gor att bedomning av paverkan pa riksintressets
befintliga virden pa den aktuella platsen ar problematiskt.

Lansstyrelsen vilkomnar dock att en faunapassage byggs under Lunnagardslanken. Om
den i den fordjupade Gversiktsplanen Féssbergsdalen utpekade ekodukten dver
Soderleden byggs sé finns goda forutséttningar for att uppna ett funktionellt gronstrak
inom riksintresset. Faunapassagen under Lunnagérdslédnken bor ddrmed sékerstillas i
plankartan. Tex beteckningen Gata med ett index som kan forklara faunapassage.

Vidare vill vi upplysa om att de 16vskogsbeklddda delarna i den nordvistra sldnten pa
Brudberget utgor del i en viktig passage for djur i det fall en ekodukt blir aktuell.
Planbestdmmelsen for anvandning av mark och vatten i detta omrade stér dock i konflikt
med Radar och Callunas Gronstraksutredning for Fiassbergsdalen. Molndals stad bor se
over dispositionen av mark- och vattenanvéndningen i detta omrade for att sékra
gronstraket. Stingsling, dven for medelstora daggdjur, trots slénter pa Lunnagardsléanken
kommer att behovas for att leda djuren till faunapassagen under Lunnagérdslénken.
Trafikverket anser att ekodukten &r ett angeldget projekt och védlkomnar vidare dialog och
planering tillsammans med Molndals stad. Se Trafikverkets yttrande, daterat 2021-08-30.

Mellankommunala fragor och regionala forhallanden

Lansstyrelsen konstaterar att Goteborgs stad och Molndals stad under 2012 var 6verens
om den nu foreslagna exploateringen. Detta da planomradet ingick i den av kommunerna
gemensamt framtagna fordjupade dversiktsplanen Féssbergsdalen. Men 1 6versiktsplanen
lyfter Goteborgs stad och MélIndals stad ocksé upp vikten av att upprétthalla funktionen
for det regionala gronstraket. Detta genom bl.a. en ekodukt 6ver Soderleden. Det &r idag
oklart om en ekodukt kommer att byggas. Hur paverkar detta Goteborgs stads syn pa om
det dr en lamplig markanvéndning? Lansstyrelsen kan i samradsredogorelsen se att de
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enheter frdn Goteborgs stad som svarat pd remissen (fastighetskontor samt Kretslopp och
vatten) inte har kommenterat att det blir en negativ paverkan pa riksintresset Friluftsliv.

Lénsstyrelsen har med anledning av detta ingen anledning att aktualisera
ingripandegrunden Mellankommunal samverkan.

Halsa och sikerhet

Fororenad mark

Linsstyrelsen delar synpunkten att kompletterande provtagning bor ske for att fa en
samlad bild av fororeningssituationen inom den véstra delen av planomradet samt vid
hantering av urschaktade massor. Men da omrédet inte omfattar bostider eller andra
kéansliga verksamheter sa behovs inga planbestimmelser géllande fororenade
omraden.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

3 kap 4§ Miljobalken Byggande pa jordbruksmark

Kommunen har gjort en lokaliseringsutredning som saknades i tidigare samrad dnr: 402-
3374-2020. Lansstyrelsen anser dock att kommunen bor visa pa fler alternativa
lokaliseringar med tydliga motiveringar till varfor dessa omréaden inte kan tas i ansprak
innan kommunen tar jordbruksmarken i ansprak.

Om kommunens lokaliseringsutredning ar tillricklig far en eventuell 6verklagan med
domstolsprévning avgora.

Biotopskydd

Efter samrad av detaljplanen har biotoper som omfattas av generellt biotopskydd
identifierats i planomradet. | MKB:n framgér att biotopskyddade diken kan komma att
paverkas varfor dispens fran biotopskyddet kréivs. Lansstyrelsen har inte mottagit ndgon
ansokan om dispens (2021-08-31). Det finns ingen utredning eller beskrivning hur
biotopskyddet ska beaktas i planen eller beskrivning av sarskilt skdl for dispens.

Artskydd

Efter samréd av detaljplanen har planhandlingarna kompletterats med
naturvardesinventeringar och MKB. Nya vigledande domar har avgjorts som innebér en
fordndring av hur Lansstyrelsen tidigare tolkat bestimmelserna. Det innebér bland annat
en fordndring om vilket underlag som krivs for beddmning om férbuden i
artskyddsforordningen kan riskera att aktualiseras. Lansstyrelsens bedomning dr att
underlaget maste forhélla sig till att alla fagelarter &r fridlysta och en fagelinventeringar
behover notera och redovisa samtliga arter som fortplantar sig och vilar i omréadet, inte
bara prioriterade fagelarter. Att bara beskriva konsekvenser for ett urval av arter kan
innebéra ar en risk for att detaljplanen inte haller i hogre instans.

Exploateringen av de dppna félten och Lunnagardsldanken bedoms ha stor negativ
paverkan pa det lokala fagellivet och planomradets virde for faglar. Vid eventuellt
fortsatt arbete med detaljplanen behover konsekvenser for samtliga hickande och
rastande fagelarter som kan paverkas av utvecklingen i omradet beskrivas. En beddmning
av paverkan pé kontinuerlig ekologisk funktion av att livsmiljoer forsvinner och
fragmenteras samt av de storningar som kan uppkomma i omradet behdver redovisas.

11 kap Miljobalken Vattenverksamhet

Lénsstyrelsen anser att kommunen har gjort en utforlig undersdkning av
dagvattenproblematiken inom planomradet. Man har ocksa tagit fram flera relevanta
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forslag pa hur man skall ta om hand, det vill sdga bade fordroja och rena dagvatten inom
planomradet, vilket dr 6nskvart. Det dr viktigt att man tar med i berdkningarna under bade
anldggnings- och driftskede att ett okat flode kan medfora paverkan pé versvamnings-
risken och markavvattningsforetaget i Stora &n. Om markavvattningsforetag paverkas
genom Okad belastning skulle det kunna krdva en omprovning av foretaget eller
omfordelning av ekonomiskt ansvar for underhall m.m.

Lénsstyrelsen delar kommunens asikt att en dagvattenhantering i form av dammar i
kombination med tillhérande vatmark &r ett bra alternativ for rening och fordrojning av
dagvatten fran planomradet utifran de berdkningar pé férvintad reningsgrad som
kommunen uppvisat.

I MKBn ger kommunen forslag pa atgirder gillande dagvattenhanteringen. Dessa
beddms vara relevanta for att minimera risker for paverkan pa recipienten Stora An.
Lansstyrelsen vill betona att det dr angeldget att kommunen vidtar de dtgiarder som
foreslas i dagvattenutredningen och MKB for att uppné en hallbar dagvattenhantering
samt minimera risken att paverka MKN vatten i recipient.

I inskickad plankarta d&r marken dar kommunen avser att nyttja for rening av dagvatten
utmérkt som naturmark. Mark avsedd for dagvattenhantering bor reserveras och i
mojligast man forses med bestimmelse pa plankartan.

Kommunen har konstaterat att arbeten i ytvatten i samband med anldggandet av
dagvattendammar och planerad vrmark kridver en anmélan om vattenverksamhet enligt
kap 11 miljobalken. Kommunen konstaterar dven att utbyggnaden av vigen
Lunnagérdsléanken kan medfora en viss kulvertering av Lunnagérdsbéacken, vilket kan
kréva en anmélan om vattenverksamhet. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning om
att utpekade atgérder bedoms vara anmélningspliktig eller tillstdndspliktig
vattenverksambhet.

Lénsstyrelsen upplyser om att atgirder som kan innebéra bortledning av grundvatten
innebér en vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljobalken. Bortledning av grund-
vatten ar tillstindspliktig om det inte dr uppenbart att vare sig allménna eller enskilda
intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pé vattenférhéllandena.

Lansstyrelsen vill notera att &ven om grundvattnet i omradet idag inte nyttjas som
dricksvattentikt, sd kan ett framtida uttag inte uteslutas. Dessutom kan dndrade
grundvattennivaer orsaka okad sittningsproblematik i omradet och det ar darfor viktigt att
denna fraga fortsatt bevakas under arbetets gang.

Kulturmiljdlagen

Fornldmningarna Raid Mdlndal 194 och 124:1 kan komma att ber6ras i samband med
anldggande av vindplats vid Lunnagéardsgatans utbyggnad i véster. Lansstyrelsen kan
dérfor komma att stilla krav pa tillstand till ingrepp i denna del. Vidare kan en eventuell
breddning av Lunnagérdsgatans sddra sida i h6jd med fornlamningen Molndal 128:1 vara
tillstdndspliktig.

Kommentar:

Infor antagande har plankartan kompletterats med bestimmelser som utgdr frdan
riskutredningen for farligt gods (Norconsult, 2022-05-21).

Plankartan har ocksa kompletterats med bestdmmelser i enlighet med resultatet fran
skyfallsutredningen (Sweco, 2020-07-03). [ anslutning till planomrddesgrinsen i vister
har mark avsatts som parkmark med tillhorande egenskapsbestimmelse for dike, detta for
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att séikerstilla en god skyfallsavledning. Aven befintlig anvindningsbestimmelse for
huvudgata har kompletterats med reglering av dike for skyfallshantering.

For att sdkerstdlla en klimatanpassad hojdsdtining i den nordvdstra delen av
planomrddet omfattas det aktuella delomrddet med bestimmelse om ldgsta fardig
golvhojd over nollplanet, ocksa i enlighet med kompletterad skyfallsutredning.

Genomforandebeskrivningen har ocksa kompletterats gdllande genomférande av
skyfallsatgdrder.

1 enlighet med inkomna yttranden har kompletterande geotekniska berdkningar
genomforts (Norconsult, 2022-06-09). Anledningen till detta var att hela planomrddet
kategoriserades om frdan “Naturmark” eller "Annan mark” for att i stdllet uppnd
markanvdndningskategori ”Nyexploatering/Planldggning” (IEG Rapport 4:2010). De
rekommenderade sdkerhetsfaktorerna for olika markkategorier framgdr av styrdokument.
1 utredningen redovisas tvd alternativa dtgérdsforslag for att uppnad sdkerhetsfaktorerna
for "Nyexplpatering/Planliggning ”. Det mest fordelaktiga alternativen for att uppnd de
okade geotekniska kraven pa sdikerhetsfaktorerna bedoms vara att schakta av slinterna
utmed Stora dan. En avlastningsschakt och flacka slinter kan i sd fall undvika att mindre,
lokala glidytor och ras uppstdr ndrmast an. Utredningen beskriver utformning och
utforande mer detaljerat. Resultatet sammanfattas dven i planbeskrivningen.

For tydliggora malet med att skapa ett sammanhdngande gronstrdak har delar av
anvdndningen Huvudgata kompletterats med en egenskapsbestimmelse som reglerar
mdojligheten att komplettera Lunnagdrdslinken med en faunapassage. Anldiggningen av
denna avses samordnas med byggnation av ekodukt éver Soderleden.

En mdlsdttning for planarbetet dr att bevara de naturvirden som férekommer pd
Brudberget. Av denna anledning har den delen av berget som i granskningshandlingen
reglerades som prickad mark kompletterats med en bestdmmelse att marken dr avsedd for
plantering (ny), detta for att sékerstdilla att marken inte hdardgors.

Lokaliseringsutredningen utvdrderar om det finns alternativa lokaliseringar for ett
verksamhetsomrdde av motsvarande storlek som foreslds i detaljplanen. En utgangspunkt
for valet av alternativa lokaliseringar har varit att dessa ska vara beldgna i anslutning
till Séderleden sa att den planerade vigen inom planomrddet kan uppfylla sitt syfte att
avlasta motorvigen. Detta bedoms vara ett visentligt samhdllsintresse. Den andra
utgangspunkten var att omradet skulle kunna bidra till att samverka och utveckla
befintliga verksamhetsomrdden i dalgangen. Alternativa lokaliseringar skulle dessutom
ge forutsdttningar for en god, hdllbar och limplig utveckling av Mélndals stad med
tillhérande verksamhetsomrdden. Utifran detta identifierades tva ytterligare omrdden
som har en potential att utvecklas for verksamheter. Enligt kommunens bedomning finns
det inte ndgra ytterligare alternativ som pa ett rimligt sdtt uppfyller uppstdllda kriterier
och dirmed kan vara relevanta for utvirdering. Lokaliseringsutredningen redovisar
ddrmed de alternativ som dr relevanta i sammanhanget och bedomer att ytterligare
alternativa lokaliseringar inte dr aktuellt att studera.

For att kunna uppnd synpunkten gdllande att samtliga fagelarter bor betraktas som
fridlysta har en kompletterande artskyddsutredning genomforts. Inom ramarna for denna
bedomdes ca 80 fagelarter vara kopplade till miljoerna inom/i anslutning till
planomrddet och/eller mer regelbundet forekommande. Utredningen visar att
planforslaget i de flesta fall inte har en sadan pdverkan pad de enskilda arterna att den
kontinuerliga ekologiska funktionen (KEF) och bevarandestatusen riskerar att paverkas.
Undantagen giller de hdckande arterna tofsvipa, sdanglirka och tornskata, samt de
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rastande arterna kanadagds, vitkindad gas och gragds. For ovriga hdckande arter gors
bedomningen att det antingen inte foreligger ndgon paverkan eller att paverkan dr sa
liten att KEF inte kan anses paverkas.

Ansékningsprocessen gdllande biotopskydd har pdborjats infor antagande.

Synpunkt gdllande vattenverksamhet noteras och kommer att paborjas efter antagande.

Synpunkt om gdllande koppling till kulturmiljélagstifining noteras och kommer att
hanteras i det fortsatta arbetet.

2. Raddningstjiansten Storgoteborg (daterad 2020-02-04)

Réddningstjénsten Storgodteborgs synpunkter for detaljplanen har forts fram i
samradsskedet. Planen har dndrats med en tillkommande riskanalys for transport av
farligt gods dér ett antal riskreducerande atgéarder anges. Skyddsétgarderna saknas dock i
planbestimmelserna i plankartan. Synpunkten géllande tickning av brandposter har
noterats av stadsbyggnadsforvaltningen. I planbeskrivningen anges att nuvarande
ledningar inte ar tillrdckliga for uttag av brandvatten. Det ar oklart huruvida en dndring av
brandpostnétet dr planerad eller e;j.

Réddningstjénsten Storgdteborg anser tidigare synpunkter beaktade. Handlingarna bor
kompletteras med inskrivning av riskreducerande atgirder i plankartan, samt ett
fortydligande om brandpostnitet enligt punkten ovan.

Kommentar:
Infér antagande har plankartan kompletterats med bestdmmelser som utgadr frdn
riskutredningen for farligt gods (Norconsult, 2022-05-21).

Ledningsnditet for vatten avses byggas ut till det aktuella omrddet. Det kommer dd att
dimensioneras tillrdckligt for att dven omfatta brandvatten.

3. Statens geotekniska institut (SGI) (daterad 2021-09-17)

I den geotekniska utredningen har stabilitetsforhallanden kontrollerats i sju
berdkningssektioner. Norconsult har ansatt tre olika erforderliga sékerhetsfaktorer for att
beddma stabilitetsforhéllanden, beroende pa bedémd markanvéndning med hénvisning till
IEG Rapport 4:2010. De erforderliga sidkerhetsfaktorerna avser kategori
Nyexploatering/Planldggning, Annan mark samtNaturmark. For flera sektioner géller tva
erforderliga sdkerhetsfaktorer, beroende pa hur nira an kritisk glidyta gar. SGI anser att
stabilitetsforhdllanden inom hela det planlagda omrédet behover vara tillfredsstillande
utifran kriterierna som géller for kategori ”Nyexploatering/Planldggning” samt att PM
Geoteknik behdver kompletteras med avseende pa detta.

I PM Geoteknik kommer man fram till att ”Det foreligger i dag ingen 6verhédngande risk
for erosion av &-faran till f61jd av méngden véxtlighet i anslutning till denna. Men det ar
essentiellt att faststédlla att det inte uppstar risk for erosion i anslutning till vattendraget i
samband med ingrepp i strandzonen.” Samma text star ocksa i planbeskrivningen. SGI
vill stélla fragan till Lénsstyrelsen om behovet av kontroll ar tillrackligt sdkerstalld i
planen utan att vara inford pa plankartan.

Stabilitetsforhallanden avseende bergras och blocknedfall har beddmts som
tillfredsstillande for befintliga forhallanden. SGI gor pé lamnat underlag ingen annan
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bedomning. I PM Geoteknik kommenteras dven att ”De observerade spricksystemen kan
bilda béde kilar och glidplan, vilket innebér att risk for blockutfall foreligger. Vid
eventuella schakt- och grundldggningsarbeten i eller intill berg behdver kompletterande
bergteknisk utredning genomforas for att bedoma behovet av bergforstirkning.” [2 kap
9.2). SGI stillde fragan i tidigare yttrande angaende hur detta sékerstélls i plan-
handlingen. Kommentar géllande detta har nu lagts till i planbeskrivningen [1 sid 49].
SGI ser positivt pa detta, men vill stilla fragan till Lénsstyrelsen om behovet av kontroll
ar tillrackligt sékerstélld i planen utan att vara inford pa plankartan.

Kommentar: I enlighet med inkomna yttranden har kompletterande geotekniska
berdkningar genomforts (Norconsult, 2022-04-26). Anledningen till detta var att hela
planomrddet kategoriserades om frdan "Naturmark” eller ”Annan mark” for att i stdllet
uppnd markanvindningskategori "Nyexploatering/Planldggning” (IEG Rapport 4:2010).
De rekommenderade sikerhetsfaktorerna for olika markkategorier framgdr av
styrdokument. I utredningen redovisas tva alternativa dtgdrdsforslag for att uppnad
sdkerhetsfaktorerna for ”Nyexplpatering/Planldggning”. Det mest fordelaktiga
alternativen for att uppnd de 6kade geotekniska kraven pa sdkerhetsfaktorerna bedoms
vara att schakta av slinterna utmed Stora an. En avlastningsschakt och flacka slinter
kan i sd fall undvika att mindre, lokala glidytor och ras uppstdr ndrmast an. Utredningen
och planbeskrivningen beskriver utformning och utférande mer detaljerat.

Enligt Linsstyrelsens yttrande bedéms behovet av kontroll vara tillrdckligt hanterad i
planarbetet.

4. Trafikverket (daterad 2021-08-30)

Trafikverket yttrade sig i samradet (TRV 2020/8741). Synpunkterna gillde
Lunnagardsldanken, ekodukt, Fassbergsmotet, dagvattenhantering, buller samt farligt gods.
Trafikverkets ser att flertalet synpunkter har omhéndertagits, dock kvarstar nagra
synpunkter enligt nedan.

Trafikverket dr positiva till att gronstraket nu planldggs. For 6kad tydlighet anser
Trafikverket att &ven ekoduktens ldge kan tydliggoras i plankarta.

De 16vskogsbeklddda delarna i den nordvistra slanten pad Brudberget utgér del i en viktig
passage for djur i det fall en ekodukt blir aktuell. Trafikverket vill darfor papeka att
planbestimmelsen for anvindning av mark och vatten i detta omrade stér i konflikt med
Radar och Callunas Gronstraksutredning for Fassbergsdalen. Molndals stad behover se
over dispositionen av mark- och vattenanvindningen i detta omrade for att sidkra
gronstraket.

Att bebygga de 16vskogsklddda delarna i sldnten pa Brudberget innebar dessutom en dkad
kostnad for gestaltning och inredning av gronstréket i samband med nyplantering av trid,
i stéllet for att nyttja den vegetation som redan finns pa platsen. Inskrdnkningar i
gronstraket kan innebéra att en framtida ekodukt inte blir mojlig att genomfora.

Eftersom Trafikverket dnnu invéntar besked fran Mdlndals stad angédende
markanvindningen i gronstrdket norr om E6 kommer ekodukten inte att foreslés till nista
nationella plan 2022-2033. Trafikverket anser fortsatt att det ar ett angeléget projekt och
vilkomnar vidare dialog och planering tillsammans med Moélndals stad. En ekodukt i
detta lage &r viktig for att sékra djurens passage i gronstréket. Den skulle dven fylla en
social funktion kopplat till riksintresset for friluftsliv.
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Det ar viktigt att samordning sker med Goteborgs stad géllande genomforandet av
Lunnagérdslanken.

Faunapassagen under Lunnagérdslénken dr en viktig forutsittning for att kunna sékra
gronstraket och mojliggora for en framtida ekodukt. Trafikverket noterar att plankartan
inte reglerar faunapassagen under Lunnagérdslanken. Om faunapassagen inte kommer till
stand innebér det en kraftig negativ paverkan pé gronstraket och riskerar att omojliggora
en framtida ekodukt. Trafikverket anser darfor att detta behover sékerstdllas i plankartan.

Trafikverket ser att stdngsling, d&ven for medelstora ddggdjur, trots slanter pa
Lunnagardslanken kommer att behovas for att leda djuren till faunapassagen. Trafikverket
hénvisar till VGU for ytterligare beskrivning av hur stdngsling kan genomforas for att
uppna tankt funktion. Det dr ocksa viktigt att belysning eller storre gangstrak inte anldggs
i faunapassagen.

Trafikverket kan inte se att skdrmar finns med i PM Gestaltning. For att inte stora de djur
som dr tinka att anvénda passagen behover det ocksa finnas skdrmar uppe pa
Lunnagérdsléanken 6ver faunapassagen.

Det ar viktigt att samtliga 6verenskomna atgirder genomfors, och att uppfoljning sker
som planerat for att sdkerstilla att genomforda dtgarder far 6nskad effekt.

Kommentar:

Soderleden och en eventuell ekodukt ingdr inte i planomradet, vilket innebdr att den inte
markeras i plankartan. Enligt ett brev fran Mélndals stad till Trafikverket (2018) ska
Molndal fortsatt planera for ett gréonstrdk som inte omdjliggor en socio-ekodukt éver
Soderleden. Bedomningen dr att detaljplanen uppndr detta och det finns utifrdn
gronstrdkets lokalisering och bredd mdéjlighet till en flexibel lokalisering av en eventuell
framtida faunapassage 6ver Soderleden.

Processen att ta fram en ny kommunévergripande éversiktsplan for Mélndal pagar.
Markanvindning norr om Séderleden avses hanteras inom ramarna for detta arbete.

For att tydliggéra mdlet med att skapa ett sammanhdngande gronstrdk har delar av
anvindningen Huvudgata kompletterats med en egenskapsbestimmelse som reglerar
mojligheten att komplettera Lunnagdrdslinken med en faunapassage. Anldggningen av
denna avses samordnas med byggnation av ekodukt éver Soderleden.

En mdlsdttning for planarbetet dr att bevara de naturvirden som férekommer pd
Brudberget. Av denna anledning har den delen av berget som i granskningshandlingen
reglerades som prickad mark kompletterats med en bestimmelse att marken dr avsedd for
plantering (n3), detta for att sdkerstdlla att marken inte hardgdrs. Resterande del av
Brudberget regleras sedan tidigare som allmdn plats NATUR.

Médlndals stad avser att folja den overenskommelse som finns mellan Molndal,
Trafikverket och Goteborgs stad. Tekniska forvaltningen (Molndals stad) fran 2016.
Samordning med Goteborg gillande genomforandet av Lunnagdrdsidnken sker
kontinuerligt och avses fortsdtta i det vidare arbetet.

Detaljfragor sasom stingsling och avskdrmning hanteras i projekteringsskedet.
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KOMMUNALA NAMNDER OCH ENHETER

Lantmiiterimyndigheten Moélndal (daterad 2021-06-24)

Syftet med bestimmelsen d1 4r antagligen att den ska gélla inom hela
anvindningsomradet CRLB. Som det &r nu géller den bara inom omraden med
byggritt.

e Egenskapsbestimmelserna el t.o.m. e8 anger storsta tillatna brutto-/byggnadsarea per
egenskapsomrade. Byggritt uttryckt i absoluta tal bor inte anvéndas nér kvarteret kan
delas in i flera fastigheter. Forslagsvis kan bestimmelsen ”Storsta brutto-
/byggnadsarea i procent av/andel av fastighetens yta inom egenskapsomradet”
anvindas.

e Delar av gemensamhetsanlidggningen Balltorp ga:5 berdrs av detaljplaneomradet. I
planhandlingarna framgar inte hur den ska hanteras i samband med
plangenomforandet.

e Bestimmelse om utfartsforbud kan endast anvéndas i grins mellan kvarter och
allmén plats.

e Alltsé inte mellan allmén plats NATUR och GATA. (Inom Balltorp 1:9 sammanfaller
inte anvandningsgrins med grans om utfartsférbud.)

e Under placering och utférande i planbestimmelserna, finns bestimmelser som saknar
(liten) bokstav. Det dr alltsa oklart var de géller ndgonstans.

e Det star i planbeskrivningen att Basilikan 1 kommer att forlora sin nuvarande utfart
mot allmén plats, vilket i sig stimmer. Fastigheten har dock fortsatt kontakt med
allmén plats i dess nordvistra horn, vilket kan paverka mojligheten att (tvangsvis)
genomfora fastighetsbildningsatgérder.

o  [llustrationskartan saknar teckenforklaring.

I 6vrigt har KLM inget att erinra.

Kommentar:

Egenskapsbestimmelserna som reglerar maximal utbyggnad inom det vdstra delomrddet
har utretts ndrmare och utifran detta resultat har férdelningen preciserats per kvarter i
enlighet med inkommen synpunkt. Bestdmmelseformuleringen har ocksd fordndrats och
uttrycks som exploateringsgrad istdllet for i absoluta tal. Den totala exploateringsgraden
i delomrddet har dessutom minskats ndgot jamfort med granskningshandlingen.

Staden kommer att anséka om dndring / upphdvande av ga:5 i de delar som ska utgora
allmdn plats med kommunalt huvudmannaskap.

En frivillig 6verenskommelse om fastighetsreglering kommer att upprdttas med dgaren
till Basilikan 1.

Ovriga punkter dtgdrdas i enlighet med yttrande.

6. Miljonimnden (daterad 2021-09-28)

Miljéforvaltningen ser med stor oro pé att detaljplaner inom Fassbergsdalen antas fore
man har tagit ett samlat grepp 6ver gronstriket mellan Anggardsbergen och
Sandsjobacka. Detta gronstrak ar en utpekad gron kil i Goteborgsregionens strukturbild,
som dr en regional overenskommelse dir de grona kilarna ska tas tillvara och utvecklas
for att stirka Goteborgsregionen som helhet. Utan ett helhetsgrepp, med tydligt syfte och
mal med gronstraket, befarar Miljoforvaltningen att ytterligare ianspréktagande av mark i
omradet riskerar att forstora forutsittningarna for att kunna skapa ett ekologiskt
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funktionellt gronstrak och ddrmed forhindrar mdjligheterna att kunna uppfylla
overenskommelsen.

Miljoforvaltningen ser det som mycket positivt att ett av syftena med detaljplanen &r att
bevara och utveckla ett gronstrak genom det nya verksamhetsomradet. Samtidigt ser
miljoforvaltningen gronstraket som en forutsittning for detaljplanens antagande och att
detta strak blir ekologiskt funktionellt.

Planforslaget innebér att naturmark i den mest kritiska delen for att mojliggora ett
gronstrdk mellan naturomradena Anggéardsbergen och Sandsjobacka tas i ansprak. Detta
stdller mycket hogre krav pa den kvarvarande naturmarken for att kunna bevara och
utveckla ett gronstrdk. Miljoforvaltningen ser ett ekologiskt funktionellt gronstrak som en
forutséttning for detaljplanens antagande och pekar darfor pad nddvandigheten att beakta
gronstrakets ekologiska funktionalitet vid genomforandet. Miljéforvaltningen ser d&ven en
faunapassage under Lunnagardsléanken som ett villkor vid lankens anlaggande. Utan
faunapassagen gor Miljoforvaltningen beddmningen att de sammantagna negativa
konsekvenserna pa bland annat gronstraket, ekosystemtjdnsterna, den brukningsvérda
jordbruksmarken och friluftslivet blir sa stora att detaljplanens ldmplighet bor
ifrigasittas. Aven ur ett lokalt perspektiv har faunapassagen under Lunnagardslinken ett
avgorande virde for savil naturomradet med dess vaxt- och djurliv som for friluftslivet
och virdet som rekreationsomrade. Av planhandlingarna presenteras faunapassagen som
en mojlighet. Det finns séledes ingen reglering for att faunapassagen kommer att byggas i
samband med att Lunnagardsléanken byggs. Planens positiva effekter pa naturvirden,
ekosystemtjinster och friluftsliv utgar ifran att faunapassagen byggs, vilket dven klart
framkommer av utredningarna till detaljplanen. Miljoforvaltningen anser dirav att
faunapassagen behover vara ett villkor for anliggande av Lunnagérdsldnken. Om inte
behdver planhandlingarna tydligare redovisa den sammantagna negativa paverkan som
planen utan faunapassage kommer att innebéra pa naturviardena, mojligheterna att bevara
och utveckla ett gronstrak, den brukningsvirda jordbruksmarken, ekosystemtjénsterna,
paverkan pa friluftslivet och omradets virde for rekreation samt risken for viltskador.
Planforslaget innebér att naturmark i en avgorande del tas i ansprak. Detta stéller mycket
hogre krav pa den kvarvarande naturmarken for att kunna bevara och utveckla ett
ekologiskt funktionellt gronstrak, vilket Miljoforvaltningen ser som en forutséttning for
detaljplanens antagande. Det dr déarfor av allra storsta vikt att det omrade som i planen
avsitts som Natur verkligen innebér ett bevarande, utvecklande och mojliggorande for ett
ekologiskt funktionellt gronstrék genom Féssbergsdalen. Om inte detta beaktas péa ritt satt
riskerar planforslaget att medfora en sa stor forsdmring av de ekologiska forutsittningarna
att omradet tappar sin funktion att utgéra den sammanbindande ldnken mellan
Anggérdsbergen och Sandsjobacka.

Nir det géller valet av dagvattenldsning betonar Miljoforvaltningen att vardet for den
biologiska méngfalden och friluftslivet bor beaktas och forordar darfor alternativet med
véatmarker.

Bedomningen é&r att miljokvalitetsnormerna for luft inte 6verskrids med kommande
bebyggelse.

Miljoforvaltningen anser att markmiljon i omradet utretts tillrdckligt i detta skede. Da
utredningarna &r av dversiktlig karaktir kan det inte uteslutas att féroreningar kan
patriffas i samband med schakt i mark inom omraden som inte undersokt idag. Om
fororeningar patréffas ska miljoforvaltningen informeras utan drdjsmal.
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Kommentar:

For att tydliggéra mdlet med att skapa ett sammanhdngande gronstrdk har delar av
anvdndningen Huvudgata kompletterats med en egenskapsbestimmelse som reglerar
mdjligheten att komplettera Lunnagdrdsidinken med en faunapassage. Anldggningen av
denna avses samordnas med byggnation av ekodukt éver Soderleden.

Avsikten dr att gestalta gronstrdket i enlighet med framtaget PM gdllande detta som
ingick i granskningshandlingarna. Det nu framtagna forslaget till gestaltning har
fokuserat pa att forvalta och utveckla ett befintligt naturlandskap pa ett sdtt som
tillvaratar de natur- och kulturvéirden som finns i omrddet. Den 6vergripande
gestaltningen utgdr fran visionen om ett omrdde ddr mdnniska och natur kan samspela
och berika varandra. Fokus ligger till lika delar pa ekologisk funktion som pd rekreation
och friluftsliv

Ovriga synpunkter noteras.

7. Tekniska nimnden (daterad 2021-09-27)

Tekniska forvaltningen ser positivt pd detaljplanen for Lunnagarden som mojliggor
utveckling av ett nytt verksamhetsomrade i omradet soder om Soderleden. Forvaltningen
har studerat framtaget planforslag for Lunnagarden med avseende pa trafik, vatten och
avlopp, atervinning och avfall, park och natur, drift och underhall av utemiljon samt
renhéllning.

I plankartan har en del av Lunnagardsgatan utelamnats ur detaljplanen, da
planbestimmelserna inte behdver dndras har. Dock ar det viktigt att den véstra delen,
utanfor befintliga Lunnagéarden mellan korsningen mot Sisjons badplats och véster ut till
den punkt som moéter plangrdnsen, behdver upprustas till en motsvarande standard som
den Ostra delen av Lunnagardsgatan har. For att nd denna standard behover gang- och
cykelvégen asfalteras samt att vigen upprustas vad géller bland annat ytskikt. Eftersom
denna del av Lunnagérdsgatan inte 4r med i planomradet ar det av stor vikt att det tecknas
avtal om att denna upprustning behover ske i samband med detaljplanens genomforande
och att den ska bekostas av exploator.

Tekniska forvaltningen anser att det r av stor vikt att tillskapa den faunapassage som
mojliggors i1 detaljplanen. Genom att Lunnagérdsldnken kompletteras med en
faunapassage ges storre mojlighet till ett sammanhéngande gronstrak samt positiv
paverkan pa naturmiljon och friluftslivet. Utan en faunapassage under Lunnagérdslédnken
skapas en barridr for djurlivet i omréadet.

I dagslaget saknas dock finansiering for en faunapassage. Om tekniska ndmndens
investeringsbudget ej utokas forordnar tekniska forvaltningen att faunapassagen ej byggs.
Vid en utokning av budgeten bor dven fortsatta diskussioner ske med Goteborgs Stad, d&
vi tolkar medfinansieringsavtalet pa olika sitt.

U- omraden inom kvartersmark, det vill sdga omrédden dér marken ska vara tillginglig for
allménna underjordiska ledningar, ska regleras i plankarta alternativt i avtal med exploator.
Tekniska anordningar i planen for Ostra avloppspumpstationen dr felplacerad i plankartan i
forhallande till VA-utredningen och ska flyttas till norddstra delen av planen. I plankartan
behover vig till pumpstationerna sékras.
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Kommentar: Koppling mellan detaljplanens genomforande och behov av dtgdrder lings
befintliga Lunnagdrdsgatan kommer att aktualiseras i samband med genomforande av
denna del av detaljplanen.

For att tydliggora mdlet med att skapa ett sammanhdngande grénstrak har delar av
anvindningen Huvudgata kompletterats med en egenskapsbestimmelse som reglerar
mdjligheten att komplettera Lunnagdrdslinken med en faunapassage. Anldggningen av
denna avses samordnas med byggnation av ekodukt over Soderleden.

Lokalisering av pumpstationen i det ostra delomrddet har som synpunkten anger
forflyttats lite jamfort med VA-utredningen (Sweco, 2020), detta for att séikerstdlla god
koppling med allmdn plats Lokalgata (GATA:). Detta har efter granskning stamts av
ytterligare med tekniska forvaltningen och lokaliseringen bedoms uppfylla sin funktion
och kan ddrmed ligga kvar pa samma stdlle i plankartan dven i antagandeskedet.

8. Kaultur- och fritidsnimnden (daterad 2021-09-09)

Kultur- och fritidsforvaltningen ser med tillfredsstillelse pé att en fordjupad
kulturmiljéutredning har gjorts och att den har fatt genomslag i planbestimmelserna.
Planen gor att Lunnagérdens kulturhistoriska vérden bevaras samtidigt som den ger
mdjligheter till foradling och utveckling vilket &r en forutséttning for att grden fortsatt
ska kunna vara en viktig plats i Molndals.

Kultur- och fritidsforvaltningen har inget att erinra, men pdminner om vikten att lyfta in
konstnérlig gestaltning i arbetet med allménplatsmark enligt stadens géllande riktlinjer.

Kommentar: Synpunkterna dr noterade.

OVRIGA INTRESSENTER

9. Mbolndals Energi nit AB och Mélndals Energi AB (daterad 2021-09-02)

Fran Molndal Energi N4at AB, som ér elnétsidgare i omradet, vill vi aterigen ldmna
synpunkter enligt nedan, d& vi upplever att vi inte fatt vara synpunkter tillgodosedda i
planbeskrivningen, dir de tekniska forutséttningarna behdver utvecklas.

Med den framtida energiutmaningen med risk for effektbrist behover en battre
energiplan tas fram for omradet. Bade ur ett nationellt/regionalt perspektiv men dven ur
ett overforingsperspektiv i vart lokala elnét 4r vi ména om att bidra till en 16sning i
omradet som stottar ett minskat effektuttag. Transformatorstationer dr en del i det, men
dven ytor och placeringar for ett batterilager, utrustning for laddning av elfordon samt
lokal produktion behdver redovisas.

Utifrén de bruttoytor som presenterats for Lunnagarden d&r MENABs beddmning att det
behovs ca 7 transformatorstationer i det dstra omradet och ca 5 transformatorstationer 1
det vistra omradet.

Vi har i tidigare svar till Stadsbyggnadsforvaltningen angivit ungeférliga platser for
stationerna. Dessa dr nu ersatta i detaljplanekartan med enbart ”Tekniska anldggningar”
utan nagot preciserat 1age. For Molndal Energi Nét och framtida exploatorer ar det
viktigt att omfattningen av ytor for el &r kdnda och villkoren for dem. Samtidigt som vi
har forstéelse for att Staden vill ha flexibilitet beroende pa vilken kund som vill etablera
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sig. Vi noterar nu att vi inte har fitt utrymme for mojlig nétstationsplacering inom
nordostra delen av omrade e4. Finns det dd mojlighet att placera en station inom E1 i
samrad med pumpstation och VA-avdelningen? Om inte behover detta omrade
uppdateras med mojlig transformatorplacering.

Det ar viktigt ur vart hinseende att stationerna placeras i anslutning till kommande
byggnation och att de placeras friliggande. Det &r acceptabelt att
transformatorstationerna placeras i till exempel parkeringsgarage eller i gronytor, men
diaremot skall en placering i kontorsfastigheter undvikas dar ménniskor vistas
stadigvarande.

Vid en eventuell placering av transformatorstationer i kontorsfastigheter ska minsta
avstand till utrymme déar ménniskor uppehaller sig stadigvarande vara minst 5 meter (i
alla riktningar). Vid placering i byggnad ska stationen placeras i markplan i direkt
anslutning till yttervdgg och med anslutning till bilvdg (méjlighet ska finnas att byta ut
tunga komponenter dygnet runt). Vi bedomer i dagsliget att transformatorstationerna tar
ca 7x5 m i ansprék. Station skall latt kunna nés fran gata samt omges av en Sm bred zon
dér inga anordningar far vidtas som hindrar framdragande och underhall av allménna
underjordiska elledningar. Om Staden inte vill ange specifika e-omréden &r var 6nskan
att information enligt detta stycke skall framga av detaljplanenens planbeskrivning.
Batterilager kan ta upp cirka 100 m?i ansprak enligt var bedomning.

Observera att det inte finns ndgon som helst infrastruktur framdragen pé elsidan som gor
att omradet gar att bebygga. Innan byggnation kan startas maste darfor gator och teknisk
forsdrjning byggas och dras fram innan byggstart for ndgon exploatering. Likasa méste
nya utledningar mellan stationen i Ravekarr ut till omradet ocksa byggas, da dagens
kapacitet i niromradet dr mycket begransat. Nya elledningar kommer att forldggas och
dessa ska i mdjligast man, forldggas i och utmed GC-végar, trottoarer och gator, helst
inte 1 kdrbanor.

Till granskningen sa har omraden gjorts om och nu innefattas dven befintliga
Lunnagardsgatan i detaljplanen. Molndal Energi Nét har en luftledning ldngs gatan som 1
samband med byggnation av gatan behover markforldggas. Befintligt kabelforband ér for
klent for att klara ny byggnation (gult omrade i plankartan) och en forstirkning av nitet
ar nodvandigt.

Aven nya prickade omriden har tillkommit. Bland annat sa har vi fatt ett prickat omride
pa Lunnagérdsgatan utanfor fastigheten Basilikan 1. Inom det nu prickade omradet star
idag befintlig elanldggning som maste finnas kvar samt mojlighet att underhéllas, bytas
eller repareras. Det forutsitts att erforderligt avtal om markupplatelse samt
tillgéngligheten till stationerna och elledningar kan upprittas mellan MoIndal Energi Nét
AB, MolIndals Stad och framtida fastighetségare/exploatorer. Detta samt eventuella
ekonomiska regleringar skall innefattas i exploateringsavtalet.

Det fortsatta arbetet med detaljplanen far utvisa i vilken omfattning befintliga kablar och
ovriga anldggningsdelar kan vara kvar i sina nuvarande ldgen alternativt flyttas/ersittas.
Erforderliga flyttar, sdvil permanenta som tillfélliga, alternativt andra forédndringar av
véra kablar och/eller transformatorstationer, ska bekostas av exploatdéren. Innan
eventuella atgérder utfors ska skriftlig bestillning ha erhéllits.

Vi noterar ocksa Ellevios svar om att de inte har ndgon koncession i omradet och det
stimmer och géller lokalnétet. Dock sé& har Ellevio regionnét en linjekoncession invid
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omradet, men vi kan inte se i samradet att dessa har fatt mojlighet att yttra sig.
Regionnéten matar lokalnéten p& 130kV niva och hér géller sarskilda foreskrifter kring
arbetsordning, avstand mellan ledningar och arbetsmaskiner.

Molindal Energi har tidigare lyft ett behov av fjarrkylaproduktion i Lunnagarden och vi
har haft en god dialog med MdIndals Stad kring detta. Efterfragan pa fjarrkyla &r
véxande och Mdlndal Energi planerar for ett nytt utdkat fjarrkylasystem i Mdlndal.
Omvérlden och forutséttningarna fordndras hela tiden och vi har utrett olika alternativa
16sningar. Vért huvudalternativ ar att bygga en anldggning for fjarrkylaproduktion pa
Riskulla-omradet, forutsatt att alla erforderliga tillstdnd erhalls. Denna anlédggning
kommer dven att producera fjarrkyla for att forse Lunnagarden. Genom att bygga en stor
produktionsanldggning som kommer att forsorja stora delar av Mdlndal med fjarrkyla
kan vi bygga en anldggning med bittre miljoprestanda och driftsekonomi. Beroende pa
nir utbyggnaden i Lunnagarden kommer igang sa kan det uppsté behov av placering av
en tillfallig kylmaskin i omradet i vdntan pa att anldggningen pé& Riskulla blir klar.

MoélIndal Energis fjarrvarmesystem ér idag sammankopplat med Goteborg Energis
system pa tva stillen och det padgar samtal om att ansluta véra system pé ytterligare ett
stélle, vid Sisjon. Detta for att utoka mojligheterna till regional samverkan och 6ka
resurseffektiviteten i det regionala energisystemet. Strackning for den nya
fjarrvirmeledningen &r under utredning. Molndal Energi planerar for fjarrvarme till
Lunnagérden och den fjarrvirmeledning som planeras forsérja Lunnagarden forstarks
och forldngs i sa fall for vidare anslutning mot Sisjon. En alternativ strickning ar ldngs
med Soderleden precis norr om planomradet. Med anledning av detta undrar vi om det
finns mojlighet att gora en del av den nordosta delen av planomradet till u-omradet.

I Lunnagérdsgatan finns idag befintliga fjérrvirmeledningar som ser ut att komma i
konflikt med byggnationen av den nya vagen. Erforderliga flyttar, sdvil permanenta som
tillfalliga, alternativt andra fordndringar av vara ledningar, ska bekostas av exploatoren.

Pé sidan 33 i planbeskrivningen star det att fjarrvirme finns i omradet. Idag finns
befintliga fjarrvarmeledningar framdragna till grénsen till planomréadet. Nya ledningar
behover planeras och byggas for att ansluta den nya bebyggelsen i Lunnagarden.

Kommentar: Att det finns transformatorstationer i omrddet med tillrdcklig kapacitet for
hela den utbyggnad som tilldts dr en mycket viktig fraga dd tomter kommer att sdiljas over
lang tid. Lokalisering av transformatorstationer har studerats ndrmare infor antagande
med utgangspunkt i de behov, avstdnds- och storleksmdssigt, som erhdllits av MENAB.
Plankartan har utifrdan denna studie kompletterats med ytterligare separata E-omrdden
for detta dndamdl. Tva av dem har som syfte att kombinera lokalisering av
transformatorstation och pumpstation. Planbeskrivningen har ocksd kompletterats med
ett fortydligande av denna fraga.

Gdllande behov av ett eventuellt batterilager i omradet bedéms det finnas majligheter for
att anldgga ett sadant da anvindningsomrddena for bebyggelse dven dr reglerade med
ett E (Tekniska anldggningar). Anvindningen E omfattar i grunden mdnga anldggningar.
Syftet med bestimmelsen i denna plan dr att de verksamheter som etablerar sig i omrddet
vid behov ska fd uppfora mindre tekniska anldggningar for att kunna bedriva sin
verksamhet. Aven om syftet inte dr att tilldta storre tekniska anliggningar som
huvudsaklig anvindning bedoms ett batterilager med det angivna ytbehovet kunna
rymmas inom ramarna for denna anvindningsbestdmmelse.
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Hantering av det elskdp som dr lokaliserat pd Basilikan 1 ingdr i den avtalsprocess som
pdgar med fastighetsdgaren.

Planbeskrivningen kommer att revideras i enlighet med synpunkt avseende ledningsnditet
for fidrrvdrme. Ledningsndit for fjdrrvdrme inom planomrddet hanteras i samband med
genomforande.

Da nordéstra delen av planomrddet dr reglerat som allmdn plats, varfor det inte krdvs
ndgot u-omrdde.

Koppling mellan detaljplanens genomforande och luftledningen lings befintliga
Lunnagdrdsgatan kommer att aktualiseras i samband med genomforande av denna del av
detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen kommer att uppdateras gdllande avtal om markuppldtelse.

Ovriga synpunkter noteras.

10. Mélndals Naturskyddsforening (daterad 2021-09-01)

Molndals Naturskyddsforening (MNF) har 1 yttrande 2020-02-26 redogjort for var syn pé
den foreslagna detaljplanen. Inget som framkommit i den fortsatta handlédggningen
foranleder dndrat stéllningstagande fran var sida, men vi vill hdr komplettera vart tidigare
yttrande mot bakgrund av de uppdaterade handlingarna.

Anstringningarna bor nu och framgent istéllet inriktas pé att gora den redan byggda
miljon sé resilient som mdjligt. Landskapets kapacitet att utgora kolsénka och magasinera
vattenmassor bor tillvaratas i storsta mojliga utstrackning. I sin helhet ger
planbeskrivningen hirvidlag ett splittrat intryck. Dels avser man utvidga de hardgjorda
ytorna och dédrmed 6ka dagvattenflodena fran 400 I/s till 2700 /s, d.v.s. ndra en
sjudubbling. For att kompensera for detta fors sedan ett resonemang kring olika metoder
att kompensera for den 6kande avrinningen. MNF foreslar hér att vitmarker skapas
UTAN att nya ytor hardgors. Pa sé sétt forstirks samhillets motstdndskraft mot hoga
floden utdver vad som blir fallet med ny bebyggelse.

Norconsults naturinventeringar visar pa ovéntat artrik fagel- och fladdermusfauna i
omradet. Faunans diversitet avspeglar landskapets kvalitet, vilket ytterligare forstarker
argumenten fOr att prioritera naturvirdena framfor exploateringsintressena, i linje med
hallbarhetsmélen. I detta fall bedomer foreningen att forutom de ekologiska vinsterna kan
en klok inriktning pé turistnéring hir redan pa kort sikt ge béttre ekonomisk avkastning
an konkurrerande verksambheter.

Det talas ofta och gérna om att sétta Mdlndal pé kartan. Har uppenbarar sig ett gyllene
tillfalle att konkret kunna méita framgéngarna i miljoarbetet. MNF hévdar att en sddan
PR-strategi skulle gynna stadens varumérke langt mer kraftfullt 4n addition av ytterligare
olampligt lokaliserade industrier.

Kommentar: Overgripande strategier for markanvindningen inom det aktuella
planomrddet har utretts tidigare inom ramarna for den fordjupade oversiktsplanen for
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Fissbergsdalen (antagen 2012) samt inom arbetet med overenskommelsen mellan
Médlindals stad, Géteborgs stad och Trafikverket (beslutad 2016). Uppdraget omfattar att
upprdtta planhandlingar med dessa som utgangspunkt. Dagvattenhanteringen inom
omrddet har utretts i olika omgdngar. Det finns olika forslag pd l6sningar som bedéms
uppnd aktuella nationella och lokala riktlinjer.

Infor antagande har en kompletterande artskyddsutredning genomforts. Inom ramarna
for denna bedémdes ca 80 fagelarter vara kopplade till miljoerna inom/i anslutning till
planomrddet och/eller mer regelbundet forekommande. Utredningen visar att
planforslaget i de flesta fall inte har en sadan pdverkan pad de enskilda arterna att den
kontinuerliga ekologiska funktionen (KEF) och bevarandestatusen riskerar att paverkas.
Undantagen giller de hdckande arterna tofsvipa, sdanglirka och tornskata, samt de
rastande arterna kanadagas, vitkindad gds och grdgds. For ovriga hédckande arter gérs
bedomningen att det antingen inte foreligger nagon paverkan eller att paverkan dr sa
liten att KEF inte kan anses pdverkas.

Sju fladdermusarter har noterats i planomrddet inom ramarna for genomford
naturvirdesinventering. Fodosoksaktiviteten bedomdes vara sdrskilt hog lings Stora An,
vid Brudberget och ldngs travbanan i skogen i omrddets sydvistra del. For att minimera
paverkan vid exploatering foreslds att vixtligheten lings dn bevaras, att grona/morka
strdk skapas dér fladdermoss kan flyga skyddat mellan omrddets olika delar samt att en
belysningsplan med syfte att minimera ljusféroreningar upprdttas. 1
miljokonsekvensbekrivningen anges att planens genomforande innebdr negativa
konsekvenser for fladdermossen i och med att vissa strak forsvinner eller kraftigt
fordndras. Dock gors bedémningen att bevarandestatusen inte riskerar att paverkas for
ndagon art. Konsekvenserna bedoms ocksa kunna kompenseras med bl.a 6kat inslag av
buskar och trdd bland annat vid Stora dn och/eller planerade dammar.

Ovriga synpunkter noteras.

11. Nordion Energi (daterad 2021-08-12)

Swedegas AB har en hogtrycksledning for energigas, med ledningsrétt, lings med
Soderleden vilket innebér att byggnation kan paverkas av sérskilda bestimmelser.
Swedegas hogtrycksledningar ar svara och kostsamma att flytta eller dndra i ldge och vi
onskar mot bakgrund av detta att ledningarna kan ligga kvar pa befintlig plats.
Hogtrycksledningar av det hir slaget omgérdas av MSBFS (Myndigheten for
samhéllsskydd och beredskaps forfattningssamling) som handléggs av Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap.

Gasledningens zonklasstillhorighet i det aktuella omréadet &r zon D.

Zon D (enl MSBFS 3 kap. 3 §) Ett omrade dér flertalet byggnader inom varje
zonklassningsenhet i omradet har fyra eller flera vaningar ovan mark.

Minsta tillatna avstdnd fran ledning i mark till byggnad eller till ndrmaste grans for
omrade med forviantade gravningsaktiviteter skall det vara minst 16 meter (enligt
MSBES 4 kap. 3 §).

Minsta tillatna avstdnd mellan mét- och reglerstation, métstation, linjeventilstation eller
rensdonsstation och vissa andra objekt géller ett minsta tilldtna avstdind om 50 m i
forhallande till grupp av bostadsbyggnader, annan byggnad eller omrade som avses i 3
kap. (enligt MSBEFS 4 kap. 3 §).
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Kommentar: Kartunderlag har erhallits fran Nordion och skyddsavstanden har stimts av
mot plankartans anvindningsomrdden. Inga planerade omrdden for bebyggelse inom
planomrddet paverkas av det angivna skyddsavstandet pa 16 meter. Endast planerad
naturmark berors.

12. Ellevio (daterad 2021-09-02)

Ellevio dger den kraftledning som gar i kanten pé den vistra delen av omradet, i
plankartan finns inlagt omrade (prickad mark) dir byggnader inte tillats men vi vill
fortydliga att varken upplag eller parkeringar heller inte tillats inom 10 meter horisontellt
avstand fran ndrmaste faslina.

Planléggning av ett omrade innebédr 6kade krav pa ledningens hojd 6ver mark. Om stolpar
maste hojas for en plans genomforande bekostas det av exploatoren.

Markanvindningen i ledningsgatan fér inte &ndras utan ledningségarens tillstind och
vidare fér inte uppforande av byggnader, végar eller andra anldggningar innebéra att
tilltrdde till kraftledningen for felavhjalpning och underhéll forhindras. En forédndring far
heller inte innebéra att marknivén hojs.

Kommentar: Omrddet i direkt anslutning till kommungrdnsen och kraftledningen har
kompletterats med bestimmelserna parkmark och dike, detta for att sikerstilla en god
skyfallsaviedning. Dédrmed kommer varken upplag eller parkeringsytor att tilldtas
uppforas inom omrddet, vilket uppndr angivet sikerhetsavstand i yttrandet.

Utredning har hittills visat att inga fordndringar kommer behdvas av kraftledningen med
anledning av byggnation av vigen. Fortsatt dialog kommer att foras med Ellevio i det
vidare arbetet.

13. Gryaab (daterad 2021-08-30)

Innevarande granskning har fokuserat pé eventuell paverkan pa Gryaabs
berganldggningar.

Gryaab forutsitter att Mdlndals stad arbetar med att minimera méngden tillskottsvatten
till spillvattensystemet.

I utbyggnadsforslaget rorande spillvatten foreslés som ett alternativ att nya pumpstationer
byggs och att ledningsnétet sen ansluter till befintliga system vid berganlédggning. Detta
alternativ har Gryaab inga invéindningar mot utan ser som positivt.

Det finns dven ett forslag att titta ndrmare pa ny anslutning till Gryaabs berganldggning.
Gryaab forstar argumenten fOr att titta pa ny anslutning men vill papeka att detta
alternativ ar mycket svart att utfora, framforallt p& grund av begransad atkomst till
utrymmet. Det kan komma att visa sig ogorligt vid en ndrmare undersdkning.

Ny anslutning kan dven innebidra framtida svarigheter och kostnader vid underhall i
anldggningen, vilket ocksé dr nddvéandigt att beakta om Mdlndals stad véljer att titta
vidare pa detta alternativ.
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I 6vrigt bedoms detaljplanen inte paverka Gryaabs berganldggningar pa nagot negativt
satt.

Kommentar: Utbyggnad rorande spillvatten avses genomforas i enlighet med det
forstndmnda forslaget som Gryaabs stiller sig positiv till.

14. Vattenfall Eldistribution (daterad 2021-08-12)

Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomradet och har darfor inget
att erinra.

15. Fastighetskontoret Goteborg (daterad 2021-08-31)

Goteborgs stad ska enligt tecknat avtal med Mdlndal Stad medfinansiera
Lunnagardsgatan. Fastighetskontoret vill betona att medfinansieringen géller
Lunnagardsgatan inklusive atgérder for gdng- och cykelbanor samt héllplatser, ej 6vriga
lokalgator inom omréadet. Goteborg onskar fortsatt dialog om hur Lunnagardsgatan
utformas pa ldmpligast och mest kostnadseffektiva sitt. Goteborg dnskar dven vara
delaktig i dialogen kring eventuell ekodukt och faunapassage.

Kommentar: Mélndal avser fortsdtta pagdende dialog med Géteborg kring
genomforande av Lunnagadrdslinken utifrdn befintlig 6verenskommelse.

16. Trafikkontoret Goteborg (daterad 2021-07-06)

Trafikkontoret ser positivt pa foreslagen lokalisering av géng- och cykelbana, pa sddra
sidan av Lunnagéardsldnken. Det mojliggor {or effektiv anslutning till befintlig gdng- och
cykelbana lings Sodra Avigen. Vidare ser trafikkontoret positivt p4 ambitionen att
prioritera framkomligheten pa Lunnagardsldnken, i forhallande till lokalgatorna, vilket
inte minst dr viktigt ur kollektivtrafikens perspektiv. Kontoret ser emellertid att det kan
finnas risk att kollektivtrafikens framkomlighet himmas av de nya foreslagna
cirkulationsplatserna.

Trafikkontoret har inga invéndningar nér det géller foreslagen strackning av
Lunnagardslénken.

Enligt inganget avtal med Molndals stad anges att Goteborgs stad ska medfinansiera
Lunnagardsgatan inklusive atgarder for gdende och cyklister samt kollektivtrafiken. Det
ar vikt att framhalla att stadens medfinansiering saledes endast avser sjélva
Lunnagérdsgatan inklusive gang- och cykelbanor samt hallplatser, ej lokalgator som é&r
téankta att trafikforsorja handel och verksamheter.

I det tidigare yttrandet lyfte kontoret fram behov av dialog avseende Lunnagardsldankens
utformning, d den foreslagna utformningen kunde medfora en merkostnad for
kommunen, och att samma funktion skulle kunna uppnés med andra
utformningsalternativ. Trafikkontoret dnskar fortsatt dialog om hur Lunnagéardslanken
utformas pa ldmpligast och mest kostnadseffektiva sétt.

Kommentar: Utgangspunkten i planarbetet dr att skapa en god framkomlighet for
kollektivtrafik. Rondeller bedoms uppnd detta genom att minska risken for kobildning.
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Médlndals stad avser fortsatta pagdende dialog med Trafikkontoret i samband med
genomforande av nya Lunnagdrdslinken.

SAKAGARE

17. Sakigare 1 (daterad 2021-07-10)

e D4 gronomrade och jordbruksmark bor bevaras borde den nya viagen fran Sisjon gé
parallellt med de andra viagarna fran Soderleden. Det ar fungerat bra med den extrafil
som gjorts redan. En fyrfilig vdg hade inte stort omgivningen alls.

e Da Balltorp 1:20 har ménga ungdomar och personer med funktionsvariationer som
rider i manegen blir ovédsendet och ovintade hdga ljud av tung trafik en
jatteolycksrisk. Trafiksdkerhetsméssigt &r det alltid en stor risk att ldgga en hért
trafikerad vég i anslutning till en ridanldggning.

e Vid Toyota center ar det redan nir fordonsleveranser kommer flera ganger per dag.
Hur blir det med “avlastningsviagen™?

e Om en "ekodukt-gronstrak™ ska byggas vore det léttare att ha en ldngre och storre
sadan, istillet for tva stycken som det blir vid vigbygge mitt upp i allt.

e Avlastningsleden bor gé dnda till Bunketorp.

Kommentar: Flertalet utredningar har upprdttats ddr olika alternativa strdckningar av
nya Lunnagardslinken har jamforts utifran olika kriterier. I dessa utredningar har bl.a
en strackning parallellt med Soderleden utretts. Utifrdan t.ex paverkan pd geotekniska
forhallanden och naturvirden har bedomningen gjorts att den foreslagna strickningen dr
den mest fordelaktiga utifran dessa perspektiv. Mer information om detta finns i den
upprdttade forprojekteringen.

Riktviirden for buller finns endast for bostadsbyggnader. Den bullerutredning som
upprdttats for planomrddet visar att berdknad bullerbelastning frdan den nya vigen inte
bidrar till att dessa riktvdrden overskrids inom planomrddet.

Aminogatan har samma standard som den nya vdgen. Vidare visade de trafikutredningar
som gjordes 2016 infor overenskommelsen mellan Mélndal, Goteborg och Trafikverket
att funktionen skulle kunna bibehdllas ndr den nya vigen skulle byggas. Detta resultat
bedoms fortfarande vara tillimpbart. Mélndals stad bedomer vidare att det ocksd finns
maojligheter att trafiken kan bérja flyta pd bdttre ndr all trafik inte behéver dka ut pd
Soderleden.

Det dr inte tillatet att blockera vigen utan av- och pdlastning ska kunna ske pa egen
fastighet.

18. Sakiigare 2 (daterad 2021-08-31)
Det finns en avgdrande konflikt mellan olika delar av motiveringen for bygget, vilket
direkt ifrdgasitter viktiga delar av planeringen. A ena sidan finns det ménga positiva

nmn

anforanden som "utveckling”, "anpassning till landskapet", "utveckla ett gronstrak",
"bevara kulturmiljén", "sikerstilla Hokegarden". A andra sidan en genomfartsvig som
skall avlasta Soderleden med 14 000 passager per dygn. Det ena rentav exkluderar det
andra, sérskilt med vigens planerade liage. Alla som kommer ha sin verksamhet i det nya
omrade som vigen skir rakt igenom, eller som bor dér och i nérheten, eller som kommer
dit for rekreation kommer péverkas kraftigt negativt om sa mycket trafik flyttas flera

hundra meter ndrmare fran dir den ar i dag.

Forslag:
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1. Bredda Soderleden ytterligare for att avlasta den.

2. Om detta inte gors, ldgg den nya végen sé langt norrut det gar, d. v. s. norr om
Brudberget, ndrmast Soderleden, som en tidigare planeringsvariant utgick pa. Denna
planvariant visar att det gér att gora.

3. Om detta inte gors, gestalta vigen atminstone sa att den inte uppfattas som en gynnsam
genomfartsled. Sank farten och kapacitet med foryngringar, farthinder,
hastighetsbegriansningar etc. Allt som gor det ointressant att aka dér i stéllet av pa
Soderleden.

Kommentar: Flertalet utredningar har upprdttats ddr olika alternativa strdckningar av
nya Lunnagardsldnken har jimforts utifran olika kriterier. I dessa utredningar har bl.a
en strdackning parallellt med Soderleden utretts. Utifrdan t.ex pdverkan pd geotekniska
forhallanden och naturvirden har bedémningen gjorts att den foreslagna strdckningen dr
den mest fordelaktiga utifran dessa perspektiv. Mer information om detta och tinkt
utformning av sjdlva vdgsektionen finns i den upprdttade forprojekteringen.

19. Sakigare 3 (daterad 2021-07-11)

e Redan idag dr omradet vid Toyota, tidvis, bekymmersamt. Fordonsleveranser till
Toyota kan gora framkomlig-heten p&d Lunnagardsgatan riskfylld. Nér det
kommer flera leveranser samtidigt blir oftast bada sidorna av gatan upptagna.
Sikten mot motande trafik ar da, i praktiken, obefintlig. Nagot som gor en
passage extra spannande. Att leda trafiken fran nya Lunnagardsleden, via
kurvorna, mot rondellen Fassbergsmotet -Aminogatan kommer bara att forvirra
trafiksituationen pd Aminogatan. Denna gata ir ju redan idag 6verbelastad i
rusningstrafik. Att leda trafiken 6ster ut via gangvigen - cykelbanan - gamla
missionshuset &r heller ingen bra 16sning. Vart skall dé cyklisterna ta vigen?

e Trafiksdkerhetsmissigt &r det alltid en stor risk med att forldgga en trafikled dér
det "véntas relativt hoga trafikfloden" i anslutning till en anldggning dér det idkas
histverksamhet. Incidenter med forrymda, skenande, histar fran Aby Stallgardar,
ut pa Lunnagérdsgatan, dr idag tillrackligt skrammande for att starkt avrada fran
den foreslagna strickningen. Det kan heller inte bortses fran att ovéntade ljud
fran tung trafik kan ha en negativ paverkan pa verksamheten inne i ridhallen.
Men sadana olycksrisker syns ju inte i den officiella skadestatistiken.

Placera den foreslagna vigen norr om Brudberget. Dér finns det plats for sévél
Soderleden, stora &n, gasledningen och den tilltdnkta nya Lunnagéardsleden. Dessutom
behovs det bara en ekodukt som ticker samtliga trafikleder, Jolengatan, Soderleden och
den tilltdnkta nya lunnagardsleden.

Lunnagardsleden skall fortsétta parallellt med Soderleden, dster ut, tills den kan ansluta
mot rondellen vid gamla Bunketorp, den med stolparna. Pa si sétt avlastas gatorna inne i
dagens verksamhetsomrade fran "onddig" trafik. S6derleden bdr, pé sikt, byggas ut till en
fyrfilig vag.

Kommentar: Aminogatan har samma standard som den nya vigen. Vidare visade de
trafikutredningar som gjordes 2016 infor 6verenskommelsen mellan Molndal, Géteborg
och Trafikverket att funktionen skulle kunna bibehdllas ndr den nya vigen skulle byggas.
Detta resultat bedoms fortfarande vara tillimpbart. Mélndals stad bedémer vidare att det
ocksd finns mdjligheter att trafiken kan borja flyta pd bittre ndr all trafik inte behéver
dka ut pa Soderleden.



Datum Dnr. 22(31)
2022-09-26 PU 46/16

Det dr inte tilldtet att blockera vigen utan av- och pdlastning ska kunna ske pd egen
fastighet.

En overgripande utformning av den nya vigen redovisas i PM Forprojektering (Markera,
2021). Exakt gestaltning av den och kopplingar till befintligt trafiksystem kommer att
hanteras i samband med detaljprojektering och genomforande.

Flertalet utredningar har upprdttats ddr olika alternativa strdckningar av nya
Lunnagadrdsidnken har jamforts utifran olika kriterier. I dessa utredningar har bl.a en
strdckning parallellt med Soderleden utretts. Utifran t.ex pdverkan pa geotekniska
forhallanden och naturvirden har bedomningen gjorts att den foreslagna strickningen dr
den mest fordelaktiga utifran dessa perspektiv. Mer information om detta finns i den
upprdttade forprojekteringen.

20. Sakigare 4 (daterad 2021-08-21)

For var egen del ar planen om véigbyggnationen och detaljsplansforandringen mycket
olycklig d& den skulle paverka var boendemilj6 och vart liv mycket negativt. Ett 6kat
trafikfldde 1 vart bostadsomrade skulle resultera i mer buller, storre risk for att vi sjidlva
eller véra djur blir offer for trafikolyckor samt att var livssituation och boendemiljé skulle
forsdmras drastiskt.

Vi har héstar, hundar, katter och hons, vara barn och barnbarn har sina héstar 1 vart stall.
Lunnagardsgatan trafikeras redan nu relativt tungt och i hog hastighet av naturbesdkare,
bilprovkérare, personer fran skytteféreningen och hundklubben samt av
sommarstugeboende. Att ytterligare trafik skulle ledas in i omradet, utover all trafik som
nu redan &r, vore forenat med stor fara for var familj, 6vriga boenden och aktiva i
omradet. Ur ett ekonomiskt perspektiv dr planerna ocksa forodande: Vi har kopt och dger
en mindre gérd, vérdet pa huset riskerar att sjunka fatalt om hela omradet planeras om
fran hasttétt lantbruksomrade till industriomrade och genomfartsvag.

I ett storre perspektiv skulle den nya végstrackningen och fordndringen av detaljplanen
leda till att den lilla del av MéIndal som &nnu brukas som jordbruksmark och for
histnéring forstors. Molndals Stad tenderar da att bli ett enda stort industriomrade. For
den fauna som &nnu finns runt Brudberget och vidare genom Balltorpsskogen bort mot
Sandsjobacka skulle detta bygge vara forenat med utrotning. Vi ser dagligen radjur, harar,
riivar och ett mycket rikt figelliv i omridet. Aven #lg och vildsvin 4r vanligt
forekommande.

Vi onskar att man tdnker om: behdver det byggas ut med ytterligare filer genom
Féssbergsdalen sa utoka Soderleden med en fil till. Bygg i annat fall en innervdg, mellan
Sisjons industriomrade och Abro, lings med Séderleden och MéIndals An med
anslutning vid Bunketorpsrondellen. Aminogatan &r i dagens ldge redan hart trafikerad
veckovis sé att belasta den ytterligare, s som planen tycks foresléd, vore oansvarigt ur
bade trafik- och miljosynpunkt. I stéllet for att forstdra den lilla mark som finns kvar for
hasthallning och travsport i staden sa bygg den eventuella innervigen 6ver golfbanan:
Golfbanor finns dnda gott om i staden och i néra anslutning, bade Torrekulla och Hills.

Lat var ndrmilj6 och Molndals allt mer krympande gronomréade vara kvar. Lat Balltorp
leva och vara en fortsatt viktig och trygg plats for barn och ungdomar som utévar
histsport samt for allt naturliv som bor hér!
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Kommentar:

Flertalet utredningar har upprdttats ddr olika alternativa strdckningar av nya
Lunnagadrdsidnken har jamforts utifran olika kriterier. I dessa utredningar har bl.a en
strdckning parallellt med Séderleden utretts. Utifrdn t.ex paverkan pd geotekniska
forhallanden och naturvirden har bedémningen gjorts att den foreslagna strdckningen dr
den mest fordelaktiga utifran dessa perspektiv. Mer information om detta finns i den
upprdttade forprojekteringen (Markera, 2021).

Avsikten dr att gestalta gronstrdket i enlighet med framtaget PM som ingick i
granskningshandlingarna (Sweco, 2021). Det nu framtagna forslaget till gestaltning har
fokuserat pa att forvalta och utveckla ett befintligt naturlandskap pa ett sdtt som
tillvaratar de natur- och kulturvdrden som finns i omradet. Den 6vergripande
gestaltningen utgar frdn visionen om ett omrdde ddr mdnniska och natur kan samspela
och berika varandra. Fokus har legat lika delar pa ekologisk funktion som pd rekreation
och friluftsliv.

Aven en évergripande utformning av den nya viigen redovisas i PM Férprojektering
(Markera, 2021). Exakt gestaltning av den och kopplingar till befintligt trafiksystem
kommer att hanteras i samband med detaljprojektering och genomforande.

21. Sakiégare 5 (daterad 2021-08-21)

Balltorp 1:24, omfattades av detaljplanen i samradsskedet men har tagits bort infor
granskningsskedet, vilket jag motsétter mig. Min asikt &r att A&ven min fastighet ska inga i
detaljplanen och att kommunen ska tillgodose mina dnskemal enligt nedan.

Omkringliggande fastigheter har fatt en mycket storre byggrétt i forhallande till
fastighetsstorleken, &n vad som foreslogs for min fastighet i samrddsskedet. Jag vill utdka
byggritten frin gillande detaljplan. Onskemalet ir att kunna fa en byggritt pA 10 000 m?
BTA. Det skulle exempelvis kunna motsvara ett par byggnadsvolymer om sammanlagt
drygt 2500 m? uppforda i fyra vaningar i den sodra delen av fastigheten, anpassade efter
fastighetens topografi och naturvérden. Nér jag studerar den foreslagna
exploateringsgraden som foreslés for de omgivande fastigheterna s& framstar min 6nskan
om en totalt byggritt pd ca 10 000 m*> BTA som rimlig, for att inte sdga blygsam. De tre
intilliggande fastigheterna som grénsar till min fastighet, vars storlek i princip gér att
likstdlla med min, har i granskningsforslaget tilldelats en byggrétt pa mellan 17 000 och
43 000 m? BTA.

Inom dessa fastigheter tillater granskningsforslaget att byggnader i 6 till 10 vaningar
uppfors. For min fastighet dnskar jag en tillaten nockhdjd pa 20 meter, vilket skulle vara
helt i linje med planforslagets ambition om en nertrappning mot gronstraket i véster.

Gillande detaljplan for Balltorp 1:24 anger anvindningen "Komposteringsverksamhet
samt upplag av hastgddsel” for delar av fastigheten, vilket inte stodjer den utveckling som
kommunen ténker sig for omradet med etablering av kontor och icke-stdrande
verksamheter. Anvédndningen som foreslas for intilliggande fastigheter, ’KZE”, anser jag
dérfor dven borde inforas for Balltorp 1:24.

Jag dr medveten om att ekskogen uppe pa Brudberget ar vardefullt bade for sina
naturvérden (klass 3 enligt utford NVI) och som landmirke i Fassbergsdalen. Jag avser
dérfor inte med min foreslagna exploatering paverka miljon pé berget. Jag ser tviartom
berget med dess naturvdrden som en kvalitet och en naturlig avgrinsning for en
exploatering pa fastigheten. Min foreslagna exploatering skulle heller inte ge ndgon
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negativ paverkan pa det sammanhéngande gronstraket genom Féassbergsdalen eller
kulturmiljon kring Lunnagarden.

Jag ser inga argument i beskrivningen av de geotekniska forutsittningarna for
planomradet till att exploatering av den sddra delen av fastigheten Balltorp 1:24 skulle
vara olamplig. Den extremt kénsliga lera som patréffats pa andra hall inom planomrédet
finns aterfinns inte inom Balltorp 1:24 dér jorddjupet dessutom r litet.

Inte heller nér det géller markfororeningar ser vi ndgon anledning till att hindra
utvecklingen. Den markmiljoundersokning som genomfordes for Balltorp 1:24 2018
ledde till att en schakthog pé 15 ton transporterades bort och den mark som péaverkats av
verksamheten i anslutning till fastigheten bedoms av kommunen vara sanerad och
uppsatta atgardsmal som uppnadda.

Den trafikutredning som togs fram 2016 innebar att det inom planomréadet skulle kunna
etableras 175 000 m? BTA totalt inom planomradet. I nuvarande granskningsforslag sa
tillats 155 000 m? BTA. En tillkommande byggritt pa 10 000 m? inom fastigheten
Balltorp 1:24 borde déarfor kunna inrymmas med avseende pa trafikkapaciteten.

Kommentar: En detaljplan med nya byggrditter ger en nytta for markdgaren. Stadens
princip dr dirfor, med stod av Plan- och bygglagen, att markdgaren ska vara med och
bekosta framtagande av detaljplanen samt genomférande med avseende pd allmdnna
anldggningar sdsom gator, 6vrig allmdn plats mm. Principen dr att markdgaren bidrar
med en andel proportionerlig mot den byggrdtt som erhdlls. Detta dtagande sdkerstdills i
ett samarbetsavtal under planprocessen och ett exploateringsavtal i samband med
planens antagande.

Det har varit Molndals stads avsikt att Balltorp 1:24 ska ingd i detaljplanen med
byggritter for verksamheter och kontor. Fastigheten ingick ddrfor i samrddsforslaget
trots att davarande markdgare ej hade tecknat samarbetsavtal. Det var stadens
forhoppning att ett avtal skulle accepteras av markdgaren i ett senare skede av
planprocessen. Inga under planprocessen framtagna utredningar har visat pd att
fastigheten skulle vara oldmplig eller mindre ldmplig dn omkringliggande fastigheter for
planerad markanvindning.

Efter samradsforslaget har staden i dialog med nuvarande markdgare foreslagit en
utokning av byggrdtten till 6.000 kvm BTA, kontor och verksamheter vilket muntligen
godtogs av markdgaren. Dock, efter att markdgaren avbdjt att teckna ett sedvanligt
samarbetsavtal har staden valt att inte inkludera Balltorp 1:24 i granskningsforslaget till
ny detaljplan. Detta dr en foljd av stadens princip att en detaljplan alltid ska dtfoljas med
avtal som sdkerstdller att markdgarens delaktighet och ansvar i planens upprdttande och
genomforande fullfoljs.

22. Sakigare 6 (daterad 2021-09-02)

Som dgare till fastigheten Basilikan 1 i MdIndals kommun, och som berdrd sakégare, har
vi foljande synpunkter pa planforslaget:

e Eftersom detaljplanen forutsétter att mark regleras in till vér fastighet for att
mojliggdra en ny infart och dragning av ny vig vill vi sikerstilla att detta inte
inskrianker pa var mdjlighet att nyttja eller exploatera var fastighet Basilikan 1 i
enlighet med géllande detaljplan vare sig under pagaende detaljplanearbete eller
dérefter.
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e Vi Onskar att mark som regleras in till var fastighet Basilikan 1 omfattas av
samma planbestimmelser som var befintliga fastighet. Eftersom planforslaget
medger hog byggnation upp till 53 meter hogsta nockhdjd, i vart skyltlige mot
Sdéderleden och mot norr, 6nskar vi mojlighet att hela var fastighet ingar i detta
detaljplanearbete och provar en visentligt hogre byggnadshojd och annan
verksamhet pé vér fastighet &dn vad som tillats idag. Vi anser att det skulle vara
positivt for detaljplanen och utvecklingen av omradet i Oster dir man vill skapa
ett omrade med mer centrumliknande verksamheter och kontor.

e Vivill att ny infart till var fastighet, och samtliga arbeten for att iordningsstélla
tillford mark till var fastighet Basilikan 1, och dir till horande arbeten i sin helhet
bekostas av Molndals kommun. Detta inbegriper i s fall ocksa nédvéndiga
andringar inom vér fastighet som kan komma att kridvas for att infarten och
fastigheten skall kunna nyttjas av oss och verksamheten pé fastigheten pa
andamalsenligt sitt.

e Vi har ocksé dnskemal om att utdver foreslagen mark norr och vister om
Basilikan 1, att marken som angrénsar till var fastighet lings hela Ostra grénsen,
d.v.s. mellan Basilikan 1 och Gronmyntan 1, ocksa tillfors var fastighet. Se
bifogad bilaga 1. Detta for att marken &r mycket svartillgénglig med extremt
branta partier som gor att gronomrade sdder om var fastighet oldmpligen angors
fran detta hall. Marken star idag igenvuxen och ses inte efter av nagon och blir ett
typiskt tillhall for skrapansamlingar och sly. Vér verksamhet pa fastigheten ar
ocksa sammankopplad med verksamheten pa Gronmyntan 1 (Toyota &r hyresgést
hos oss idag och ar etablerad pa Gronmyntan 1).

e Vi har ockséd onskemél om att, utover foreslagen mark norr och véster om
Basilikan 1, marken som angrénsar till var fastighet 1angs hela véstra gransen,
ocksa tillfors var fastighet. Se bifogad bilaga 1. Detta i forsta hand for att
sidkerstilla god angdrning till fastigheten med tung trafik, inkl. lastbilar med sldp
upp till 24 meter men ocksé for att 6ka flexibiliteten i exakt var infart mest
lampligt placeras i forhallande till befintlig verksamhet pa fastigheten. Se bifogad
bilaga 1. Vi vill att ny infart kan angoras av tung trafik och av lastbilar med slép
upp till 24 meter. Detta &r av vésentlig betydelse for verksamheten pé fastigheten.

e Vidare vill vi att ny infart till var fastighet kan angdras bade fran véster och fran
Oster fran den nya vigen som byggs som anslutning mellan Sisjon och Mdlndal.
Se bifogad bilaga 1.

e Slutligen, vart onskemal &r att utfartsférbud mot norr minimeras till en sa kort
strdcka som mojligt, och tillats langs med hela grénsen mot lokalgatan,
Lunnagérdsgatan. Se bifogad bilaga 1.

Kommentar: Mélndals Stad ansvarar for och bekostar i sin helhet genomférandet av ny
infart till Basilikan 1 inklusive de markéverforingar som krdvs. Detta sdkerstdlls i ett
avtal mellan Staden och fastighetsdigaren.

Den fordndring som detaljplanen innebdr for Basilikan 1 dr att fastighetens infart flyttas
och att fastigheten tillfors mark. Den tillforda marken kommer att vara prickad dvs ej
mojlig att bebygga. I ovrigt sker inga fordndringar i mojligheten att nyttja fastigheten i
enlighet med nu gdllande detaljplan for Basilikan 1.

En utredning har gjorts for att sikerstilla tillgingligheten for lastbilar med sldp upp till
24 meter. Utredningen har resulterat i att det omrdde som planldggs for ny infart vister
om fastigheten har breddats 3 meter vdster ut och forldngts 3 meter séderut. Vidare har
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utredningen sdkerstdllt att tillfart och franfart till fastigheten kan ske savdl fran dster som
frdn séder pa nya Lunnagdrdsldinken.

Utfartsforbudet fran Basilikan 1 har fitt den omfattning som bedomts erforderlig ur
trafiksdkerhetssynpunkt.

De atgdrder som beror Basilikan 1 syftar till att hantera tillgdngligheten till fastigheten
pd ett tillfredsstillande och dndamdlsenligt sdtt som en konsekvens av den planerade nya
Lunnagadrdsldnken. En mer overgripande planmdssig oversyn av fastigheten i sin helhet
samt ytterligare markoverforingar dr inte mojlig att involvera i denna detaljplan utan far
hanteras i en eventuell kommande detaljplan.

Ovriga
23. Privatperson 1 (daterad 2021-09-21)

Vi avstyrker att detaljplanen for Lunnagérden antas i dess nuvarande utformning. For att

kunna anta planen krévs foljande:

o Lokaliseringsutredningen gérs om. Planen ska vila pa en lokaliseringsutredning som
ar forenlig med lagstiftnings syfte. Alternativa lokaliseringar och mojlighet att
kombinera dessa pé olika sétt méste provas. Mdjlighet att kombinera etableringar norr
och soder om Soderleden far inte uteslutas. Forst d kan man etablera verksamheter
med verklig hinsyn till befintliga virden och bevarande av den mest véardefulla
jordbruksmarken.

o Information som antyder ett ldge for en socio-ekodukt i ett stligt ldge tas bort. Lage
for socio-ekodukt bor markeras langre visterut, bl. a. i enlighet med géllande
fordjupade Gversiktsplan, flera tidigare utredningar och de konkreta forslag till
atgdrder som presenteras i granskningshandlingens egna
miljokonsekvensbeskrivning.

Av redogorelsen i MKB:n foljer att planomréadets avgransning och planens principiella
utformning har utgétt ifran att vdsentliga intressen inte paverkas pa ett negativt sitt medan
verkligheten dr annorlunda. Detta far till foljd att flertal viktiga utredningar som ska ligga
till grund for strategiska och principiella fragor har tillkommit i det uppenbara syftet att
forsvara planens utformning i stéllet for att utgora ett underlag for utformningen. Detta
angreppssatt dr inte forenligt med lagstiftningens syfte.

Angreppssittets begransning framgar av vad som anges i MKB:n om vilka alternativ som
ar foremal for miljobedomningen. Det anges att Molndals stad valt att endast prova ett
lokaliseringsalternativ i detaljplanen — det foreslagna som kallas for huvudalternativet
men i praktiken dr det enda alternativet — och jamfora detta med ett nollalternativ dér
ingen utbyggnad alls sker i planomradet.3 Det anges uttryckligen att alternativa
lokaliseringar och konsekvenserna av dessa inte redovisas i MKB:n.

Vi anser att en sddan avgransning strider mot 6 kap. 11 § 2 punkten miljobalken (som
man anger sig folja). Enligt denna ska miljokonsekvensbeskrivningen i den strategiska
miljobedomningen innehalla en identifiering, beskrivning och bedémning av rimliga
alternativ med héansyn till planens eller programmets syfte och geografiska rackvidd.

Lokaliseringsutredningen jamfor ett stort omrade (planforslaget) med tva mindre omraden
(alternativen) var for sig. Den kommer fram till slutsatsen att det stora omradet ar det
enda omrade som kan rymma de verksamheter som planerats i det stora omradet.
Lokaliseringsutredningen besvarar aldrig frigan om behovet av mark bittre skulle kunna
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uppfyllas om man lokaliserar verksamheter till alternativa omrdden och kombinerar dessa
pa annat sétt.

Kommentar: Lokaliseringsutredningens syfte dr att utvirdera om det finns alternativa
lokaliseringar for ett verksamhetsomrdde av motsvarande storlek som foreslds i den
aktuella detaljplanen. Utgdngspunkten for valet av alternativa lokaliseringar har varit att
dessa ska vara beldgna i anslutning till Séderleden och kunna bidra till att samverka och
utveckla befintliga verksamhetsomrdden i dalgangen. Alternativa lokaliseringar ska dven
ge forutsdttningar for en god, hdllbar och ldmplig utveckling av Mélndals stad med
tillhorande verksamhetsomrdden, enligt stadens antagna Ndringslivsstrategi.
Utredningen dr utford oberoende av pagdende och kommande planarbete norr om
Soderleden. Lokaliseringsutredningens slutsatser relaterar till tinkt exploatering i den nu
aktuella detaljplanen for Lunnagarden. Den tar inte stdillning till framtida
utvecklingsprojekt med en mer begrinsad omfattning for de fastigheter som berdrs av
alternativa utredningsligen. For exempelvis fastigheterna Fdssberg 1:4 och 1:57 pagar
ett separat planuppdrag for vilken kommande lokaliseringsutredning kommer att géra
motsvarande avvdgningar utifrdn det senare projektets tinkta storlek och innehdll.

Overgripande strategier for markanvindningen inom det aktuella planomrddet har
utretts tidigare inom ramen for den fordjupade dversiktsplanen for Fissbergsdalen
(antagen 2012) samt inom arbetet med overenskommelsen kring Soderleden mellan
Médlndals stad, Géteborgs stad och Trafikverket (beslutad 2016). Planarbetet har
genomforts med dessa dokument som grundliggande planeringsforutsdtiningar. Det finns
stort behov av verksamhetsmark i anslutning till Méindals innerstad. Bland annat kopplat
till ett okat behov av omlokalisering av verksamheter som idag dr forlagda mer centralt i
Molndal, men som exempelvis pd grund av jdarnvéigsutbyggnad och annan stadsutveckling
behover flytta. Detta behov har Molndals stad stort intresse av att kunna tillgodose.
Utveckling inom planomradet for Lunnagdrden dr ett steg for att kunna uppnd denna
mdlsdttning.

24. Privatperson 2 (daterad 2021-09-02)

e Om malet dr "Bésta mojliga MoIndal varje dag” sa bebygg inte omradet med mer
verksamheter 4n det finns idag. Satsa istillet pa att kultur- och naturmiljon skall st4 i
centrum.

e Aterta detaljplanen och gor om till nigot annat som gynnar biologiska mangfalden
och miljon for omradet.

e Ekodukten med gronstrak bor forverkligas innan detaljplan for Lunnagérdsomradet
laggs ut for granskning. Molndal bor prioritera arbetet med denna.

e Jordbruksmarken skall anvéndas till det den ér till for, dvs odling och inte
verksamheter som enbart anvénder harda ytor.

e Kulturmiljon i omradet och runt Lunnagérden skall forstarkas och utvecklas istillet
for tvartom.

e Kulturmiljévirdet med Lunnagérden och allt runtomkring, dvs brénnvinsbryggeriet ,
tradallén, &kermarken, trddgérden med frukttradgarden, stenmurar bor aterskapas sa
blir det en unik milj6 for nya besokande i staden. Fler géstnitter eftersoktes och
bestksndringen ar alltid mer intresserad av unika platser 4n gallerier.

e Naturen o djuren behover platsen mer &n nya verksamheter, djurlivet ar ju unikt i
omradet bade for faglar och andra arter.

e Riksintresset for friluftslivet behover beaktas istéllet for att lasa omradet.
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e Det virdefulla odlingslandskapet bor forstérkas istdllet for tvirtom. Med tanke pé
stadens mojlighet till sjalvforsorjning.

Kommentar: Avsikten dr att gestalta gronstrdket i enlighet med framtaget PM som ingick
i granskningshandlingarna. Det nu framtagna forslaget till gestaltning har fokuserat pa
att forvalta och utveckla ett befintligt naturlandskap pd ett sdtt som tillvaratar de natur-
och kulturvirden som finns i omrddet. Den overgripande gestaltningen utgdr frdn
visionen om ett omrdde ddr mdnniska och natur kan samspela och berika varandra.
Fokus har legat lika delar pa ekologisk funktion som pd rekreation och friluftsliv.

For ndrvarande dr inte ekodukten 6ver Soderleden inkluderad i nationell plan. Enligt ett
brev frdan Molndals stad till Trafikverket (2018) ska Mélndal fortsatt planera for ett
gronstrdk som inte omdjliggor en socio-ekodukt over Soderleden. Bedomningen dr att
detaljplanen uppnar detta och det finns utifran grénstrakets lokalisering och bredd
mdjlighet till en flexibel lokalisering av en eventuell framtida faunapassage over
Soderleden.

Enligt kommunens bedomning utgor foreslagen utbyggnad av verksamheter samt
utveckling av ett regionalt gronstrdk ett vésentligt samhdllsintresse vilket inte kan
tillgodoses pd ett fran allmdn synpunkt tillfredsstdillande sdtt genom att annan mark tas i
ansprdk. Intresset av att utveckla det i detaljplanen foreslagna omrddet bedoms viga
tyngre dn intresset att bevara jordbruksmarken inom omrddet for framtida
livsmedelsproduktion. Se lokaliseringsutredning for vidare resonemang.

De planbestimmelser som omfattar Lunnagdrden med omnejd reglerar forst och framst
bevarande av de virden som identifierats i genomférd kulturmiljoinventering. Detta
gdller bl.a att marken runt omkring hdlls 6ppen, placering av bebyggelse samt att olika
byggnadstekniska virden bevaras. Samtidigt mojliggdrs ocksa viss utveckling.
Bestdmmelserna har utformats med viss flexibilitet for att méjliggora olika
verksamhetsformer. Mdlet dr att Lunnagdrden ska bli en mdlpunkt for bdade boende och
besdkare i Mélndal.

25. Privatperson 3 (daterad 2021-09-02)

Det ar viktigt, att denna gamla och vélbevarade gard bevaras och rustas upp, och
att man bevarar det 6ppna akerlandskapet runt garden och runt Brudberget.
Féssbergsdalen var en stor och rik dkerbygd. Det ar viktigt, att en del av allt detta
far vara kvar och visa kommande slékten hur landskapet har sett ut. For att trygga
Abytravets framtid ir det viktigt, att man har hiisthagar och nigra histgirdar nira
travbanan.

Kommentar: De planbestimmelser som omfattar kulturmiljon Lunnagdrden med omnejd,
reglerar forst och frimst bevarande av de virden som identifierats i genomford
kulturmiljoinventering. Detta gdller bl.a att marken runt omkring hdlls oppen, placering
av bebyggelse samt att olika byggnadstekniska virden bevaras. Samtidigt mojliggors
ocksa viss utveckling. Bestdmmelserna har utformats med viss flexibilitet for att
mojliggora olika verksamhetsformer. Mdlet dr att Lunnagdrden ska bli en malpunkt for
bdde boende och besékare i Mélndal.
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26. Privatperson 4 (daterad 2021-03-21)

Lunnagardstélten som ansluter till Sisjon har ett oerhort hogt naturvarde. Det stora
féltet anvinds av rastande giss under flyttningstider, bl.a. arktiska gédss som ar
séllsynta 1 vara trakter sdsom bldsgdss och spetsbergsgiss, som bada rastade
nyligen. Fler arter rastar regelbundet, t.ex. dubbelbeckasin som héckar i fjéllen
och dr pa genomresa i borjan pa maj, hors arligen. Nira den bléstrackade
buskridan finns regelbundet dubbeltrast, ringtrast, rodvingetrast och manga
hickande och rastande sangare. Samma géller buskridéderna och vassar runt faltet.

Féltet borde bevaras i sin helhet och den véstra delen inte bebyggas for att inte
forstora det som rastlokal. Végen borde inte dras tvirs Over utan i nedre eller Gvre
kant (se vita markeringar pa snippet), och inte kantas av trdd for da vill géssen inte
g ner. De behover en storre 6ppen yta.

Kommentar: Infor antagande har en kompletterande artskyddsutredning genomforts.
Inom ramarna for denna bedomdes ca 80 fagelarter vara kopplade till miljoerna inom/i
anslutning till planomrddet och/eller mer regelbundet forekommande. Utredningen visar
att planforslaget i de flesta fall inte har en sadan paverkan pd de enskilda arterna att den
kontinuerliga ekologiska funktionen (KEF) och bevarandestatusen riskerar att paverkas.
Undantagen gdller de héickande arterna tofsvipa, sangléirka och tornskata, samt de
rastande arterna kanadagds, vitkindad gas och grdagas. For ovriga hdckande arter gors
bedomningen att det antingen inte foreligger nagon paverkan eller att paverkan dr sa
liten att KEF inte kan anses paverkas.

For att skapa positiv paverka pd naturmiljon samt minimera de negativa konsekvenserna
dr avsikten dr att gestalta gronstrdket i enlighet med framtaget PM gdllande detta. Det
nu framtagna forslaget till gestaltning har fokuserat pd att forvalta och utveckla ett
befintligt naturlandskap pa ett sdtt som tillvaratar de natur- och kulturvdrden som finns i
omrddet. Den dvergripande gestaltningen utgdr fran visionen om ett omrdde ddr
mdnniska och natur kan samspela och berika varandra. Fokus har legat pd lika delar pd
ekologisk funktion som pa rekreation och friluftsliv.

Flertalet utredningar har upprdttats ddr olika alternativa strdckningar av nya
Lunnagadrdsidnken har jamforts utifran olika kriterier. I dessa utredningar har bl.a en
strdckning parallellt med Séderleden utretts. Utifrdn t.ex paverkan pd bdde geotekniska
forhallanden och naturvirden har bedémningen gjorts att den foreslagna strdckningen dr
den mest fordelaktiga utifran dessa perspektiv. Mer information om detta finns i den
upprdttade forprojekteringen (Markera, 2021).

Andringar i planforslaget

Efter granskningen har mindre justering utforts pa plankartan och i planbeskrivningen.
Revideringen utgdr en precisering av det i detaljplanen redovisade forslaget, genom
reglering pé plankartan. Revideringen dr inte av sddan karaktir att ny granskning &r
nodvindig.

Plankartan och tillhérande illustration har kompletterats med féljande:
e Egenskapsbestimmelse géllande mdjlighet till faunapassage (i huvudgatans del
som gér genom gronstraket).
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Precisering av e-bestimmelser per kvarter i det véstra delomradet.
Egenskapsbestdmmelse gillande dike for skyfallshantering i huvudgatan vésterut
fran gronstraket i enlighet med uppréttad skyfallsutredning.

Parkstrék med egenskapsbestimmelse for skyfallsdike i véster i anslutning till
plangrédnsen i enlighet med uppréttad skyfallsutredning.

Egenskapsbestimmelse géllande hojdsattning (fardig golvhdjd 6ver nollplanet) i
nordvéstra delen i enlighet med upprittad skyfallsutredning.

Kompletterat prickmarken pé Brudberget med planteringsbestimmelse for att
sdkerstélla omradets naturvirden

Ytterligare e-omraden for transformatorstationer har lagts till i enlighet med
genomford kvartersanalys

Bestammelser om skyddsatgirder géllande farligt gods har lagts till
Bestammelser for att sdkerstilla omradets totalstabilitet i enlighet med uppréttade
geotekniska utredningar.

Egenskapsbestimmelse om gemensamhetsanldggning pa Balltorp 1:142 for
infartsvig.

Breddning av infartsvég till Basilikan 1 {or att sékerstilla tillgéngligheten for
tunga fordon

Marginella justeringar av illustration med anledning fortydligande bestimmelser

Planbeskrivningen har kompletterats med foljande:

Beskrivningar avseende de kompletterande bestimmelserna i plankartan som
beskrivs ovan.

Fortydligat behovet av ytor for ledningar i markanvisningar.

Tydliggjort behov och av transformatorstationer.

Fortydligat planerad 16sning for anslutning till spillvattennitet.

Fortydligat utpekad placering av pumpstation stra delomradet.

Resultat fran ytterligare utredningar i enlighet med punktlista nedan (geoteknik,
artskydd, buller).

Upprittade utredningar har kompletterats med foljande:

Trafikbullerutredningen har uppdaterats/kompletterats med berdkning av trafik
till fastigheten Basilikan 1. Berdkningen visar att fastigheterna Balltorp 1:119 och
1:120 (Lunnagardsvagen 15 och 17) berdknas fa ekvivalent ljudniva vid fasad
mot planerad ny vég pa 58-60 dBA. For 6vriga fasader klaras riktvérdet for
véaning 1. For att sdnka ljudnivaerna for Balltorp 1:119 och 1:1120 kan en skdrm
placeras langs Lunnagardslanken. Denna skdrm kommer dock behova vara lang
vilket sannolikt inte gor den ekonomiskt rimlig.

Kompletterande geotekniska berdkningar genomforts. Anledningen till detta var
att hela planomradet kategoriserades om fran ”Naturmark” eller ”Annan mark”
for att i stéllet uppnd markanvéndningskategori "Nyexploatering/Planliggning”.
Det mest fordelaktiga alternativen for att uppné de 6kade geotekniska kraven pa
sikerhetsfaktorerna bedoms vara att schakta av slédnterna utmed Stora an.

En kompletterande artskyddsutredning har genomforts. Inom ramarna for denna
beddmdes ca 80 fagelarter vara kopplade till miljoerna inom/i anslutning till
planomrédet och/eller mer regelbundet férekommande. Utredningen visar att
planforslaget i de flesta fall inte har en sddan paverkan pa de enskilda arterna att
den kontinuerliga ekologiska funktionen (KEF) och bevarandestatusen riskerar
att paverkas.
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e Riskutredningen for farligt gods har fortydligats géllande vilka underlag for
berdkningar som anvénts for berdkning av avstand for atgirder gillande
fortskridande ras. Byggnader ska dimensioneras for en explosion motsvarande ett
gasmoln pa 100 m3 (10 kg) gasol med explosionscentrum vid vigkant.

e Revidering av MKB:n utifrén kompletterande utredningars resultat.
Bedomningarna har inte fordandrats i ndgon storre utstrickning med anledning av
genomforda kompletteringar.

Forslag till vidare handlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att plan- och exploateringsutskottet godkanner
granskningsutlatandet och att planhandlingarna bearbetas och att detaljplanen dérefter kan
antas.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lisa Ostman
planchef



