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Inledning

MolIndals stads riktlinjer for markanvisningar
och genomférandeavtal beskriver vilka riktlinjer
och rutiner som ar vagledande vid férdelning av
stadens mark till olika exploatérer och galler vid
byggande for saval bostads-, verksamhets-, som
ovriga andamal.

Riktlinjerna innehaller stadens utgangspunkter
och mal, handlaggningsrutiner och grundlaggande
villkor och principer for markprissattning vid
markanvisningar. Riktlinjerna &r upprattade i
enlighet med lag (2014:899) om riktlinjer for
kommunala markanvisningar.

Dessa riktlinjer har antagits av kommunstyrelsen i
Mdlndal 2022-01-26. Riktlinjerna ska ses éver
minst en gang varje mandatperiod och vid behov
uppdateras.

En 6verenskommelse
En markanvisning ar en 6verenskommelse mellan
en kommun och en exploator.

Overenskommelsen ger exploatéren ensamrétt att
under en begransad tid och under givna villkor
forhandla med staden om 6verlatelse av ett visst
av staden &gt markomrade fér bebyggande. En
markanvisning &r ofta, men inte nédvéndigtvis,
kopplad till ett uppdrag att uppratta en ny
detaljplan for ett omrade.

Syfte

Syftet med MdlIndals riktlinjer for
markanvisningar och genomfdrandeavtal &r att
tydliggdra urvalsprocessen vid marktilldelning,
sékerstélla 6ppenhet, god konkurrens och
sékerstélla kommunala intressen.
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Avtal under planprocessen

I manga fall sker markanvisning i samband med
en detaljplaneprocess dar villkor och
forutsattningar om markdverforing definieras i ett
samarbetsavtal med markanvisning.

Samarbetsavtalet motsvarar i princip andra
kommuners planavtal, plankostnadsavtal,
detaljplaneavtal, foravtal och reglerar parternas
mellanhavanden under projektets planerings- och
utredningsfas. Samarbetsavtal med markanvisning
ska klargora de grundlaggande forutsattningarna
for planlaggning och genomférande sasom
huvudsakligt innehall, arbets- och
ansvarsfordelningar, kostnadsfordelning,
risktagande med mera. Férutom planfragor
reglerar avtalet villkor, férutsattningar och
ataganden for eventuellt kommande markforvarv.
Beslut om avtalet tas i kommunstyrelsen och
avtalets grundlaggande principer ska galla i
kommande genomfdrandeavtal.

Genomfdrandeavtal

Under planarbetet tecknas ett genomférandeavtal
som bland annat reglerar markéverlatelser,
fastighetsbildning, kostnads- och
genomforandeansvar for aktuell exploatering samt
ovriga genomforandefragor.

Genomforandeavtalet tecknas antingen fore eller
samtidigt som detaljplanen antas.

Auvtalet villkoras av kommunfullmaktiges
godkannande och att detaljplanen vinner laga
kraft.

Efter detaljplan vunnit laga kraft eller utanfoér
detaljplanelagt omrade

Om markanvisning sker innan eller efter en
detaljplan vunnit laga kraft eller utanfor detaljplan
kan markanvisningsavtal tecknas vilket definierar
villkor, forutséattningar och utredningar for
eventuell forsaljning.

Beslut om markanvisning ges av
kommunstyrelsen i MéIndals stad och forutsatter
att fornallanden for byggnation inte &r helt
faststallda. Under forhandlingsperioden ska
parterna arbeta tillsammans i syfte att kunna
teckna overlatelseavtal avseende forvarv av
aktuellt markomrade.

I de fall projektet ar relativt litet och okomplicerat
behdvs inget avtal utan markanvisningsbeslut tas
av kommunstyrelsen foljt av férhandling och
darefter Gverlatelseavtal eller kdpekontrakt.
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Utgangspunkter och mal

| MoIndals stad ar kommunstyrelsen ansvarig for
planering och exploatering enligt plan- och
bygglagen samt utévar den formella dgarrollen
avseende stadens fastigheter. Kommunstyrelsen
fattar beslut om markanvisning och godkanner
eventuella samarbetsavtal som tecknas med
aktuell exploator.

Stadens mark

Utgangspunkter vid anvisning av stadens mark &r
de politiskt beslutade mal och strategier gallande
budget, dversiktsplan, bostadsforsorjnings-
program, arkitekturpolicy, néringslivsstrategi,
dagvattenstrategi och dvriga relevanta
styrdokument som géller vid varje tillfélle.

Bostadsandamal

Fordelningen av stadens mark for bostadsandamal
syftar till att astadkomma en varierad bebyggelse,
vad galler utformning, hustyp, storlek, och
upplatelseform, av god standard och med en
attraktiv gestaltning. Vid bostadsproduktion i
samband med markanvisning bevakas mojligheten
till krav pa socialt boende, ekologisk hallbarhet,
god tillganglighet i goda lagen for kollektivtrafik
och samhallsservice samt fordelning av bostader
pa ett flertal malgrupper.

Verksamhetsandamal

Fordelningen av stadens mark for
verksamhetsandamal syftar till att framja
naringslivets forutsattningar att verka i staden
avseende saval befintliga verksamheter som
nyetableringar. Staden erbjuder mark till de
aktorer som avser att uppfora byggnader och/eller
bedriva verksamhet som efter staden tagit
stallning till passar ett visst omrade. Vidare
beaktas mervarden i form av arbetstillfallen,
synergieffekter med mera som en markanvisning
kan leda till.



Ett markanvisningsarendes gang
illustreras i bilaga 1

Handlaggningsrutiner

En markanvisning initieras antingen av staden
som gar ut till en eller flera tankbara intressenter
med en forfragan eller av exploatéren som
inkommer med en skriftlig forfragan till
stadsbyggnadsfdrvaltningen.

Arendet bereds av stadsbyggnadsforvaltningens
mark- och exploateringsenhet och tas i
forekommande fall upp till kKommunstyrelsen for
information och beslut, oftast i samband med
beslut om planuppdrag. Mark- och
exploateringsenheten diariefor och uppratthaller
en forteckning 6ver inkomna och beslutade
forfragningar om markanvisning samt aterkopplar
skriftligt till fragestallaren.

Direktanvisning, tavlingsforfarande,
jamforelseforfarande

Stadens val av exploator kan ske antingen genom
direktanvisning, tavlingsforfarande eller, nar
staden finner 1ampligt, genom ett
jamforelseforfarande. Val av metod avgor staden
utifran omradets géallande forhallanden.

Direktanvisning

Direktanvisning innebdr att en specifik exploator
valjs ut av staden for genomfdrande av ett visst
omrade. Detta kan ske antingen pa initiativ fran
staden eller efter inkommit forslag eller forfragan
fran exploatoren.

Tavlingsforfarande

Vid tavlingsforfarande lamnar exploatérer och
byggherrar in tavlingsbidrag som bedoms utifran
valdefinierade forutsattningar.

Dessa forutsattningar kan vara utformning,
gestaltning, kvalité, upplatelseform, ekonomi med
mera. Markanvisning tilldelas den exploatér
staden anser uppfyller forutsattningarna bést.

Jamforelseforfarande

Vid ett jamforelseforfarande erbjuds ett begransat
eller obegréansat antal byggherrar att komma in
med intresseanmalan med forslag till exploatering
av ett visst omrade. Forutsattningar,
detaljeringsgrad och bedémningsgrunder for
inkomna forslag varierar fran fall till fall beroende
pa typ av omrade, komplexitet samt stadens
intentioner med omradet i 6vrigt.



Villkor for markanvisning

En markanvisning under planprocessen géller
normalt sett under den tid som detaljplanearbetet
pagar. | sarskilda fall, samt nar markanvisningen
inte ar kopplad till ett detaljplanearbete, kan en
tidsbegrénsning tilldmpas. Om ett
genomfdrandeavtal inte kan tréffas inom denna tid
star det staden fritt att géra en ny markanvisning.
Forlangning kan dock medges av staden. Oavsett
om tidsbegrénsning galler ska staden ha ratt att
aterta en markanvisning om exploatéren
uppenbart inte avser eller formar genomfora
projektet i den takt eller pa det satt som avsags vid
markanvisningen. Atertagen markanvisning ger
inte exploatdren ratt till ersattning.

En markanvisning far inte 6verlatas utan stadens
skriftliga godkénnande.

Kostnader

Exploatoren star for sina egna nedlagda kostnader
om markanvisningen, oavsett anledning, ej skulle
leda till ett juridiskt bindande 6verlatelseavtal.
Exploatoren ager i sadant fall ej ratt till
skadestand eller annan kompensation sasom till
exempel en annan markanvisning.

Sarskilda krav

Staden har mojlighet att i samband med beslut om
markanvisning och tecknande av avtal stalla
sarskilda krav exempelvis kopplade till miljo,
gronytefaktor, energi och fjarrvarme, social-,
ekologisk- och ekonomisk hallbarhet pa omradet,
dess byggnader och entreprenadupphandling.

Detta kan gélla upplatelseform for bostader,
tillhandahallande av olika former av
kategoribostader eller lokaler for barn- och
aldreomsorg. Det kan dven galla krav pa
byggnaders utformning, miljéanpassat byggande,
energikrav, parkeringsfragor eller att félja
riktlinjer for tillgangligheten i bostéder och
verksamheter.

For att erhalla markanvisning kan staden stélla
krav pa ekonomisk stabilitet, tidigare samarbeten,
forvantad formaga att genomfora projektet och
referensprojekt.



Ansokan och hantering av
markanvisning

Ansokan om direktanvisning for specifikt omrade
gors genom att mejla kontaktcenter,
kontakt@molndal.se. Ansdkan gallande bostader
ska innehalla en kort idébeskrivning med forslag
pa exempelvis gestaltning, storlek och
upplatelseform. Galler ansokan verksamhetsmark
kan utover gestaltning och storlek aven
verksamhetsbeskrivning, sysselséattning och
bransch presenteras.

Nar staden initierar markanvisning med
tavlingsforfarande annonseras det pa stadens
hemsida, och eventuellt i orts- och
branschtidningar. Urvalskriterierna for
marktilldelning ska vara klart definierade vid
respektive tavling.

Prissattning av mark

Det markpris som asatts marken vid forsaljning
utgar fran marknadsvardet for aktuell byggratt, det
vill sdga det varde marken har nar den &r

detaljplanelagd. Utgangspunkten ar att
prisséttningen ska vara marknadsmassig och
korrespondera med bade EU kommissionens
statsstddsregler samt kommunallagens regler om
krav pa god ekonomisk hushallning.

Vid marknadsvéardebedémningen kan en extern
fastighetsvarderare komma att anlitas.
Varderingen av marken ska alltid gras med
beaktande av vilka ataganden exploatoren alaggs i
genomfdrandeavtalet eller markanvisningsavtalet
sasom betalning av exploateringshidrag eller
andra ataganden som kan paverka marknadsvéardet
pa mark.

Markpriset ar inte alltid avgorande vid
marktilldelning. Staden kan anordna
markanvisningstavling dar markpriset ar fast eller
utgor ett av flera urvalskriterier. Andra
tilldelningsparametrar i en markanvisningstavling
kan exempelvis vara: ekologisk hallbarhet,
tillganglighet, utformning, krav pa energi,
hyresnivaer, boendekostnader, upplatelseform,
gestaltning, konkurrens och tidplan.



Genomforandeavtalets innehall

Nedan foljer exempel pa fragor som kan komma att regleras i det genomférandeavtal som tecknas mellan
Madlndals stad och aktuell exploator.

e Exploatdrens kostnadsansvar for stadens utbyggnad av allmén plats inom detaljplanen (gator, gang- och
cykelvagar, gronomraden med mera).

e Exploatdrens kostnadsansvar for stadens ny- eller ombyggnad av anlaggningar utanfor planomréadet som
ar en foljd av eller en forutsattning for den nya detaljplanen. Detta kan vara atgarder som erfordras i enlighet
med trafikutredning, geoteknisk utredning, bullerutredning med mera.

e Fastighetsdgarens kostnadsansvar for bidrag till byggande av vag eller jarnvag som staten eller regionen
ansvarar for. Detta i form av medfinansieringsersattning.

e Anslutning till stadens vatten- och avlopp samt dagvattennat betalas normalt som en anlaggningsavgift
enligt gallande VA-taxa. Om exploateringen innebar omfattande atgarder, till exempel flytt av befintliga
ledningar, som inte kan anses normala vid utbyggnad av VA-natet kan exploatéren komma att fa bekosta
sadana atgarder utver anlaggningsavgiften.

e Exploatorens kostnads- och genomférandeansvar for atgarder som kan komma att kravas for omradets
exploatering till exempel omhéandertagande av férorenad mark, arkeologisk slutundersdkning,
kompensationsatgarder i samband med intrang i naturvéarden, anpassning till skyddsvarda arters livsmiljo
med mera.

e Om ett exploateringsomrade byggs ut i etapper kan exploatéren komma att belastas med sin
kostnadsandel av tidigare genomférda utbyggnader av infrastrukturen (gator, VA-nat, med mera.) P4 samma
satt kan fastighetsagaren fa betala en forskottering av framtida utbyggnader av infrastrukturen.

e Exploatdrens ansvar for fastighetshildning och forrattningskostnader. Hit raknas dven bildande av
servitut, ledningsratter, gemensamhetsanldggningar och samféllighetsforeningar.

e Tidplaner och etappindelning for utbyggnader. Samordning av stadens och exploatérens arbeten. Ovriga
riktlinjer for exploateringens genomfdrande.

e Markdoverlatelser och 6verenskommelser om servitut och ledningsratter.
e Krav pa bebyggelseutformning, arkitektoniskt utférande, fargsattning med mera.
e Overenskommelser om upplatelseformer, malgrupper, med mera.

e Sakerheter for fastighetsagarens fullféljande av avtalet och eventuella pafoljder om ataganden enligt
avtalet ej fullfoljs.

e Ovriga atgarder som enligt detaljplanen erfordras for att planen ska kunna genomféras for aktuell
fastighet.
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Stadens ansvarsfordelning

Kommunfullméktige (KF) antar normalt detaljplaner och godkénner genomférandeavtal.
Mindre och okontroversiella detaljplaner kan antas av kommunstyrelsen.

Kommunstyrelsen (KS) beslutar om planuppdrag och godkanner samarbetsavtal samt bereder &renden till
kommunfullméktige.

Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott (KS-PEU) beslutar om planbesked, detaljplanesamrad,
detaljplanegranskning samt bereder arenden till kommunstyrelsen.

Stadsbyggnadsférvaltningen, mark och exploatering (SBF) handlagger och ansvarar for uppréttandet av
samarbetsavtal och genomfdrandeavtal.

Stadsbyggnadsférvaltningen, planavdelningen (SBF) handl&gger och ansvarar for uppréttandet av
detaljplaner.

Kontakt

Stadsbyggnadsforvaltningen

Mark- och exploateringsenheten
Besoksadress: Goteborgsvagen 11-17
431 82 Mélndal

Telefon véxel: 031-315 10 00
kontakt@molndal.se
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