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Planbeskrivning

Tillhérande detaljplan for del av fastigheten

Fagelsten 1:108 m.fl.

inom Lindome

Dnr: PEU 123/2019



Information

Samrad pagar 28 juli — 1 september 2022. Information om planforslaget limnas av Johan Wiik, 031
- 315 14 38, namn.namn@molndal.se.

Planférfarandet
Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande, vilket innebér att efter samradd med berdrda parter sker
en formell granskning. Efter granskningen tas planforslaget upp for antagande i kommunfullméktige.
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utredningsskede och
framtagande av ett
planforslag

Medverkande
Fran kommunen har féljande medverkat:

Johan Wiik Stadsbyggnadsforvaltningen
Frida Forsman Stadsbyggnadsforvaltningen
Lisa Ostman Stadsbyggnadsforvaltningen
Gustav Magnusson Stadsbyggnadsforvaltningen
Anna Pollack Tekniska forvaltningen
Magnus Johannson Tekniska forvaltningen
Lena Martinsson Tekniska forvaltningen
Mikael Heintze Tekniska forvaltningen
Conny Loftander Tekniska forvaltningen

Lisa Lund Milj6forvaltningen

For exploatoren/Fran konsulter har medverkat:

Anna Canestedt Stena Fastigheter
Patricia Bielinski Jerlin Stena Fastigheter
Jonas Olsson Iterio

Sofia Andersson R Studio

John R Johanson R Studio

Hllustration pd omslaget (sidan 1). Rstudio. Stena Fastigheter.
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Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen tillh6ér denna planbeskrivning som ska
underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutséttningar och syften som
planen har. Den har ingen egen rattsverkan. Avsikten &r att den ska vara viagledande vid tolkningen av

planen.

Detaljplanen bestar av:

Plankarta i skala 1:1000 med tillhorande bestammelser

Till detaljplanen hor:

lustrationsplan i skala 1:1000

Grundkarta i skala 1:1000

Planbeskrivning (denna handling)

Fastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)

Utredningar:

Trafik- och mobilitetsutredning, Norconsult, 2022-06-09
Trafikbullerutredning, Norconsult, 2022-04-20

VA, Skyfall- och dagvattenutredning, Atkins, 2022-05-16

PM Geoteknik, AWER Geoteknik, 2022-04-22

Markteknisk undersékningsrapport (MUR), AWER Geoteknik, 2020-11-27
Féltbesok (geotekniska forhillanden), AWER Geoteknik, 2020-09-25
Naturvirdesinventering inkl. vattenmiljo, Norconsult, Medins, 2022-02-03
Lokaliseringsutredning (jordbruksmark), Norconsult, 2022-03-23
Vibrationsutredning, Norconsult, 2022-05-09

Arkeologisk utredning, Gota Arkeologi, 2022-04-19



Planens syfte
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostdder inklusive dldreboende, samt tillhérande
parkering inom fastigheten. Omradet utgdr en del av planerad utveckling med titare bebyggelse med
smastadskaraktir inom 800 meter fran Lindome station.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 28 april 2021 §23 att ge stadbyggnadsférvaltningen i uppdrag att uppratta
detaljplan for bostdder inklusive dldreboende inom fastigheten.

Huvuddrag
Planforslaget omfattar cirka 150 lagenheter och cirka 65 bostéder i dldreboende, samt tillhérande
parkering.

Bebyggelsen utmed Sparhagavigen omfattar bostader inklusive ett dldreboende med héjder som
varierar fran tre till fem vaningar. Utmed naturomradet langs Résjobacken foreslas punkthus i fem till
sex vaningar och langs Flyttfagelvigen gardshus i tva vaningar. Byggnaderna &r grupperade for att
astadkomma trivsamma bostadsgardar.

Tillfarten till omradet sker frdn Sparhagavigen via befintlig cirkulationsplats. Utmed Rasjobécken i
Ostra delen av planomradet behdver naturanpassat erosionsskydd utforas for att uppnéd godkénd
geoteknisk stabilitet. Naturmarken norr om bécken ingér i planomrédet.



Plandata
Lage

Planomradet &r beldget utmed Spérhagavégen, vid korsningen Flyttfagelvigen, cirka 600 meter fran
Lindome station. Planomradet avgrinsas av Sparhagavigen i norr och Rasjobédcken i soder.

Figur 1. Oversiktskarta, planomrddet markerat med réd linje.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 2 hektar. Marken inom planomradet 4gs huvudsakligen av Stena
Fastigheter. Flyttfagelvdgen, och ett mindre omrade utmed Spéarhagavégen, samt naturomradet utmed
bicken, dgs av Molndals stad. Rasjobédcken utgors av en samfallighet (s 21) med flera deldgare.
Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen som ér tillhdrande planen.



Tidigare stallningstaganden

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Kommunen har gjort en undersdkning om betydande miljépaverkan enligt PBL 5 kap. 11 § och
miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell plan. Till grund f6r behovsbedomningen for aktuellt
planforslag ligger en checklista avseende dess konsekvenser. Planens konsekvenser redovisas i
planbeskrivningen (denna handling), samt i utredningar till detaljplanen. En sérskild lokaliserings-
utredning har tagits fram da planforslaget innebér att jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse. Med
anledning av att erosionsskydd behdver utforas i Rasjobécken for att sékra stabiliteten i dstra delen av
planomradet, kommer det bli aktuellt med en sdrskild process for vattenverksamhet i enlighet med
miljobalken. Erosionsskyddet ska utféras som ett sa kallat mjukt (naturanpassat) erosionsskydd. Infor
plansamradet har en konsekvensbeskrivning av planerade geotekniska dtgérder tagits fram, samt
forslag till skadeforebyggande atgarder. Konsekvensbeskrivningen redovisas pa sidorna 38 - 46 i
planbeskrivningen. Kommunen har bedomt att en miljobeddmning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for detaljplanen. Behovsbeddmningen ér avstimd med
lansstyrelsen 25 november 2021.

Riksintressen
Planomradet omfattar inga riksintresseomraden enligt 3 eller 4 kap. miljobalken.

Regional och kommunala planer och mal
Strukturbild for Goteborgsregionen
Detaljplanen ar forenlig med
Goteborgsregionens (GR) strukturbild.
Lindome stationsort ligger langs
Vistkustbanan som utgor ett av huvudstraken
1 strukturbilden. Huvudstraken utgor
ryggraden i regionens utveckling och det ar
viktigt att dessa stirks sa att regionens alla
delar blir langsiktigt livskraftiga. Detaljplanen
mojliggors for bostadsbyggande i ett
stationsnéra ldge med god kollektivtrafik

vilket starker forutsittningarna for en uthallig E

tillvaxt i Goteborgsregionen.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2006 . l .“:.
I gillande Gversiktsplan for Molndals stad fran T

2006 redovisas planomradet som del av ett

virdefullt kulturlandskap. Omrédet 1angs

bicken redovisas som viktig gronstruktur.

Planforslaget avviker fran OP 2006. Forslaget

ar dock forenligt med Geografisk férdjupning,

malbild for centrala Lindome, beslutad av

kommunstyrelsen 2021-02-24 §45. (Se

beskrivning under rubriken Tétortsanalys samt

Geografisk fordjupning, malbild for centrala

Lindome.) Avsikten ér att
planeringsinriktningen som redovisas i malbilden ska gélla till dess att processen for ny
oversiktsplan for kommunen &r klar.

Figur 2. Goteborgsregionens strukturbild.



Fordjupad oversiktsplan for Ingemantorp, Fdagelsten och Skédggered

For omradet giller fordjupad dversiktsplan, FOP Ingemantorp, Fagelsten och Skiggered i Lindome,
antagen 2003-02-26. Omradet redovisas som en del i ett storre jordbruksomréde. Den fordjupade
oversiktsplanen avses upphdvas i samband med antagande av ny 6versiktsplan for Molndal.

Tatortsanalys samt Geografisk fordjupning, malbild for centrala Lindome

Kommunstyrelsens plan- och exploaterings-

utskott gav i maj 2020, stadsbyggnads- oMoy
forvaltningen 1 uppdrag att ta fram en nuldges- GEOGRAFISK FORDJUPNING ° & “
analys for Lindome samt en malbild for den MALBILD CENTRALA LINDOME | codant oo 21224 ST
framtida utvecklingen av centrala Lindome. I

nuldgesanalysen samlas nuldgesforutsattningarna . e . o @
som stod for arbetet med malbilden. Syftet med

malbilden é&r att skapa en gemensam bild av hur @ @ Q.
staden ska arbeta vidare med centrala Lindome,

samt att visa externa intressenter i vilken (. @ @ e
inriktning staden vill att centrala Lindome ska .

utvecklas. Kommunstyrelsen beslutade 2021-02- e . @ @ . 0

24 §45 att godkdnna Geografisk fordjupning,

mdlbild for centrala Lindome.

I malbilden redovisas en planeringsinriktning for centrala Lindome:

1 Framtidsbilden - ”Lindome smdstad” mdlar staden upp en onskvird utveckling av Lindome tdtorts
centrala delar inom 1000 meter till pendeltigsstationen. Hdér beskrivs den mdlbild staden vill
genomfora och som samhdllsplaneringen ska skapa forutsdttningar for. Staden har ett pdgdende
arbete med att ta fram en ny oversiktsplan. Den kommer att bli ett redskap att anvinda som
planeringsinriktning for markanvéindningen i hela kommunomrddet. Dd éversiktsplanen dnnu inte dr
beslutad behévs ett stod vid beslut om bland annat planbesked och markanvisningar for att uppfylla
mdlbilden. Till dess att PBL-processen for oversiktsplanen dr klar gdller ddrfor foljande
planeringsinriktningar for centrala Lindome for stadens planering. Planeringsinriktningen har
sammanfattats i foljande punkter:

Inom 1000 meter till pendeltagstationen

* prioriterar vi hallbara resor med tag, buss, gdng- och cykel.

* kan vi i vissa fall préva jordbruksmark for exploatering for att mojliggdra bostader 1 anslutning till
mycket god kollektivtrafik. (For att prova jordbruksmark for exploatering behiovs ocksd andra underlag dn
en planeringsinriktning. Underlag och lokaliseringsprovning behover géras i samband med att en eventuell
detaljplan kan genomforas pd jordbruksmark.)

« utvecklar och kompletterar vi det befintliga med bostdder, arbetsplatser, service och samman-
hidngande gang- och cykelvégar.

* skapar vi en titare smastad med blandade upplatelseformer.

« utvecklar vi ekosystemtjdnster som dr en forutséttning for planeringen. Det kan handla om
bostadsnéra odling, 6versvimningsbara ytor och stirkta gadngkopplingar till rekreationsomréden.



Forslag till ny éversiktsplan for Molndal

Planprocessen for ny 6versiktsplan for Moélndal pagar. Granskningen avslutades den 3 april. En viktig
planeringsinriktning i forslag till 6versiktsplan ar att merparten av det som byggs skall ligga inom 800
meter frdn pendeltigsstation eller inom 400 meter fran busshallplats med kvartstrafik. Sparhagavéigen
redovisas som “’stadsméssigt” strak fran aktuellt planomrade till Lindome centrum.

“ _ Centralort -

- Centralort

Stationsomrade 800 meter =
Kallered :
é { @ : Stationsomrade 800 meter
\\\\
I‘|.‘

Stationsort - 1\

|||\ . Stationsort

"H
* lll ' 4 Sammanhallen bebyggelse =
g 'Y \ Sammanhallen bebyggelse
Lindome ‘ ' .

Serviceort -
i

Cupan |

Serviceort

Figur 3. Granskningsforslag till ny oversiktsplan. Karta med utbyggnadsplan, framtida utveckling.

Detaljplaner

For omradet géller detaljplan 1481K-P 2006/13
(Fagelsten 1:24 m.fl.) som vann laga kraft 26 oktober
2006. Aktuell del av planomradet &r planlagd for odling
samt natur. Genomforandetiden har gatt ut. Norr om
Spéarhagavagen géller detaljplan 1481K-P1998/8 samt
1481K-P2001/4 (Skénhéllaskolan).

Kommunala beslut
Planeringsutskottet beslutade den 14 april 2020 § 37 att
Molndals stad &r beredd att inleda ett planarbete for

Fagelsten 1:108. Planuppdrag gavs av kommunstyrelsen
2021-04-28 § 23.

Figur 4. Gdllande detaljplan for Fagelsten.

Vision Molndal 2022

Staden har tagit fram en gemensam framtidsbild som beskriver Mdlndal 2022. Vision Mélndal 2022
beskriver vad Mélndal som helhet ska vara for typ av stad och vilka kvalitéer i samhaéllslivet och i
stadsbilden som ska efterstravas. Visionen ska foga ihop olika delar i utvecklingen sa att en bra och
balanserad helhet mellan regional utveckling, stadsutveckling, niringslivs- och samhallsutveckling
samt kommunal service kan uppnas. Visionens tre fokusomraden ger en beskrivning av Mlndal 2022:

* En modig stad med tydlig historia
* MéIndal forstarker Véastsverige
* En hallbar stad dir vi vixer och mar bra

Denna detaljplan bedoms vara forenlig med stadens vision da en utveckling av Fagelsten bidrar till ett
okat bostadsbyggande i ldge med god kollektivtrafik, ndra service och teknisk infrastruktur.
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Forutsattningar

Mark och vegetation

Majoriteten av det inventerade omradet bestéar av akermark med slagen vall omgivet av asfalterade
vagar. Inom vistra delen av planomradet finns det 4ven rester av en grusvég. En naturvérdes-
inventering av planomradet och anslutande delstricka av Résjobacken har utforts av Norconsult,
(2022-02-03) med Medins Havs och Vattenkonsulter AB som underkonsult vad géller vattenmiljo.

Foto 1. Huvuddelen av planomradet bestdr av akermark med slagen vall. Foto taget mot nordvdst.

Résjobdcken korsar omradet fran vist till st och utmed backens bégge sidor ar strandbrinkarna
skogbevuxna med mer eller mindre téta tradridéer och stillvis lummig och tét vegetation av buskar
och hogvuxet gris. Flertalet klibbalar med sockelrotter vixer utmed strandbrinkarna.

B TR

Foto 2. En mindre 6 har bildats i c'ickfdrn och klena och grova trdd vixer i strandmiljon. Vissa har
avskavd bark. Foto taget mot dster.

Inom en delstriacka lings den syddstra delen av biacken finns ett omrdde med stort inslag av
ddellovtrad varav ett flertal grova askar som kan betraktas som jattetrdd. I bickfaran och dess
omgivning forekommer en del skrap samt byggnadsmaterial som harror fran tidigare byggnationer
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soder om inventeringsomradet. Rasjobdcken avrinner fran Résjon och mynnar slutligen i
Kungsbackaén (Lindomeéan) knappt en kilometer dster om planomréadet. Som biflode till
Kungsbackaén ingér bécken i ett storre system av virdefulla och ekologiskt sarskilt kénsliga
vattendrag och sjoar. Kungsbackaan utgor bland annat vandringsled och reproduktionsomrade for lax
och havsoring samt hyser rodlistade arter som havsnejondga och &l. Karaktéristiskt for naturmiljon
kring Kungsbackaan och dess bifléden dr vattendragens naturliga meandrande form i landskapet,
branta strandbrinkar med skredérr och svimsediment samt bickraviner kantade av trédridder mot
omgivande landskap.

Den samlade bedomning av landmiljoerna inom aktuellt planomréade &r att huvuddelen av omradet
utgors av dkermarker, mindre végar och ett jordupplag utan forhdjda naturvérden men att backravinen
och strandmiljéerna kring Rasjobacken hyser vissa till hdga naturvarden.

Aven inventerade vattenmiljder i Rasjobdcken inom berdrt planomride och delstrickan nedstréms ned
till Gamla Riksvigen har bedomts ha vissa till patagliga naturvirden, men atminstone tvé av
naturvirdesobjekten bedoms ligga pa grénsen till att bedomas ha hdga naturvéarden. Detta da
biotoperna hyser strukturer och livsmiljoer som normalt anses ge upphov till en hog biologisk
mangfald, men vattenobjektens sammantagna naturvirden sénks pd grund av stor antropogen péverkan
i kombination med laga artvirden. Inventerade vattenmiljéer bedoms dock ha en stor potential att nd
hoga naturvarden utifran sina forekommande livsmiljoer och deras nédrheten till Kungsbackaan, men
detta kraver biotopforbattrande atgérder.

T

Teckenforklaring

" [ Inventeringsomréde
Naturvardesobijekt (vattenmilider)
[ Naturvirdesklass 3
[ Naturvardesklass 4
Naturvardesobiekt (landmiljoer)
Naturvardesklass 2
Naturvdrdesklass 3
Naturvardesklass 4
# Vardeelement (vattenmiljder)

Figur 5. Naturvirdesinventering.

Man kan dock konstatera att bicken med omgivande strandmiljoer utgor ett viktigt landskapselement
som utgor mojliga spridningsvagar for ett flertal arter bade pa land och i vatten. I naturutredningen
foreslés att ingen exploatering eller stabilitetsatgérder bor ske vare sig i sjdlva bicken, dess strand-
brinkar eller 6vriga delar av omgivande béckravin for att undvika ingrepp i savél strand- som
vattenmiljon. Ingrepp 1 naturmiljon bor endast ske i form av naturvardsmaissig skotsel, exempelvis
undanrdjning av skridp och byggnadsmaterial i backfaran samt andra atgarder som gynnar den
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biologiska mangfalden i omrédet. I den geotekniska utredningen som har tagits fram till detaljplanen
g0rs dock bedomningen att det dr nddvandigt att utfora erosionsskydd langs backen dster om
Flyttfagelvégen, for att sékra stabiliteten 1 Ostra delen av planomradet. Norconsult har dérfor, pa
uppdrag av staden, tagit fram en konsekvens-beskrivning for paverkan pé naturmiljon till £61jd av
planerade geotekniska atgirder lings med Rasjobicken. Aven forslag till skadeférebyggande atgirder
for att minimera denna paverkan har tagits fram. Konsekvenser och forslag till skadeforebyggande
atgirder redovisas pa sidorna 38-42.

Geotekniska forhallanden

Topografi och ytbeskaffenhet

Marknivén inom omrédet lutar svagt ner mot Rasjobacken fran Sparhagavdgen. Omradet ndrmast
bicken har en storre hdjdskillnad och en brantare sléntlutning. Sparhagavégen ligger generellt pa niva
ca + 25 till + 26. Marknivan sluttar ner mot slantkronet till Rasjobacken som &r pa nivan ca. +18,5 till
+15,5. Omrédet utgdrs av akermark, samt upplagsplats av grus och fyllnadsmaterial. Ner mot backen
ar det naturmark med lovtréd och sly i slénten, det &r ocksé registrerat en del padgéende erosion i
slénterna.

Geotekniska forhallanden

Marken bestar av ett topplager av torrskorpelera, lokalt med inslag av silt och/eller sand ned till mellan
2-3 meter under markytan. Under torrskorpan dr det registrerat siltig lera i mycket varierande
maktighet 6ver omradet. I den Ostra delen av omréadet &r detta lerlager registrerat till mellan 7-10
meters djup under markytan. I vast ar lerlagret registrerat i tunna skikt pa mellan 1-2 meter ndrmast
Résjobécken. Norrut pd omradet mot Sparhagavigen visar sonderingar pé lerméktigheter storre dn 10
meter under markytan. Siltig lera i prover upptagna vid backen i det 6stra omradet uppvisar en medel-
sensitivitet och en hallfasthet generellt mellan 20-30 kPa. Den siltiga leran underlagras av en antaget
nagot blockig morén eller sand. Stora block har pétriffats i Résjobiackens dalgéng. Det finns risk for
falska bergstopp pa grund av att jorden visar lokal blockighet.

Bergytan ér pavisad i en punkt vid Sparhagavagen med inborrning 3 meter i berg och i en punkt nere
vid backen med 1 meter inborrning i berg. Generellt foljer bergytan terringen i djup om mellan 5 och
10 meter, men varierar lokalt till stérre djup 4n detta. For utforligare beskrivning av geotekniska
forhallanden inklusive erosion samt berdkningar hénvisas till de geotekniska utredningar som har
tagits fram till detaljplanen; 924-PM-02 (PM Geoteknik, AWER Geoteknik, 2022-04-22), 654-MUR-
01 (Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik, AWER Geoteknik, 2020-11-27), 654-PM-01
(Faltbesok Féagelsten 1:108, Rasjobacken, AWER Geoteknik, 2020-09-25).

Hydrogeologiska forhallanden

Grundvattenytan antas generellt ligga i underkant av torrskorpsleran. Resultat fran portrycksmétningar
1 tvd punkter visar en portrycksniva motsvarande cirka 3-3,5 meter under markytan. Vid sondering har
fri vattenyta registrerats i borrhal mellan underkant torrskorpsleran och cirka en meter under mark.

Férorenad mark

I nordvéstra delen av planomradet finns ett upplag med jord och 6vriga massor, inklusive inslag av
asfalt. Fastighetséigaren har inte ndgra uppgifter om att massorna ska innehélla markféroreningar. Om
det skulle patréffas nigra férorenade massor i samband med planens genomforande, behdver massorna
tas omhand pa sérskild deponi, i samrad med tillsynsmyndigheten.

Radon

Enligt den 6versiktliga radonkartan for Molndals stad utgoér planomradet, som bestar av lera, ett
lagriskomrade for radon. Berggrunden i omradets néarhet utgoérs dock till stor del av hogriskomrade for
radon.

12



Risk for hoga vattenstand

Planerad bebyggelse ligger strax norr om Rasjébdcken. En dynamisk hydraulisk modellering har
utforts for att visa Oversvidmningsutvecklingen bakom befintliga trummor och utvérdera
oversvamningsrisk for planomrédet. Modelleringens resultat visar att vattnet braddar upp inom
planomrédet och nar en nivé pa +20,9 meter vister om Flyttfagelvagen (Figur 6). Skyfall utgor dirmed
oversvamningsrisk for den véstra delen av planomréadet. Vattennivan 6ster om Flyttfagelvéigen &r pa
+19,90 meter, medan planomradets marknivé ligger hogre dn +20.20 och dérfor foreligger ingen risk
av Oversvamning i den Ostra delen. Utforligare beskrivning av forutséttningar och risker kopplade till
oversvamning redovisas i en sérskild utredning (VA, Skyfall- och dagvattenutredning, Atkins 2022-
05-16).

Max Vattendjup [m]
[1<005

IN0.05-02

| mmoz-05

m05-08

mos-1

mio-15

mis-2

H->20

Planomradets gransen 1

Trummor
I

Figur 6. Maximalt vattendjup i Rasjébdcken och pa mark till f6ljd av klimatanpassat 100-drsregn.

Fornlamningar och kulturhistoria

I stra delen av omréadet finns sedan tidigare en registrerad fyndplats for en dvrig arkeologisk ldmning
(stenyxa). En arkeologisk utredning har utforts for planomradet av Gota Arkeologi, 2022-04-19, for att
faststélla forekomsten av dolda fornldmningar, men nagra sddana har inte patréffats. Lansstyrelsen har
dérfor meddelat att man ur arkeologisk synvinkel inte har nagot att erinra mot att den berdrda marken
tas 1 ansprak for avsett &ndamal.

Planomradet innehéller inte nagon bebyggelse av kulturhistoriskt vérde. I géllande dversiktsplan 2006
ligger omrédet i utkanten av ett omrdde som redovisas som vérdefullt kulturlandskap.

Bebyggelse

Planomrédet 4r obebyggt, med undantag for Flyttfagelvigen som stricker sig genom omradet i nord —
sydlig riktning. S6der om planomradet ligger Fagelsten som utgérs av bostadsbebyggelse i form av
smahus i en, tva och tre vaningar, samt flerbostadshus i fyra vaningar. Inom omrédet finns &ven en
forskola. Norr om Spéarhagavigen ligger Skanhéllaskolan (F-6) med idrottshall, samt Idavallens
forskola. Viéster om planomradet ligger en gard med ett mindre stall.
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Foto 5. Befintlig bebyggelse i Fdgelsten. Foto 6. Skanhdllaskolan, norr om planomrddet.

Service

I planomrédets nérhet ligger Fagelstens forskola, cirka 100 meter sdder om planomradet. Ytterligare
forskolor i omrédets nérhet dr Gastorps forskola samt I Ur och Skur Idavallen, beldgna cirka 100-200
meter norr om planomradet. Skénhillaskolan med undervisning i arskurs F—6, ligger direkt norr om
planomradet och Spéarhagavégen.

Aktuell utbyggnad av bostédder inom Fagelsten 1:108 dr med i bostadsprognosen 2020-2031, vilken
utgor underlag for planering av forskolor och skolor. Behovet av skol- och forskoleplatser studeras i
ett storre perspektiv for hela Lindome. I intilliggande Skénhéllaskolan finns 2021-2031 kapacitet for
ytterligare elever i &k F-6 enligt prognos 2021. I dérpa foljande grundskola for &k 7-9 Almésskolan
finns kapacitet med nuvarande skolorganisation som é&r &k 4-9.

Kommersiell och offentlig service finns vid Lindome station samt i Lindome centrum.

Naturomrédet utmed Rasjobicken utgdr bostadsnéra natur i stadens gronplan, tillsammans med ovrig
naturmark som omger befintlig bostadsbebyggelse i Fagelsten.
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Sociala aspekter

Bostdderna 1 Lindome bestér av varierade bebyggelsetyper och boendeformer sasom enbostadshus,
radhus och flerbostadshus. Orten dr knuten till jairnvagsnitet och pendeltag samt buss gar regelbundet
till centrala Goteborg och Molndal. Inom bostadsomradet Fégelsten ér upplatelseformerna pa
bostdderna blandade, med hyresrétter, bostadsritter och dganderitter. Forskola, lekplats och
bostadsnédra natur finns i omradet, men 6vrigt serviceutbud finner man i huvudsakligen vid Lindome
station och Lindome centrum. Sparhagavégen utgor en barridr men tva gdng- och cykelportar ger goda
trafiksdkra passager for oskyddade trafikanter. Generellt kan dock géng- och cykeltunnlar ibland
upplevas som otrygga.

Dagsljus

Planomrédet ar obebyggt och relativt flackt. Forutsdttningarna for dagsljusinsléapp anses vara goda.
Traden i naturomradet utmed Rasjobacken medfor dock viss skuggning av marken i sodra delen av
planomradet.

Storningar

Trafikbuller

Planomradet &r utsatt for bullerstorningar frén Sparhagaviagen samt Flyttfagelvigen. De ekvivalenta
ljudnivaerna vid fasad pa planerade byggnader mot Sparhagavigen ar 63 - 64 dBA och 58 — 60 dBA
vid planerade fasader utmed Flyttfagelsvdgen. De maximala ljudnivéerna ar 77 — 79 dBA vid
planerade fasader utmed Sparhagavégen och 74—75 dBA mot Flyttfagelvagen. En trafikbullerutredning
har tagits fram till detaljplanen (Norconsult 2022-04-20).

Farligt gods
Spéarhagavégen ar enligt Raddningstjansten varken primér- eller sekundérled for farligt gods och
beddmningen ar darfor att det inte behovs nagon riskanalys till detaljplanen.

Trafik och tillganglighet

Trafikmiljo

Planomradet nds med bil genom Flyttfagelvigen via Sparhagavigen och befintlig cirkulationsplats.
Flyttfagelvégen och Sparhagavégen (fram till Lindomemotet) 4&r kommunala vigar och omkring-
liggande gang- och cykelvégar har 4ven de kommunalt huvudmannaskap. Hastighetsbegransningen pa
Flyttfagelvdagen och Sparhagavigen ar 50 km/h. Sparhagavégen ar en tvaféltsvag med trafikfloden pa
uppemot cirka 9000 fordon/&rsmedeldygn och végen utgér ldnken mellan Lindome och Lindomemotet
pa E6/E20. Flyttfagelvdgen dr en 6 meter bred enfdltsvdg (utan mittlinje) som ansluter omradet
Fagelsten till Sparhagavégen. Flyttfagelvigen trafikeras med cirka 1000 fordon/arsmedeldygn.

Forutsdttningar for hdllbart resande

Lokala malpunkter utgdrs av Skanhéllaskolan (F-6), flera forskolor, samt livsmedelsbutik, restaurang
och viss service vid Lindome station. Méalpunkter for narrekreation utgors av lekplatser, hundrastplats,
bostadsnéra naturmark och stadsdelspark. Cirka 1 kilometer dster om planomradet ligger Lindome
centrum med bland annat bibliotek, Almashallen, gym och mataffar. Ett annat viktigt rérelsemonster
utgdrs av personer, framforallt barn, som ror sig mellan bostadsomradena bade sdder och norr om
Spérhagavégen.
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Figur 7. Oversikt av omrddets forutsdttningar.

Gadng och cykelvigndit

Gang- och cykelvignitet i planomradets direkta niromrade ar vl utbyggt och kompletteras av
anslutningar pé lokalgatorna inom bostadsomradena. I Figur 7. ses huvudcykelnétet i gult men mindre
gang- och/eller cykelvagar samt bostadsgator kompletterar nétet och skapar en storre finmaskighet dn
som framgér av figuren. Under Sparhagavagen finns tva gang- och cykelportar i planomradets direkta
utkant.

Kollektivtrafik

Pa Sparhagavégen, direkt nordvist om planomradet finns busshéllplats Skanhéllaskolan som trafikeras
av busslinje 760 och 766, se Figur 8. Linje 760 trafikerar MoIndal station — Kallered kopstad —
Lindome. Linje 766 trafikerar Bjornésen — Lindome Station. Linje 766 ar relativt ny och det finns
dnnu ingen tillforlitlig resandestatistik pa denna linje. Linjen kommer med stor sannolikhet vara kvar
oavsett hur statistiken ser ut for Bjornasen eftersom det dr en tdtort som Visttrafik behdver trafikera.
Turtdtheten fran Skanhéllaskolan till Lindome station &r begrdnsad med tvéa avgangar/ankomster pa
morgonen och en pé eftermiddagen (vardagar). Pa helgen trafikeras inte busshéllplatsen alls.

Gang- och cykelavstand till Lindome station dr 650 meter, motsvarande en promenad pé cirka 8
minuter eller en cykeltur pa 3 minuter. Turtdtheten fran Lindome station dr omfattande och utgor bra
resandemdjligheter med Visttagen. Fran Lindome station gér dven kollektivtrafik i form av
busslinjerna 735, 760, 761, 762, 763 och 766.

For utforligare redovisning av forutsittningarna avseende trafikforutsittningar hénvisas till Trafik- och
mobilitetsutredning (Norconsult 2022-06-09).
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Figur 8. Busslinjendt forbi planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Det finns idag inga VA-ledningar inom planomradet. De befintliga vatten- och spillvattenledningar
som finns i ndrheten av planomradet ligger pa sddra sidan om Réasjobécken. Dér ar dven den ndrmst
belédgna brandposten till planomradet, som ligger ungefédr 90 meter séder om planomradets gréns.
Enligt Svenskt vatten P114 rekommenderas ca 150 meter mellan brandposter for omraden med
slackning fran brandpost.

Dagvatten
Planomréadet avvattnas mot Rasjobédcken. Inom den vistra delen av planomradet ligger det en

dagvattenledning som tangerar fastighetsgransen i norr mot Sparhagaviagen. Denna ledning avvattnar
det dagvatten som hamnar i vagdiket langs Sparhagavigen samt parkeringen till Skédnhéllaskolan norr
om Spéarhagavégen. Flyttfagelvigen avvattnas idag med diken inom planomradet. I 6vrigt finns det
inga dagvattenledningar inom planomrédet. Enligt Lénsstyrelsen i Véstra Gotalands ldns karttjénst
Vattenarkivet finns det inte ndgot markavvattningsforetag inom planomrédet.

Avfall
Nérmaste dtervinningsstation ligger cirka 150 meter sdder om planomradet vid Flyttfagelvégen.

Fjdrrvirme/Fjdrrkyla
Fjarrvarmeledning dr utbyggd i Flyttfagelvagen.

El och tele
El- och teleledningar &r utbyggda i Flyttfagelvigen.
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Detaljplanens innebord och genomforande
Bebyggelse

Vision for omrddet

En 6vergripande idé med gestaltningen av omradet har varit att skapa ett urbant omrdde med tydliga
rotter 1 det lantliga och grona; ”Lindome stadsby”. Omrédet skapar en entré till Lindome tétort, en
overgang fran akrar och smahusbebyggelse till en centralt beldgen pendeltagsstation. Utbyggnaden
kan bli inledningen for en liknande utveckling av nirliggande omrdden men med variation inom de
olika delomradena.

Forslagets huvuddrag - Overgripande principer for gestaltning, koncept - samrddsforslag

Infor samréadet har ett koncept till gestaltningsprinciper tagits fram. Avsikten &r att arbeta vidare med
forslaget i fortsatt planarbete samt infor bygglovsprovning. De illustrationer for bebyggelsen som har
tagits fram till samrédet visar ett sétt att utforma bebyggelsen, inom ramen for bestimmelser pa
plankartan.

Planforslaget omfattar cirka 150 lagenheter och cirka 65 bostidder i dldreboende, med tillhérande
parkering. Bebyggelsen ar utformad och grupperad med uppbrutna huskroppar, "lekfullt”
komponerade i gdrdsformation, med intentionen att bidra till en karaktérsfull och upplevelserik miljo.
Byggnaderna f6ljer strukturerna i landskapet — ’slingrande” vagar och naturen lings Résjobéacken i
soder. Bebyggelsen 6ppnar upp sig mot Backravinen som blir tillgdnglig som narstrévomrade.
Omradet ansluts till befintliga gdng- och cykelvégar i omradets ytterkanter. Infart med bil for
parkering samt atkomst till bostadsgardarna sker fran Flyttfagelvagen.

Typologi
Omradet ar uppbyggt med varierade volymer och bestar av tre bebyggelsetyper med olika

forhallningssétt till sin omgivning; 1. Loftgdngshus samt dldreboende mot Sparhagavéigen med
stadsmassig karaktir med bebyggelse i tre till fem vaningar, 2. Punkthus - naturorienterade och
utblickande léngs béckravinen i fem till sex vaningar, samt Gdrdshus — den mindre skalan med tva
vaningar skapar omslutande gardar.

Typ 3 - Gardshus

Den mindre =

Typ 2 - Punkthus

Naturorie e och utblickande

an skapa

Typ 1 - Lotfgangshus samt
Aldreboende
Stadsfasad (sméstaden) uppradad

Not gaia

& ~

Hlustration 1. Overgripande struktur — typologi. Rstudio. Stena Fastigheter.
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Skala och volymer

1. 2. Parallellperspektiv mot ny bebyggelse fran Sparhagavdgen i norr. Rstudio. Stena Fastigheter.

Gardsform

Huskroppar och landskapets egenskaper i form av backravin och végstruktur, skapar en avgriansad
gérdsmiljo. Véldefinierade gardsmiljoer leder till trygghet och tillhérighet hos de boende, vilket i sin
tur leder till en 6kad anvdndning. Kompositionen av huskropparna ger en ljus och 6ppen gardsmiljo
som resultat. Alla priméra bostadsentréer nés fran garden. Detta ger bra forutsittningar for samspel
och méten, en av grundforutsittningarna for en socialt héllbar sméstad.

Variation

Fyra bebyggelsetyper i olika skalor och med lite olika forhallningsstt till sin omgivning. En ménsklig
skala har betydelse for ménniskors upplevelse av trivsel och trygghet. Bidrar d&ven med en viktig
variation. De storre byggnaderna har uppbrutna och varierade huskroppar som ger intryck av flera
sammanbyggda mindre hus. En monokrom férgséttning av varje volym forstarker det intrycket.
Gardshus och bostadskomplement pa garden star for den mindre skalan. Den storre skalan bestér av
smastadsgestalten, mot Sparhagavagen i norr, och landskapsgestalten, punkthusen mot backravinen.
De klassiska sadeltaken med takfot bidrar med ett synligt gavelmotiv vilket &r ett aterkommande
element i gestaltningen. Aven i form av takvinklar och kupor. Sammantaget ger helheten ett varierat
uttryck, en samling fristaende byggnader, lager pa lager, med byn som referens.

Lantlig karaktir
Gardarnas storlek mojliggor en méangfald av funktioner s som samvaro, vila och aktivitet.

Exempel: odling, lekyta, vaderskyddad grillplats och bankar. Funktioner som inkluderar medskapande.
Lagenheterna langst ner 1 husen har vl tilltagna privata uteplatser, vaningarna hdgre upp ar utrustade
med rymliga balkonger. Gardarna har en stor andel sol under dagen. Med den klassiskt lantliga
tradgarden som referens sétts en naturlik och informell karaktir pa gardsmiljon. Exempel pa vaxter &r
syréner, frukttrdd, kldingande rosor, som samsas med dngsplanteringar - biotoper med hoga
naturvirden och lagt skdtselbehov. Géngytor som slingrande grusstigar och stengéirdesgardar som
avgransningar. Biackravinen bildar ett vackert gronskande fondmotiv &t soder.

Material och kulor

Fargskalan gar i farger vi kidnner igen fran linoljefargens klassiska kulorer. Fran 1700-talets
graskalor, engelskt rott och ockra till 1800-talets jordfarger och 1900-talets ljusare fargskala.

I detaljer samt i de mindre byggnaderna tas traditionsenliga material och tekniker upp. Smé gester
som visar pa ett omhandertaget och detaljrikt omrade blir betydelsefullt. Exempel: Balkongstruktur
och pergolas av stolpverk med flort till gammal trabyggnadsteknik och hantverk. Fonster och dorrar
kan med fordel kontrastera i kuldr mot dvriga monokroma férgséttning av volymerna.
Staende/vertikala format p& material snarare &n liggande. En omhéndertagen och detaljrik
sockelvaning i exempelvis tegel pa husen langs vigen bidar med en mer urban upplevelse.
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Hllustration 5. Vy frdan Spdrhagavigen med dldreboende i vistra delen av planomrddet. Rstudio.
Stena Fastigheter.
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Hllustration 7. Vy mot dldreboendets gardsmiljo i det vistra kvarteret. Rstudio. Stena Fastigheter.
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Hlustration 8. Vy frdan gdng- och cykel i éstra delen av planomrddet. Rstudio. Stena Fastigheter.

Nedan beskrivs intentionerna med planbestimmelserna géllande bebyggelsen:

B

D

. R
g aAssnassnd I

h

n2

Bostéider. Bostéder dr tilldten anvindning
Aldrevérd. Aldreboende dr tilldten anvindning
Teknisk anldggning, pumpstation. Avioppspumpstation far uppforas.

Marken far inte forses med byggnad. Skdrmtak far uppforas dver entréer och
cykelparkering. Balkonger far uppforas dver prickad mark, med undantag vid
fasader utmed Sparhagavégen. Mark som inte dr bebyggd ska vara tillgdnglig for
dagvattenhantering.

Marken far endast forses med komplementbyggnad. Hogsta nockhéjd ar 3,5
meter. Ett storre byggrdttsomrdde har avgrdnsats pd gdardarna for att ha en viss
Aflexibilitet avseende placeringar av cykelforrad, miljohus e.t.c. Mark som inte dr
bebyggd ska vara tillginglig for dagvattenhantering.

Symboler for hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan. Bestdmmelsen
gadller samtliga huvudbyggnader inom planomrddet.

Hogsta nockhojd dr 3,5 meter. Bestdimmelsen gdller anvindningsomrdde E;
pumpstation.

Parkering och angoring. Parkering dr endast tilldten inom med n; markerade
omrdden.

Parkering fér inte anordnas, undantaget anvéindningens behov avsett for
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n3

n4

g1

mo-ms

01

€1- €2

€3- €6

c7

rorelsehindrade. Avsikten med bestimmelsen dr att hindra att parkeringsplatser
anordnas pd ytor som dr avsedda for friytor/gdardar m.m. Parkering for
rorelsehindrade enligt krav i BBR tilldts dock.

Markens hojd fér inte vara ligre dn 20,9 meter 6ver nollplanet. Bestdmmelsen
gdller for parkeringen norr om Rdsjobdcken i det ostra bostadskvarteret och
syftar till att sdkerstdlla att parkeringsplatserna inte ska oversvimmas vid ett
skyfall motsvarande 100-drsregn.

Hogsta hojd pa stodmurar ar 1,0 meter. Syftet med bestimmelsen dr att hindra
uppforande av héga stodmurar, som riskerar att fd ett dominerande intryck.
Bestdimmelsen gdller inom egenskapsomrddet. Vid eventuellt behov av
upptagande av hégre nivdskillnader kan detta ske med terrassering, eventuellt i
kombination med sldinter.

Markreservat gor gemensamhetsanldggning. Avsikten med bestimmelsen dr att
ge planstod for gemensamhetsanldiggning for parkeringsplatser, angéringsgator,
gdrdar, miljéhus, byggnader for cykelparkering, dagvattenanliggningar m.m,
som kan komma att nyttjas av fler dn en fastighet.

Markens totalstabilitet ska sdkras genom avschaktning, begransade sléantlutningar
i kombination av lastkompensering. Bestdmmelsen gdller inom hela
anvindningsomraddet. Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstdlla att nodvindiga
geotekniska dtgdrder utfors i enlighet med geoteknisk utredning som har tagits
fram till detaljplanen. Bestimmelsen gdller inom det stra bostadskvarteret.

Lagsta niva pa fardigt golv ar + 21.6 (m;) respektive +21,1 (m3) meter dver
angivet nollplan. Under denna nivé ska byggnaden ska utforas med vattenséker
konstruktion. Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstdlla att byggnaden inte
skadas av vatten till f6ljd av skyfall motsvarande ett 100-drsregn. Entréer och
andra oppningar kan medges under denna niva om erforderliga skydd mot
oversvdamning genom tekniska dtgdrder utfors.

Korbar forbindelse far inte finnas. Med hdnsyn till trafiksdkerhet far in- och
utfart inte ske direkt fran bostadskvarteren mot Sparhagavigen, samt delar av
Fiyttfiagelviigen.

Takvinkeln ska vara mellan 27 och 38 grader. Klassiska sadeltak dr tinkt att
vara ett dterkommande element i gestaltningen. Viss flexibilitet avseende
takvinkel medges.

Storsta bruttoarea dr 000 (pa kartan angiven) kvm. Utdver angiven bruttoarea fér
kéllare uppforas. I angiven bruttoarea ingdr dven ytor som t.ex. oinredd vind.

Storsta bruttoarea ar 000 (pa kartan angiven) kvm. I angiven bruttoarea ingadr
dven ytor som t.ex. oinredd vind.

Storsta byggnadsarea dr 80 kvm. Stérsta tilldatna sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader inom det dstra bostadskvarteret.
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es Storsta byggnadsarea dr 35 kvm. Storsta tilldtna sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader inom det vistra bostadskvarteret.

f) Byggnaden ska utforas med sadeltak. Syftet med bestimmelsen dr att styra
utformningen av taken. Klassiska sadeltak dr tinkt att vara ett dterkommande
element i gestaltningen.

Byggnad ska utforas med varierad hojd utmed Spéarhagavigen. Syftet med
bestimmelsen dr att sdkerstdlla att det blir varierad hojd pa byggnad inom
respektive byggrdttsomrdde i enlighet med gestaltningsunderlaget/illustrationer
till detaljplanen, dock utan att ldgga in en exakt egenskapsgrdns. I det vdstra
byggrdttsomrddet som dr markerat med f> innebdr det att byggnad ska vara i 4
respektive 5 vaningar och i det ostra byggrdttsomrddet som dr markerat med f>
innebdr det att byggnad ska vara i 4 respektive 3 vdningar.

f

£ Fasader mot Sparhagavigen ska indelas vertikalt 1 sektioner, med fran varandra
avvikande karaktir. Byggnaden har en strategisk placering vid en av infarterna
till Lindome. Med hdnsyn till detta och att det planerade dldreboendet har en
stor volym med lang fasad utmed Sparhagavdiigen dr det dr det av stor vikt att
byggnaden far en god gestaltning, med varierad karaktdr.

All last ska foras ned till fast botten alternativt lastkompenseras. Bestimmelsen
by har inforts for att sikerstdilla markens totalstabilitet i enlighet med geoteknisk
utredning som har tagits fram till detaljplanen. Bestimmelsen gdller inom
egenskapsgrdnsen.

a Startbesked far inte ges for byggnation forrdn markens totalstabilitet har sikrats
genom avschaktning, begrénsade slintlutningar i kombination av
lastkompensering, samt att erosionsskydd har utforts i Rasjobécken. Dock far
startbesked for marklov ges. Bestdmmelsen géller inom hela
anvandningsomradet. Bestdmmelsen har inforts for att sdkerstdlla att
nodvindiga geotekniska dtgdrder utfors i enlighet med geoteknisk utredning som
har tagits fram till detaljplanen, innan startbesked for byggnation ges.

S For bostdder som dverstiger 35 kvm ska minst hélften av bostadsrummen i varje
lagenhet orienteras mot en ljudddmpad sida. “Férordning (2015: 216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader” gdller. Om ekvivalent [judniva vid bostadens
fasad dr hégre dn 60 dBA ska minst hdlften av bostadsrummen vara vinda mot
ljuddimpad sida. Fasad mot ljudddmpad sida ska ha ekvivalent ljudniva hogst
55 dBA samt maximal ljudniva nattetid hogst 70 dBA. Om bostaden har en eller
flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Natur

Naturomradet utmed Réasjobédcken planldggs som Natur. Omradet ska vara tillgéngligt for allménheten
och boende i det nya bostadsomradet. I dstra delen av planomradet behover den geotekniska
stabiliteten sdkras genom bland annat avlastning av marken samt genom att utfora ett naturanpassat
erosionsskydd i Rasjobacken. Erosionsskyddet ska utforas som ett s& kallat mjukt (naturanpassat)
erosionsskydd. Det kommer bli aktuellt med en med sérskild process for vattenverksamhet i enlighet
med miljobalken.
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Infor plansamradet har en konsekvensbeskrivning av planerade geotekniska atgirder tagits fram, samt
forslag till skadeforebyggande atgarder. Konsekvensbeskrivningen redovisas pa sidorna 37-45 i
planbeskrivningen. Den del av planomradet dir erosionsskydd behover utforas, avgrinsas sérskilt pa
plankartan. I fortsatt planarbete ska inmétning av grova trid med (diameter 6ver 40 cm i brosthojd)
maétas in i de omraden dér atgirder foreslés i och kring de delar av backravinen dér geotekniska
atgdrder ska genomforas samt i anslutning till foreslagna utlopp till dagvattenledningar.

I det fortsatta planarbetet kommer mojligheten att anordna en stig/gangvig mellan parkeringsplatserna
och naturomrédet studeras. Det bor vidare sékerstillas nagra slipp mellan parkeringsplatserna utmed
backravinen for att starka kopplingen mellan bostadsomradet och naturen.

Tillganglighet och service

Forslaget omfattar utbyggnad av édldreboende med cirka 65 ldgenheter. Forslaget innebér 1 vrigt inget
tillskott av service i omradet. Utbyggnaden av nya bostider i omradet bidrar till ett stérre underlag for
befintlig service i centrala Lindome, samt till befintliga busslinjer som trafikerar hallplats
Skanhallaskolan.

Byggnadernas tillgdnglighet ska sékerstillas i samband med projektering och redovisas i
bygglovsprévning.

Trafik och parkering
Bil

Tillfart till omradet sker fran Flyttfagelvigen via befintlig cirkulationsplats vid Sparhagavégen. Infart
till parkering och angdring sker fran Flyttfagelvigen.

En trafikanalys med Capcal har utforts. Belastningsgraden i cirkulationsplatsens samtliga ben
understiger den onskvérda nivan enligt Trafikverkets riktlinjer och inga léngre kdbildningar uppstér
under den dimensionerande timmen (maxtimmen). Med den planerade exploateringen av bostdder och
dldreboende inom planomrédet for Fagelsten 1:108 finns inget behov av fordndrad utformning av
cirkulationsplatsen med avseende pé kapacitet och framkomlighet fér motorfordon. Enligt de
berdkningar som gjorts for prognosaret 2040 med uppréiknat trafikflode och tillkommande trafik fran
planomrédena kommer kapaciteten eller framkomligheten pa Sparhagavigen och Flyttfagelvigen vara
fortsatt god.

Figur 9. ADT (fordon per arsmedeldygn) prognosaret 2040.
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Gdng och cykel

Tillgéngligheten till identifierade mélpunkter beddms som god via det befintliga gang- och
cykelvignitet. For méalpunkter norr och 6ster om planomradet foreslés fortsatt de tva géng- och
cykelportarna under Sparhagavéigen anviandas. Eftersom Sparhagaviagen har en hog trafikbelastning
och en passage dver vigen hade behovt hastighetssikras pa grund av nérheten till skolan bedoms det i
dagslaget inte nodvéndigt, eller lampligt, med en géng- och cykelpassage i plan. For att genomfora en
passage i plan, vid cirkulationsplatsen, bor hela Sparhagavigen ses 6ver och samordnas med
ytterligare hastighetssidkrade passager, upprustning och ny lokalisering av busshallplats samt eventuell
avsmalning av vigen for att uppmana till ldgre hastigheter.

Via huvudcykelnétet nés bade Skénhillaskolan, nérliggande forskolor och Lindome station, se Figur 8
pa sidan 17.

For att styra gdende och cyklister till de bada planskilda korsningarna behdver entréer vara forlagda
mot innergardar och interna gang- och cykelvégar tydligt visa pa anslutning till befintligt huvud-
cykelnit. Det dr inte trafiksékert for oskyddade trafikanter att korsa Sparhagavégen i plan eftersom det
saknas en passage och hastighetsddmpande atgérder.

Fiyttfagelvigen

Flytttagelvigen forslds behélla sin vigbredd pd 6 meter. En géng- och cykelvig foreslds anldggas pa
den véstra sidan om Flyttfagelviagen for att binda samman bostadsomradet i séder och den nya
byggnationen, se Figur 10. Denna koppling har en mdjlighet att skapa ett genare strak for gdende och
cyklister som ska rora sig inom ndromradet. For att sékerstélla en 1&ngsiktigt hallbar trafikmiljo bor
erforderlig bredd for gang- och cykelvég ldngs med Flyttfdgelvigen sidkerstillas énda fram till
Spéarhagavégen och vid eventuell framtida passage 6ver viagen. Dock bor iordningsstédllande av gang-
och cykelvdgen endast genomforas i sodra delen av planomradet i detta skede, for att inte leda
oskyddade trafikanter Gver vigen nédr alternativa planskilda passager utgor ett mer trafiksékert
alternativ.

ansldthing till befint
Mojlighet tillavsmall
bron behéver detalj

Figur 10. Forslag pd utbyggnad av gang- och cykelvigar.
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I befintligt bostadsomrade sdder om planomradet ar gdng- och cykelvagen forlagd pa Ostra sidan av
Flyttfagelvdagen. Den véstra sidan bedoms dock dnda som lampligast med tanke pa att eventuell
framtida forldngning av géng- och cykelvigen fram till Spérhagavigen da ansluter till befintligt
héllplatsldge vister om cirkulationsplatsen.

For att kunna anlégga en gang- och cykelbana pa bron séder om planomrédet dr det nddvéndigt att
endast ha ett korfalt for motorfordonstrafiken pa bron, se Figur 10. Detta innebér en sémre
framkomlighet for motorfordon men okar istéllet tillgdngligheten och sdkerheten for oskyddade
trafikanter. For att sidkerstilla genomforande av denna 16sning bor en kompletterande analys av
framkomligheten under hogtrafiktimma genomforas. Det &r viktigt att undvika kder som striacker sig
forbi kommande infarter till planomradet, befintliga infarter soderut samt gang- och cykelvdg som
korsar Flyttfagelviagen sdoder om an. For att sdkerstilla en trygg och siker passage for oskyddade
trafikanter bor en passage med refug eller upphdjd passage anldggas dver Flyttfagelvigen, se

bla pil i Figur 10 for lamplig placering av passage.

Kollektivtrafik

Géang- och cykelavstand till Lindome station dr 650 meter, motsvarande en promenad pé cirka 8
minuter eller en cykeltur pd 3 minuter. Turtitheten fran Lindome station dr omfattande och utgér bra
resandemdjligheter med Visttagen. Fran Lindome station gér dven kollektivtrafik i form av
busslinjerna 735, 760, 761, 762, 763 och 766. Se dven redovisning under avsnitt Kollektivtrafik pa
sidan 16.

Mobilitets- och parkeringsutredning

Planerad bebyggelse inom detaljplanen utgdrs av bostider (cirka 14 500 m? BTA) fordelat p4 152
ldgenheter och dldreboende (5600 m? BTA) fordelat pa 66 ligenheter. Denna information anvinds for
att berékna antal p-platser for exploateringen. Ytuppgifterna fér parkeringsberikningarna
kommer att studeras mer ingdende i niista skede av planprocessen.

P-tal

Enligt MoIndals stads Parkeringspolicy och tal (2016) ar planomradet beldget inom zon 3. Det ar dock
lampligt att detta projekt utgér fran zon 2 med anledning av det stationsnéra ldget. Tatorten Lindome
vaxer och tillsammans med kommande detaljplaner for bostader och verksamheter 6kar
forutsdttningarna for hallbara resor och behovet av resor med egen bil minskar succesivt. De centrala
delarna av Lindome med god tillgang till kollektivtrafik bér omfattas av samma riktlinjer som centrala
Kallered. Ingen ytterligare reduktion av p-talen an att detaljplanomradet omfattas av zon 2 istéllet for
zon 3 bedoms relevant i dagsliget. Eftersom zonerna redovisar ett spann i p-talet finns redan en
mojlighet till anpassning av p-talet till lokala forutséttningar. P4 grund av detaljplaneomrades nérhet
till Lindome station och ett vil utbyggt gang- och cykelvignit foreslas de ldagre p-talen anvéandas som
utgdngspunkt i berdkningarna.

For zon 2 dr p-tal for bilparkering for flerbostadshus 6-8 platser per 1000 m?> BTA och for éldre-
boende ir p-tal 0-5 platser per 1000 m? BTA. Tillidgg for besoksparkering/sysselsatt ir 0,6 per 1000
m? BTA for bade flerbostadshus och édldreboende.

P-tal for cykelparkering dr 20-30 cykelplatser per 1000 m> BTA, for bostider i alla zoner. Tilligg for
besoksparkering for cykel ér 5 platser per 1000 m?. For dldreboende saknas p-tal for cykel, sé istillet

anvénds p-tal for vard.

Trafik- och mobiltetsutredningen utgar fran de lagre vardena i spannen for bil men snittvirdena for
cykel eftersom exploateringen &r relativt tit och omradet forvéntas fortitas ytterligare pa sikt.
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P-platser
Réknat pa det ldgsta p-talet for cykel, oavsett zon, ger det totalt 490 platser. For flerbostadshusen

behovs totalt 435 cykelparkeringar och for dldreboende 55 cykelparkeringar, se Tabell 1.

Réknat pa ett p-tal pa 6 stycken bilplatser for boende och 2 stycken for dldreboende ger det totalt 110
bilplatser inklusive besoksparkering for zon 2. For flerbostadshusen behdvs 87 platser for boende samt
9 platser for besokande. For dldreboendet behdvs 11 platser for sysselsatta samt 3 platser for
besokande.

Antal platser bil | Antal cykelplatser
Boende/sysselsatta Besdkare Boende Besdkare
Flerbostadshus 87 9 363 72
Zon2 |Aldreboende 11 3 55
Totalt 110 490

Tabell 1. Antalet parkeringsplatser for gang- och cykel.

For fordjupad redovisning av forutséttningar och forslag till dtgirder avseende trafik, hdnvisas till
utford Trafik- och mobilitetsutredning (Norconsult 2022-06-09)

Friytor

Planforslaget dr utformat sa att trivsamma gérdar for lek, vila och méten med mera kan dstadkommas
for bostdderna och dldreboendet. Aven naturen lidngs backravinen ar en tillgng.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Forslag till 6vergripande 16sning pé dagvattenhantering inom omrédet har utretts i sérskild utredning
som har tagits fram till detaljplanen (VA, Skyfall- och dagvattenutredning, Atkins 2022-05-16).
Losningar sammantfattas hir och redovisas i sin helhet i utredningen.

For det véstra bostadskvarteret foreslas parkeringsytor belédggas med genomslépplig beldggning.
Trafikerade ytor forslas avledas till regntradgardar eller svackdiken med en mindre regntradgérd vid
utloppspunkt for att sékerstdlla rening fran de mest férorenade markytorna. For parkeringar ej i direkt
nérhet till regntradgard eller svackdike behdver avledning dit sikerstéllas med avskdrande atgérd, som
kantsten eller dike. Detta for att sdkerstélla rening och fordrojning av dagvattnet dven vid tjile. Med
foreslagna anldggningar bedomer Mdlndals stad att det inte foreligger nagot behov av oljeavskiljare
for parkeringsytorna. Kompletterande kassettmagasin kan placeras under végar for att klara av
fordrojningskravet for fastigheten. Takytor som avleds mot innegérdsytan foreslas avledas ytligt till ett
svackdike som kan integreras i gestaltningen av innegarden. For fastigheten foreslés tre utloppspunkter
forsedda med erosionsskydd mot Résjobacken. Foreslagen dagvattenhantering redovisas i Figur 11.

Aven for det 6stra bostadskvarteret foreslas parkeringsytor beldggas med genomslipplig beliggning,
trafikerade ytor avleds till reningsanlaggningar som regntradgardar och svackdiken med en mindre
regntrddgérd vid utloppspunkt. Avledning fran parkeringar till regntridgard behover sikerstillas med
avskérande atgird, som kantsten eller dike, for de parkeringsplatser ej beldgna i direkt nérhet till
svackdiket eller regntrddgarden. Detta for att sékerstilla rening och fordrdjning av dagvattnet dven vid
tjéle. Fordrojningsvolymen kompletteras med kassettmagasin for att uppfylla férdrojningsvolymen.
Takytor mot innegardsytan foreslds avledas mot en nedsinkt yta/torrdamm som kan integreras med
andra funktioner for innegarden. Dér trdd planeras foreslés vattnet avledas via trddgroparna och
fordréjas och renas i skelettjord kring traden. For fastigheten foreslés tre utloppspunkter férsedda med
erosionsskydd mot Rasjobacken. Foreslagen dagvattenhantering redovisas i Figur 11.

Fordrojningskravet pa 20 mm enligt MolIndals stads dagvattenpolicy for planomradet uppgér
till 203 m? for fastigheten.
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Kassettmagasin ' Rt : Kassetimagasin

Svachdie Svackdike
Regntradgard Regntridgdrd
Genomsi3palig belaggning leza Skelettjord
Dagvattenledning Torrdamm
RO — ESonrtngslacoing Genams|pplig beliggning
{ Utlopp
= Flodesriktning daguatten Dagvatteniedning
. < = . - Draneringsledning
[ Utlopp
Figur 11. Foreslagen dagvattenhantering for det b Fladesriktning dagvatten

vdstra, respektive dstra bostadskvarteret.

For allmén platsmark foreslas en skalad griasyta med underliggande makadamdiken for att
sékerstilla fordrojning och rening av dagvattnet. Flyttfagelvigen kan behéllas bomberad om
anldggningarna placeras pa bagge sidor av vigbanan. D4 triad onskas langs Flyttfagelvéigen,
bor detta samordnas med dagvattenhanteringen. Detta kan med fordel goras dér det finns en
bredare sektion, exempelvis véster om Flyttfagelvigen. Detta ger goda forutséttningar for att
skapa en bra gemensam l6sning for dagvattenhantering och triadplacering. Forslag p& hur
dagvattenhanteringen kan 16sas pa allmén platsmark illustreras i Figur 12.

Dran Allman plats

Makadamdike

Figur 12. Foreslagen dagvattenhantering for Fdgelsten 1:108 (2).
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Befintlig dagvattenledning i anslutning till fastighetsgrédnsen norr om planerat dldreboende sdkerstills
genom u-omrade pé kvartersmark i detaljplanen. Vidare har ett smalt omrade pa stadens mark utmed
Sparhagavégens sodra sida har planlagts som GATA; - Huvudgata. Syftet dr huvudsakligen
plantekniskt, for att mdjliggora utfartsforbud mot Sparhagavégen. Ytan ar avsedd for
dagvattenhantering for Sparhagavégen.

Vatten- och avlopp

Det kommer att behdvas en pumpstation for planomradet, dé spillvattnet ej kommer kunna ledas med
sjalvfall fran planomradet till befintliga ledningar soder om planomradet. Pumpstationen kommer
krdva en 6verbyggnad med matt pa 3x5 meter som har tvéa ingangar samt nérhet till parkeringsplats for
driftpersonal. Fritt omréde for spolbil behdver ocksé finnas i anslutning till pumpstationen. Placering
av pumpstationen foreslas i det vdstra kvarteret, i anslutning till Sparhagaviagen. Eftersom avstandet
till planerade bostdder dr mindre dn rekommenderat (30-50 meter) sa kommer odorfilter eller annan
teknisk 10sning vara nddvéndig for att minska luktspridning till omgivande byggnader.

Tillgingligt vattentryck har studerats och bedoms vara tillrackligt for den planerade bebyggelsen. Om
trycket till husen blir for lagt far fastighetsdgaren montera en pump for tryckstegring i respektive
fastighet.

Avfall

I det Ostra bostadskvarteter foreslas ett miljohus for atervinning och restavfall som placeras intill
Flyttfagelvagen, i1 direkt anslutning till infarten till bostadskvarterets gard. Angoringsficka for
renhallningsfordon foreslas utmed Flyttfagelvigen. Detaljplanen gor det majligt att uppfora ytterligare
en byggnad for atervinningskérl och restavfall inne pa gérden i bostadskvarteret. Harifran ar ingen
himtning tinkt att ske med renhallningens fordon, utan fastighetségare behover sjdlva ombesorja att
avfallet transporteras till hAimtningsplatsen utmed Flyttfigelvégen.

For det vistra bostadskvarteret foreslds ett miljohus i anslutning till véindplatsen vid dldreboendet,
samt ett miljohus pa gardshusets sodra sida. Kvartersgata och viandplatsen utformas sa att
renhéllningsfordon kan trafikera gatan.

Fjdrrvirme/Fjdrrkyla
Fjéarrviarme finns utbyggd i anslutning till omrédet. Det bor ddrmed finnas mdjlighet att ansluta
bebyggelsen inom planomradet till befintligt fjarrvirmenit.

El och tele

Det finns behov av en transformatorstation inom planomradet. Forslag till lokalisering kommer att
studeras infor plangranskningen. Mgjlighet till samlokalisering med pumpstation foreslas provas for
effektivt markutnyttjande.

Ovriga atgarder

Buller

En bullerutredning har tagits fram till detaljplanen (Norconsult, 2022-04-20). Riktvardet for ekvivalent
ljudnivé vid fasad, 60 dBA, berédknas klaras for sex av huskropparna (P1-P4, G1 och G3) utan
sirskilda bullerskyddsatgirder. Se figur 13. For fyra huskroppar (A1, G2, L1 och L2) &verskrids
riktvardet vid fasad som vetter mot Sparhagaviagen och Flyttfagelviagen. Detta medfor att minst hilften
av bostadsrummen bor vara véinda mot en skyddad sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva inte verskrids. Skyddad sida finns vid fasad mot sdder for tre huskroppar (A1, L1
och L2). For en huskropp (G2) finns ingen skyddad sida for 14genheterna nirmast Sparhagavigen.
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Mojliga atgarder for att klara riktvdardena for lagenheterna narmast Sparhagavégen &r att placera
smaldgenheter om hogst 35 m? vid fasad nirmast Sparhagaviigen da riktvirdet for sméldgenheter ir
hogre, 65 dBA ekvivalent ljudniva. Inom fastigheten finns det ytor som klarar riktvirdena for uteplats
pa bada sidor om Flyttfagelvégen.

EEEDEE
EAEIFA RS

Figur 13. Berdknade ekvivalenta ljudnivder, dr 2040.

Vibrationer

Enligt utford vibrationsutredning (Norconsult 2022-05-09) finns viss risk for vibrationsstdrningar for
bebyggelsen utmed Sparhagviagen. Resultat av de vibrationsmétningar som har utforts visar pa relativt
laga komfortnivaer i mark, men for flerplanshus skulle egenfrekvenser i byggnaden kunna ge upphov
till hdgre komfortvérden om egenfrekvens och den exciterande markvibrationens frekvens
sammanfaller. Darfor redovisas foljande mdjliga principiella atgirder for att minimera risk for
komfortstérningar:

. Pélning for ”1asning” av grunden i lager med ligre vibrationsamplitud.
. Bjélklagskonstruktioner dimensioneras med egenfrekvens > 12 Hz.

. Byggnad uppfors med tung stomme.

. Bygga tung kéllargrund

Genom dimensionering av nybyggnader enligt en eller flera av dessa principer, dr beddmningen
realistiskt att bebygga bostider inom planomradet med avseende pé géllande riktvérden. Risk for
komfortstorningar for de planerade byggnaderna nérmast Sparhagavédgen inom planomradet foreligger
men anses som liten om ovan ndmnda risker beaktas.

Risk och réiddningstjinstfragor
Tillgénglighet for R4dddningstjénstens fordon ska sékerstéllas i samband med projektering och
bygglovsprévning.

Rekommenderat uttag fran brandposter beror pa vilken typ av brandsldckning som ar tankt inom
omradet. For brandsléckning direkt fran brandpost beror uttaget pa typ av bebyggelse. Inom omrédet

finns dels bostadshus med 2-6 vaningar samt vardinrittning dar ménniskor behover hjilp att limna
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byggnaden vilket ger ett erforderligt uttagsflode frén brandpost pa 20 1/s. For dldreboendet foreligger
krav for boendesprinkler. MoIndals stad tillater inte sprinkleruttag fran det kommunala ledningsnitet
utan forsorjning ska ske fran tank inom fastigheten.

Risk for hogavattenstand till foljd av skyfall

Skyfallsanalysen visar att 6versvamningsrisk finns for tva byggnader i planomradets vistra del. En
byggnad (A) ligger vid ett skyfallsled som rinner ifrén en gdngtunnel nordvist om planomradet, den
andra byggnaden (B) ligger inom hogvattennivan for Rasjobicken. Planbestimmelser som reglerar
lagsta niva pa fardigt golv, samt vattensiker konstruktion har dérfor inforts pa plankartan. Se
beskrivning av planbestimmelser (m»-3) pa sidan 24. For fordjupad information hinvisas till framtagen
skyfallsutredning (VA, skyfall- och dagvattenutredning, Atkins 2022-05-16).

Utover de rekommendationer kring hojdsattning som presenterats i utredningen, ur ett skyfalls-
perspektiv bor framtida hojdséttning for omradet folja Svenskt vattens generella principer. I den méan
det gér bor marken falla fran fasadliv pd minst 1:20 1 cirka tre meter for att sdkerstéilla avledning fran
husen och sikra mot dversvimning. Hojdséttning av marken inom planomradet behover detaljstuderas
i samband med detaljprojektering av kvartersmarken.
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Figur 14. Maximalt vattendjup i Rasjébdcken och pa mark till f6ljd av ett klimatanpassat 100-drsregn.
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Geotekniska dtgdrder

Stabilitetsférhallanden

Enligt utforda stabilitetsberdkningar i geoteknisk utredning, uppnar ¢j tva av de berdknade sektionerna
(C-C och D-D i Geotekniskt PM), tillfredsstdllande stabilitet for befintliga forhallanden. Dessa
berdkningssektioner dr beldgna i omradets Ostra del och det har tidigare konstaterats att stabiliteten i
omrédet ar ej tillfredsstéillande. Det foreligger storst pdverkan frén erosion och ytligare skred vid
omrédets Ostra del. I kombination med att det &r pagéende erosion anses det sannolikt med skred i
detta omrade i framtiden om ingen dtgéard utfors.

Enligt anvisningar och antaganden i Geotekniskt PM for stabilitetsutredningar med hénsyn till
nyexploatering bor sdkerheten mot skred som l4gst vara Fc=1,6 och Fkomb=1,4. Den detaljerade
stabilitetsutredningen visar generellt tillfredsstéllande stabilitetsforhallanden pa fastigheten, med
undantag fran tre sektioner (B-B, D-D och E-E i Geotekniskt PM), for planerade forhallanden.

For att kunna bebygga omradet har det i den geotekniska utredningen studerats forstarkningsétgarder i
form av avschaktning av sldantkron och grundldggning med lattfyllning av parkeringsytor och vigar dér
det har bedémts vara nddvéndigt for att uppnd erforderlig stabilitet. Detta rekommenderas utforas
enligt markerat omrade i planritning, se Figur 15. Avschaktning rekommenderas ske enligt angivna
hdjder i planritningen i Figur 15.Se dven bilaga A i PM Geoteknik 924-PM-02.

Forbattring av motstandskraft mot erosion behdvs ldngs Rasjobacken dir det ér stabilitetsproblem. Ett
erosionsskydd i detta omrade kan besta av utjamnad sldnt med nyplantering av vegetation med djupa
rotter i kombination med erosionsnit av kokosmatta och direkt sddd efter utlaggning, se principskiss i
Figur 19 pa sidan 39, samt tolkat behov av utbredning i plan i Figur 15. Befintliga trdd och buskar
rekommenderas bevaras vid anldggandet av nytt erosionsskydd da dess befintliga rotsystem verkar
positivt pa slantens motstandskraft mot erosion och skred.

Norconsult har, pd uppdrag av staden, tagit fram en konsekvensbeskrivning for paverkan pa
naturmiljén till f61jd av planerade geotekniska étgirder lings med Rasjobicken. Aven forslag till
skadeforebyggande dtgirder for att minimera denna paverkan har tagits fram. Se avsnitt Natur- och
vattenmiljo pé sidorna 37-41 i planbeskrivningen (denna handling).

Foljande bestimmelser har inforts pa plankartan avseende geotekniska atgérder:

m; Markens totalstabilitet ska sdkras genom avschaktning, begransade slantlutningar i
kombination av lastkompensering. Bestdmmelsen gdller inom hela anvindningsomrddet.
Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstdlla att nodvindiga geotekniska dtgdrder utfors i
enlighet med geoteknisk utredning som har tagits fram till detaljplanen. Bestdmmelsen gdller
inom det dstra bostadskvarteret.

bi All last ska foras ned till fast botten alternativt lastkompenseras. Bestimmelsen har inforts for
att sdkerstdlla markens totalstabilitet i enlighet med geoteknisk utredning som har tagits fram
till detaljplanen. Bestidmmelsen gdller inom egenskapsgrdnsen.

ai Startbesked fér inte ges for byggnation forrén markens totalstabilitet har sékrats genom
avschaktning, begrinsade sléntlutningar i kombination av lastkompensering, samt att
erosionsskydd har utforts 1 Rasjobacken. Dock far startbesked for marklov ges. Bestimmelsen
géller inom hela anvindningsomradet. Bestimmelsen har inforts for att sdkerstdlla att
nodvindiga geotekniska atgdrder utfors i enlighet med geoteknisk utredning som har tagits
fram till detaljplanen, innan startbesked for byggnation ges.
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Figur 15. Planerade geotekniska atgdrder.
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Grundldggning och sdttningar

Grundlaggningsforhallanden i omradet &r tolkat som goda for mindre byggnader i omradet ndrmast
Spéarhagavégen. Prover fran lerméktigheten visar att leran ar 6verkonsoliderad och tal en viss
belastning utan att skadliga deformationer uppstar. For tyngre konstruktioner, samt konstruktioner
langs sldnten ner mot Rasjobacken kan grundlaggning utforas med stodpalning dér alla laster fran
konstruktionen fors ned till berg. Pa detta vis kan ocksé omradet med de rekommenderade
forstarkningsatgarderna bebyggas. Det rekommenderas att alla byggnader med mindre avstand frén
tomtgransen mot Rasjobacken dn 30 meter stodpélas. Kompletterande geoteknisk utredning behovs i
projekteringsskedet for att sékerstélla eventuella paldjup i ldge for konstruktioner nér dess ldge ér
faststéllt med mera Det rekommenderas att framtida planerad terrdngyta sker med sé liten hdjning av
terrdngen som mojligt.

Djurhdllning

I anslutning till planomradet finns ett stall, avsett for hastar och det finns rast- och beteshagar.

Bete ar ett sitt att halla landskapet 6ppet och héstar finns Gverallt i Lindomes omgivning. Ridning ar
ett stort och angeléget fritidsintresse och betande héstar ar for de flesta médnniskor ett trivsamt inslag i
landskapet. Det finns ingen klar praxis kring rekommendationer och skyddsavstdnd. Avstandet mellan
néarliggande fastighet med beteshagar och narmast planerade bostadsbebyggelse samt dldreboende ar
cirka 25 meter, vilket i stort sett & samma som till befintlig bostadsbebyggelse norr om
Sparhagavigen.

Solstudie

En solstudie har utforts av Rstudio. Resultatet redovisas nedan. Beddmningen ér att gadrdarna kommer
uppfylla det rekommenderade riktvardet pd minst 5 timmars sol mellan klockan 9-17 vid vér- och
hostdagjamning.

LTI

\ _,.‘ - . / anlnkl.1J
Figur 16. Solstudie, Rstudio, Stena Fastigheter.
Strandskydd
Planomradet omfattas idag inte av strandskydd. Det aktuella omrédet ingick inte i stadsplan,

byggnadsplan eller ndgon faststilld generalplan 30 juni 1975. Stadens beddmning ar att strandskydd
dérav inte kan intrdda for omrédet.
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Konsekvenser

Molndals stad har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora betydande
miljopéverkan och att en miljobedémning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning

diarmed inte behovs for aktuell detaljplan. Unders6kning om betydande miljopaverkan redovisas pa
sidan 7. Med anledning av att erosionsskydd behdver utforas i Résjobacken for att sékra stabiliteten i
Ostra delen av planomrédet, kommer det bli aktuellt med en sarskild process for vattenverksamhet i
enlighet med miljobalken. Erosionsskyddet ska utforas som ett sa kallat mjukt (naturanpassat)
erosionsskydd. Planens konsekvenser redovisas i planbeskrivningen (denna planhandling), samt i
separata utredningar som har tagits fram. I detta avsnitt behandlas paverkan pé natur- och vattenmilj6
samt forslag pa skadeforebyggande atgirder, jordbruksmark, miljomal, buller, luft, klimatanpassning,
Landskapsbild/kulturlandskap samt sociala och ekonomiska konsekvenser.

Stadens beddmning &r att de fordndringar som foreslés i detaljplanen innebér en fran allmén synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna (forenlighet med 3, 4 och 5 kapitel Miljobalken).

Miljokonsekvenser
Natur- och vattenmiljo (konsekvensbeskrivning utford av Norconsult)

Stabilitetsforbittrande atgérder

I uppréttad stabilitetsutredning (Awer Geoteknik 2022) konstateras att for att kunna bebygga omradet
enligt detaljplanens forslag kravs stabilitetsforbattrande atgirder och att vissa delar av Rasjobacken
maste skyddas mot erosion. For att uppna en stabilitetsforbéttring foreslas i utredningen avschaktning
av slantkron och grundldggning med lattfyllning under parkeringsytor och végar, se figur 17.
Avschaktningen av slintkron uppskattas ge schaktmassor i storleksordningen 4 000 m?. Lingre ned i
sldnten anldggs darefter erosionsskydd.

Det fysiska ingrepp som avschaktningen innebar kommer i den Ostra delen att ske inom NVI-objekt nr
3, det vill sdga inom ett objekt bedomt till naturvardesklass 4, se figur 18. Uppskattningsvis en cirka
70 meter lang stricka av NVI-objektets Ostligaste del kommer att paverkas av ingreppet.
Avschaktningen héller sig utanfor NVI-objekt 1 och 2, som ar beddmda till naturvérdesklass 3
respektive 2. Det kan dock inte uteslutas att rétterna till en del av de storre 16vtrdden som star i Gvre
kanten av sldnten skadas av avschaktningen. Denna péverkan far ind& bedomas som liten.
Naturvérdena i NVI-objekt 1 och 2 bedéms dérfor inte paverkas vésentligt av avschaktningen.

NVI-objekt 1 och 2 paverkas ddremot av erosionsskyddet. Langs en cirka 150 meter lang striacka av
Résjobécken foreslés i stabilitetsutredningen dtgérder med erosionsskydd i form av utliggning av
naturgrus i slantfot dar det behovs for att fylla igen pagaende skred- och erosionsgropar, se
principskiss i figur 19. [ 6vrigt anges i stabilitetsutredningen att erosionsskyddet kan besta av utjamnad
slédnt med nyplantering av vegetation med djupa rdtter i kombination med erosionsnét av kokosmatta
och direktsddd efter utliggning. I utredningen rekommenderas att befintliga trdd och buskar bevaras
vid anldggandet av nytt erosionsskydd dé deras befintliga rotsystem verkar positivt pa sléntens
motstandskraft mot erosion och skred.

De naturvirdesobjekt som paverkas av utldggningen av erosionsskydd ér fraimst vattenmiljon V4 och
landmiljéerna 1 och 2. Erosionsskyddet ér planerat pa norra sidan backen, men gar dven ner i
vattenmiljon. NVI-objekt 2 dr det av objekten som har hogst naturvirde (klass 2 = hogt naturvirde).
Den storsta delen av objektet dr belédgen pd sodra sidan backen och paverkas ddrmed inte, men det
stracker sig dven 6ver pa norrsidan backen. Har forekommer grova 1ovtrad, framfor allt ask, klibbal
nirmast vattnet. Ambitionen &r att spara s mycket som mojligt av befintliga trad. Sarskilt viktigt i det
avseendet ir att spara grova trid. Aven om trid sparas finns det viss risk att rotter skadas nir
fyllnadsmassor laggs ut eller att rotter, stammar och grenverk skadas i samband med utforandet.
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Figur 17. Foreslagna stabilitetsatgdrder och erosionsskydd enligt Awer Geoteknik (2022). Svart linje
anger schaktlinje, det vill sdga nedre grdnsen for den foreslagna avschaktningen av sldntkron.
Nedanfor denna dr omrddet dir erosionsskydd foreslds ldggas ut markerat. Utsnitt av ritning i
stabilitetsutredning.

Aven NVI-objekt 1 (klass 3 = patagligt naturvirde) kommer att paverkas. NVI-objekt 1 ér av liknande
karaktdr som NVI-objekt 2, med forekomst av grova 16vtrad och déd ved, om &n att inslaget av grova
tréd inte dr lika stort har. Paverkan pa NVI-objekt 1 blir liknande som pd NVI-objekt 2. Befintliga
16vtrad ska sparas sé 1dngt mojligt, men det finns risk for att vissa skador pé trdd uppstar.

Nagra signalarter eller rodlistade arter av kdrlvaxter har visserligen inte patraffats i NVI-objekten, men
en péfyllnad av erosionsskydd och jordmassor som utjimnar marken innebér att ravinsldntens
mangfald av livsmiljoer med héligheter och ojimnheter av olika slag minskar, vilket paverkar
forutsattningarna for artrikedom negativt.

38



Teckenforklaring
[ Inventeringsomrade, Figelsten
Naturvardesobjekt vattenmiljéer
[ Naturvdrdesklass 3

[ Naturviirdesklass 4
Naturvardesobjekt landmiljéer
Naturvdrdesklass 2
Naturvirdesklass 3
Naturvédrdesklass 4

Oversvamningsniva

—— IT. Erosionsnat, tra kross / sten

~ =7 IT. Erosionsndt, fran toppen av
dlvkanten

IT.Erosionsnat av kokosmatta
Masktdthet 10 mm

Pafylid
jord

Norl vattenivé

Naturgrus, tiackt med
naringsfattig jord ner till
som lagst medelvattenniva

Figur 19. Principskiss pa foreslaget erosionsskydd. Figur hdmtad fran Awer Geoteknik (2022).
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NVI-objekt V4 (klass 3 = pétagligt naturvérde) har vardefulla och varierande vattenmiljéer som ger
forutsattningar for biologisk méangfald. Delar av objektet har stromforhéllanden och bottensubstrat
som beddéms limpliga for lek- och uppvixtomraden respektive stindplatser for 6ring. Aven limpliga
omréden for flodpérlmussla bedéms finnas. Utfyllnad av stenmaterial i h6ljor med mera i backen
minskar pd motsvarande sitt som for landmiljon méangfalden av livsmiljoer sdsom standplatser for
laxfisk, livsmiljoer for bottenfauna och miljéer som erbjuder skydd for sméfisk och andra djurgrupper.
Genom att anvénda naturgrus i ldmpliga storlekar finns dock samtidigt mdjligheter att skapa nya
bottenmiljoer ldmpliga for lek och uppvixt for oring.

Sammantaget bedoms att foreslagna stabilitetsatgarder och erosionsskydd kommer att skada en del
naturvéarden i Rasjobackens ravin. Forslagen har samtidigt anpassats for att ta hansyn till de hogsta
naturvédrdena i ravinen. Med nuvarande forslag bedoms det finnas mojligheter att utfora atgarderna
utan att naturvirdena i NVI-objekt med hoga och patagliga naturvédrden skadas patagligt. For att detta
ska vara mojligt krévs dock att noggrann hénsyn tas vid detaljutformning énda fram till utférandet och
under sjilva utforandet. Biologisk och fiskeribiologisk kompetens behdver involveras genom hela
planerings- och utforandefasen, se vidare ”Skadeforebyggande atgirder” nedan. I fortsatt planarbete
kan det dven bli aktuellt med kompensationsétgirder for att gynna naturvdrden och biologisk méngfald
i angransande backravin.

Péaverkan pé dagvatten och miljokvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet bestar idag av jordbruksmark vars dréneringsvatten avrinner soderut mot Rasjobéacken.
Det innebér att forhallandevis kvaverikt vatten belastar backen pa denna stracka. Vid en utbyggnad av
omradet foréndras detta sé att kvaverikt drianeringsvatten istéllet ersétts av dagvatten med mindre
mingd kvidve, men med storre innehéll av metaller och andra fororeningar. Genom foreslagen
dagvattenrening kan dock dessa fororeningar minskas sa att de i de flesta fall blir ldgre &n de som finns
idag. Den dagvattenrening som foreslas i dagvattenutredningen bestar av en kombination av 16sningar
dér de mest fororenade ytorna som parkeringsplatser foreslés ledas till grona losningar som
regntrddgardar och diken medan underjordiska magasin i form av till exempel dagvattenkassetter kan
utforas for att 6ka fordréjningsvolymen (Atkins Sverige AB 2022). Trots reningen innebér
utbyggnaden att de utgaende halterna for &mnena krom, nickel, kvicksilver, samt de tva PAH-
fororeningarna BaP och Benz 6kar nagot jimfort med nuliget. Okningen #r dock liten, och den
bedodms inte innebéra att mdjligheterna att klara miljokvalitetsnormerna for den nedstroms beldgna
Kungsbackaén éventyras. Det ska ocksé ndmnas att den utgdende halten av fosfor i dagvattnet efter
rening minskar pétagligt jimfort med nuldget, dock ligger den alltjamt 6ver Molndals stads riktvirde
for fororeningar i dagvattnet. Bedomning av paverkan pd MKN baserats pa berdkningar av
nédringsdmnen och fororeningar (StormTac) vilket ger en schablonbaserad bedomning av situationen
som &r fokuserad pé kvalitetsfaktorn Naringsdmnen.

Aven om Résjobicken inte #r en utpekad ytvattenforekomst si innebir planerad utbyggnad att delar av
vattendragets svimplan och niromrade tas i ansprak eller paverkas av avschaktningar, erosionsskydd
etc. [ dagvattenutredningen foreslas totalt sex nya utloppspunkter for dagvattnet i och vid
Résjobackens ravin. Vissa av utloppen ar i dagvattenutredningen forlagda inom NVI-objekt 1 och 2,
det vill sdga 1 objekt med patagliga respektive hoga naturviarden. Beroende pa hur utloppen utformas
finns det risk for att dessa kan péverka befintliga naturvirden negativt genom skador pa tradrotter eller
annan vegetation. Vid en okanslig utformning finns risk for erosionsskador i ravinslanten. Hur man
kan utforma utloppen och om det finns méjlighet att anldgga dem hogre upp i slanten behover
detaljstuderas, se dven ”Skadeforebyggande atgédrder” nedan. Vidare foreslas planomradet anslutas till
befintligt VA-nit sdder om Rasjobédcken genom att en ledning trycks under backen. Anlédggningen av
denna forutsétts ocksa ske med hénsyn till naturvérdena kring bécken sa att ingrepp inte sker i vare sig
vattenmiljon eller omgivande trdd- och buskridaer.
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Skadeftrebyggande atgérder
Preliminért foreslas foljande skadeférebyggande atgarder for att minska skadorna pa naturvirdena i
omrédet och for att i vissa fall om mojligt utveckla virdena.

- Spara lovtrid, sirskilt grova 16vtrid, sa 1angt det dr méjligt. Aven skador pé rétter, stamdelar
och grenverk bor sa langt mojligt undvikas.

- Inmétning av grova lovtrad (> 40 cm i brosthdjd) bor goras inom de omraden dar atgarder
foreslas 1 och kring de delar av backravinen dér geotekniska atgirder ska genomforas samt i
anslutning till féreslagna utlopp till dagvattenledningar

- Dér naturgrus behover ldggas ut som erosionsskydd i backmiljon bor mdjligheterna av att
skapa nya lek- och uppvixtmiljoer for 6ring Gvervigas tillsammans med fiskeribiologisk
kompetens.

- Om utfyllnad av jord i sldnten ovan biacken behover goras bor befintlig jord fran omradet sa
langt mojligt ateranviandas. Om jord behdver tillforas utifran bor inte ndringsrik matjord
anvéndas utan istillet en naturligt naringsfattig jord. Jord bor inte 1aggas ldngre ned i slédnten
an till medelvattennivan.

- Vid eventuell plantering och/eller sadd av véxter i och vid backravinen boér endast inhemska
arter vdljas som &r naturliga for platsen. Om mojligt anvénds lokala eller regionala

provenienser.

- Ddd ved (lagor, hogstubbar etc) i backravinen som ligger i véigen dér utfyllnader behdver
goras, savil pa land som 1 vatten, bortforslas inte utan flyttas till omgivande naturmark.

- Biologisk och fiskeribiologisk kompetens bor finnas med s&vél vid den mer detaljerade
planeringen av erosionsskydden som vid sjélva utférandet.

- Ytterligare mojligheter till rening av dagvattnet finns dir dagvattenledningarna mynnar i
Résjobackens ravin. Ledningarnas utlopp bor forldggas och utformas s att ytterligare rening
kan erhallas i ravinsldnten innan vattnet nar Résjobacken samtidigt som skador pé befintliga
trdd och annan vegetation i backravinen minimeras. Bésta reningen och storsta hiansynen till
befintliga naturvdrden erhalls sannolikt om man kan sléppa vattnet sa hogt upp i sldnten som
mojligt och sedan l4ta vattnet Gversila marken. Risken for erosion vid respektive utlopp
behover beaktas.

Jordbruksmark

Enligt Miljobalken (3 kap 4§) far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprék for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose vésentliga samhéllsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pé ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i ansprak.
Aktuell detaljplan for Fagelsten 1:108 samt kommande detaljplan for Ranntorp 2:21, beldgen norr om
Spéarhagavégen, innebar att jordbruksmark tas i ansprak for ny bostadsbebyggelse. En lokaliserings-
utredning (Norconsult 2022-03-22) har darfor utforts for bdda dessa detaljplaner/planbesked.

Provningen av ny bebyggelse i de aktuella omradena har stod i Geografisk fordjupning, malbild for
centrala Lindome (KS 2021-02-24 §45) samt granskningsforslag till ny dversiktsplan. Huvudmotivet
for att prova jordbruksmark for exploatering i de aktuella projekten ar att mojliggora bostéder i
anslutning till mycket god kollektivtrafik vid Lindome station.

Utredningen omfattar alternativa lokaliseringar inom fokusomradet for fortdtning inom 800 meter fran
Lindome station, dir sex alternativa omrdden utreds och jamfors med aktuella planomriden/
planbesked inom Fégelsten 1:108 och Ranntorp 2:21. De alternativa lokaliseringarna har utvérderats
enligt foljande utvirderingskriterier:

* Tillgénglighet till kollektivtrafik

* Tillgénglighet till service
» Koppling till det 6vergripande vignétet samt cykelvignétet
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* Eventuella konflikter med &vriga allménna intressen (till exempel natur- och kulturmiljévérden,
landskapsbild)

* Planforhéllanden

» Markégoforhéllande

* Teknisk forsérjning

* Hélsa, risk och sdkerhet (buller, 6versvdmning, skred, féroreningar mm)

* Jordbruksmarkens brukningsvérde (produktions-, natur-, kultur, landskap och sociala véirden)

\

Z(IJD 3?0 4?0 m

Figur 20. Karta med studerade alternativa lokaliseringar.

Lokaliseringsutredningen visar att omrade A och B (aktuellt planomrade) dr de mest ldmpade for
bostadsexploatering enligt forslagen i aktuella planbesked. Omrade A och B har utifrdn
utvarderingskriterierna mindre negativ paverkan och mer tillfredstidllande planeringsforutsattningar dn
samtliga alternativa lokaliseringar. Utifran kommunens stillningstagande om prioritering av
samhéllsutveckling i stationsnéira ldge bedoms inga alternativa lokaliseringar vara mer lampliga &n
omréde A och B gillande att tillgodose behovet pa ett fran allmén synpunkt tillfredstéllande sétt.
Déarmed bedoms ianspraktagandet av jordbruksmarken i omrade A och B vara beréttigat enligt 3 kap
4§ Miljobalken. Siledes bedoms det vésentliga samhéllsintresset av bostadsforsorjning och
sambhéllsintresset av stirkt kommunal service i detta fall véiga tyngre &n bevarandet av jordbruksmark.
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Miljémal

Molndals stad har angivit 11 av 16 nationella miljomal som lokala miljomal. Planen beror framst fyra
av dessa, God bebyggd miljo, Frisk luft, Begriansad klimatpaverkan och Levande sjoar och vattendrag.
Planen mgjliggor for fler att bo i kollektivtrafiknéra ldge och dérigenom leva att mer hallbart liv.
Mojligheten for ett ndra och hallbart liv innebar ett hushéllande med naturresurser och en positiv effekt
ur klimat- och luftkvalitetssynpunkt jamfort med nuléget och nollalternativet. For att uppna denna
effekt dr det viktigt att omhénderta mojligheten att gynna miljoanpassade resmonster. Nér det géller
levande sjoar och vattendrag ar det i aktuell detaljplan sérskilt viktigt att arbeta med skade-
forebyggande atgérder vid planering och utférande av erosionsskydd i del av Rasjobacken.

Buller

Vid fasader utmed Sparhagaviagen samt vid vissa fasader mot Flyttfagelvigen overskrids riktvarden
for den ekvivalenta ljudnivén. For att klara riktvirden for dessa bostéder reglerar dérfor planen att vid
utforande av bostider som dverstiger 35 m? ska minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet
orienteras mot en ljudddmpad sida. En bullerutredning har tagits fram till detaljplanen, Norconsult,
2020-11-11 och reviderad 2022-04-20. Se dven beskrivning i avsitt Buller pa sidan 31-32 i
planbeskrivningen (denna handling).

Paverkan pa luft

Aktuell del av Sparhagavigen trafikeras idag av cirka 9000 fordon/vardagsmedeldygn. Ar 2040
beréknas trafikflodena pé vagen ha okat till cirka 11400 fordon/vardagsmedeldygn (Trafik-, mobilitet-
och parkeringsutredning, Norconsult 2022-06-09). Med stéd av erfarenheter av luftutredningar till
andra detaljplaner for bostéder i anslutning till gator med liknande forutsittningar och storre
trafikfloden, gor staden beddmningen att miljokvalitetsnormer for kvévedioxid och partiklar kommer
att klaras for bostadsbebyggelsen inom aktuell detaljplan. Nagon sérskild luftutredning har darfor inte
tagits fram till detaljplanen. Jamforelse har bland annat gjorts med detaljplan for Stiernhielm utmed
Bifrostgatan i Mo6lndal med 14200 fordon/vardagsmedeldygn och planerad bebyggelse pa ett avstand
ndrmare gatan &n i nu aktuell detaljplan. I aktuell detaljplan planeras inte for entréer mot den
trafikerade gatan (Sparhagavégen). Staden gor dock bedomningen att det kan vara motiverat att intag
for ventilation placeras hogt och vént fran Sparhagavigen i byggnader ndrmast végen.

Klimatanpassning

Genomford skyfallskartering visar att det finns risk for 6versvamning i planomréadets vistra delar vid
skyfall medan marknivéerna i planomradets delar ligger hogre varfor dér inte foreligger nagon
oversvamningsrisk. Vid 6versvdmning braddar vattnet fran backen Gver vigarna och fortsatter
nedstroms vilket innebéar stor versvimningsrisk for de tvd byggnader som planeras nirmast bécken i
sydvist.

Atgirder krivs for att skydda byggnad A och B genom att firdig golvniva sitts pa en niva ver hdgsta
vattennivder. Lagsta niva pa fardigt golv har sikerstillts med planbestimmelser.
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Planomridets grinsen
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Figur 21. Oversvimningssituationen i omrddets sydvistra del och foreslagna dtgdirder (Atkins 2022).

Landskapsbild, kulturlandskap

Omradet ér del av ett mindre jordbruksmarksstrék mellan jarnvégsstationen och véstra Lindome som
redovisas som véardefullt kulturlandskap i 6versiktsplan 2006. Résjobacken med omgivande
lovtradridéer ar del av ett viktigt gronstrak. Siktlinjerna bryts av kringliggande bebyggelse och
vegetation. Exploateringen innebdr att landskapsbilden och visuella varden paverkas, men innebar
samtidigt en naturlig sammankoppling mellan véstra och dstra Lindome, med inriktning med tétare
bebyggelse med karaktir av ”smastad”.

Sociala konsekvenser

Att studera de sociala konsekvenserna av planforslaget ar ett sétt att arbeta med den sociala
dimensionen i planeringsprocessen. Den sociala hallbarheten inkluderar varden som jamlikhet,
trygghet, identitet, integration, demokrati, arbetstillfallen och rattvisa. Malet &r ett langsiktigt stabilt
och dynamiskt samhélle dér grundldggande ménskliga behov uppfylls och dér alla kidnner sig
vilkomna.

Sammanhdllen stad

Detaljplanen mojliggdr utbyggnad av cirka 150 bostéder samt cirka 65 ldgenheter i dldreboende i ett
centralt och kollektivtrafiknira ldge niara Lindome station. I dagsldget 4r omradet obebyggt och utgdrs
av dkermark. Tillsammans med planerad utbyggnad norr om Spérhagavégen kan en mer
sammanhéllen bebyggelse mellan planomrédet och Lindome station astadkommas. Den négot tétare,
hogre bebyggelsen medfor att Sparhagavigen far en mer ”stadsméssig” karaktir. Entréer till de nya
bostéderna planeras inte ske frén Sparhagavégen, utan frén bostadsgardarna sdder om végen. En
konsekvens av planen blir att bostadsomrédet Fagelsten, visuellt och upplevelseméssigt binds samman
med bebyggelsen norr om Sparhagavégen.

Det dr dnnu inte bestdmt fordelningen mellan olika upplételseformer, men det finns en tanke att det ska
bli en blandning av bostadsritter och bostadsrétter.

Samspel
Gardarna blir halvprivata vilket dr positivt for ssmmanhéllningen bland de boende. Tydliga markerade
gardar ger en trygg plats for barn att leka utomhus i en trafikfri miljé. De halvprivata gardarna bidrar
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dessutom med en kénsla av att bade ha en privat plats och samtidigt vilkomna bestkare samt att gatan
far en mer 6ppen karaktdr. I det vastra kvarteret blir det goda forutsattningar till méten mellan boende
i olika aldrar, da det planeras for bade dldreboende och vanliga bostédder.

Naturomrédet langs Réasjobédcken ér virdefullt och ér redovisat som bostadsnéra natur i stadens
Gronplan. De stabilitetsforbéttrande atgérder som behdver goras, ska utforas med naturanpassade
16sningar. Omradet planldggs som natur. I fortsatt planarbete bor majligheten att forbéattra
tillgangligheten till naturomréadet studeras, till exempel med promenadstigar och sittplatser, samt
tydliga passager fran det nya bostadsomradet. Grona bostadsmiljoer &r viktigt for ménniskors samspel
med varandra.

Vardagsliv

Detaljplanen mdjliggor att fler kan f& bostad néra god kollektivtrafik och relativt nira befintlig service.
Detta mojliggor ett héllbart och praktiskt vardagsliv. Tillskottet med bostdder kommer dértill att
forbattra underlaget for befintlig service i centrala Lindome. Det finns forutséttningar for kvalitativa
gardar och miljéer, mellan husen. Grona, sociala platser, for lek och vila. God tillgdnglighet fran vissa
delar till/fran gardarna.

Identitet

1 Malbild for centrala Lindome och Forslag till ny oversiktsplan uttrycks stadens dversiktliga vilja for
utvecklingen av titorten. Jordbrukslandskapet i sodra Lindome och industrihistoriska byggnader
och miljéer ndmns som exempel som viktiga identitetsbdrare och element for vidareutveckling.
Planomrddet 4r redovisat som “’stadsmassigt” strak i forslag till ny dversiktsplan och ligger inom
naromradet (800 meter) till stationen ddr ambitionen ar att en utveckling sker med tétare bebyggelse
med smastadskaraktér. Aktuell detaljplan f6ljer dessa intentioner. Gestaltningsunderlaget till
detaljplanen har utformats med inspiration frén lantlig tradition avseende bland annat takvinklar,
detaljer, kulorer och utomhusmiljder. Principerna for gestaltningen kommer att utvecklas i det fortsatta
planarbetet samt infor bygglovsprovning. Avsikten &r att 4&ven omradet norr om Sparhagavégen ska
utvecklas med ny bostadsbebyggelse i enlighet med positivt planbesked for Ranntorp 2:21, norr om
planomrédet.

Att bedoma planens konsekvenser for identiteten &r svart att bedoma i dagsldget. Det tar sannolikt tid
for platsen att bygga upp en ny identitet och tillhorighet, till dess att ett storre omrade kring centrala
Lindome / Lindome station byggts klart. Da omradet ligger i omedelbar till Sparhagaviagen sa blir den
nya bebyggelsen en viktig del av entrén till Lindome. Med hénsyn till det férslagna dldreboendets
storlek och skala med en ldngd pé cirka 85 meter, &r det sérskilt viktigt att denna byggnad fér en
omsorgsfull gestaltning.

Barnkonsekvensbedomning

I aktuell detaljplan bedoms négra fragor vara av sarskild betydelse for barn; trafiksékerhet, gang- och
cykelkopplingar till viktiga mélpunkter, samt ytor for lek.

Trafiksdkerhet

Trafikmiljon utanfor planomradet bedoms 1 huvudsak som vil anpassad for omradets nuvarande
karaktér och planerad bebyggelse (Trafik- och mobilitetsutredning Norconsult, 2022-06-09). Dock
finns ett antal punkter som har identifierats och bor hanteras, se figur 22. Dessa redovisas hdr samt
forslag till atgarder.

1. Avsaknad av hastighetssidkrad passage 6ver infarten till skolomradet. Pa platsen saknas dven en
anslutande gang- och cykelvig for personer som ska ta sig till skolan.

Atgirdsforslag: Hastighetssikra passage. Sikerstill utrymme for gang- och cykel. Viktigt att
foreslagen 16sning samordnas med kommande detaljplan direkt norddst om cirkulationsplats
Sparhagavagen-Flyttfagelvagen.
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3. Hastighet pa Flyttfagelviagen dr 50 km/h. Det dr en for hog hastighet pa stracka for att personer
som korsar Flyttfagelvagen ska kunna passera tryggt och sékert. Hastigheten behover ocksa
anpassas till tillkommande bebyggelse.

Atgirdsforslag: Overvig att siinka hastighetsgriinsen till 30 km/h och inféra hastighetsdimpande
atgérder eller portar. En sdnkning av hastigheten till 30 km/h eller 40 km/h kan vara lampligt for att
passa tillkommande bebyggelse.

4. Upplevd trygghet i gang- och cykelportar. Under tider nédr fa personer ér i rorelse, under kvéllar
och nitter, kan platser som dessa generellt upplevas otrygga. Trafikseparering av gc-vdg och
Sparhagavégen innebér att inte lika manga ménniskor vistas pa samma plats som om passager
skulle ligga i plan.

Atgirdsforslag: Vid iordningstillande av platsen kring gingtunnlarna bor sirskild hinsyn tas till
belysning, siktlinjer och gallring av buskage. Sakerstill drift av gronomrade och buskage.
Tillkommande bebyggelse har mojlighet att 6ka den upplevda tryggheten i och med nérheten till
bostader och 6kat antal personer i rorelse.

5. Risk att personer genar dver Sparhagavigen for att det &r snabbare &n att anvénda befintliga
gangtunnlar. Det finns ett 6kande behov av passage i plan pa sikt om omréadet utvecklas och
fortatas ytterligare. Det dr inte 1ampligt att anldgga en passage 1 plan med befintlig utformning av
vigen och eftersom nérheten till skolan kréver en hastighetssékrad passage.

Atgiirdsforslag: Skapa entréer mot innergardar istéllet for mot Sparhagaviigen. Undvik att leda
gaende och cyklister till Sparhagaviagen. Planera for en annan utformning av vigen pa sikt.

¥ : v~ 500 m fran
4 ot \_\12 planomrade:

2

Figur 22. Identifierade brister och behov i trafikmiljon kring blanomrd’det.
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For att mojliggora for oskyddade trafikanter att ta
sig over Flyttfagelvdgen foreslas en anordnad
passage. Se figur 23. Syftet ér att leda de
oskyddade trafikanterna till att anvénda de
planskilda passagerna under Sparhagavagen.

Miljohusen inom planomradet har lokaliserats

N
FG +24.50

utmed Flyttfagelvidgen samt angoringsgatan till L TN poekio D suaof
dldreboendet, vilket innebir att inga -
renhallningsfordon behover trafikera
bostadsgardarna.

Figur 23. Forslag pd lokalisering av passage for
oskyddade trafikanter.

Géng- och cykelkopplingar till viktiga malpunkter

En géng- och cykelvég foreslas anlédggas pé den véstra sidan om Flyttfagelvigen for att binda samman
bostadsomradet i séder och den nya byggnationen. Denna koppling ger en mdjlighet att skapa ett
genare strak for gaende och cyklister som ska rora sig inom ndromradet. I samradsforslaget redovisas
en 16sning som innebdr att befintlig bilvég pa bron dver Résjobécken smalnas av till ett korfalt for bil,
sé att plats for gang- och cykelvig mojliggors. Kopplingen behover studeras ytterligare i fortsatt
planarbete.

Viktiga malpunkter i ndromradet nas via befintligt gdng- och cykelvignét. Se figur 7 pé sidan 16.
Exempel pa mélpunkter dr Skénhéllaskolan, flera forskolor, lekplats och stadsdelspark norr om
Spéarhagavégen, samt bostadsnéra park i Ostra Fagelsten.

Ytor for lek
Planforslaget har utformats sa att bilfria, skyddade gardar bildas. Pa gardarna finns mojlighet att
anordna ytor for lek, framfor allt for mindre barn.

Ekonomiska konsekvenser

Staden foreslés bli huvudman for allmén plats. Se genomforandebeskrivningen for detaljerad
beskrivning av de ekonomiska konsekvenserna.

Ovriga konsekvenser

Nérmaste grannar kan uppleva en péverkan i form av fordndrad utsikt och 6kad insyn pé egen
fastighet. Avstandet mellan befintlig bebyggelse och de ndrmast beldgna husen inom planomréadet dr
dock forhallandevis langt, cirka 60 — 70 meter. Befintlig och ny bebyggelse ér till storsta delen
avskilda av ett naturomrade med storre uppvuxna trad.

Paverkan p& Lindomemotet planeras studeras i en separat dvergripande trafikutredning eftersom det ar
flera detaljplaner som pagér/planeras inom influensomrédet.
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Genomforande

Planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomférandefragorna ska fortydliga detaljplanens syfte fran genomférandesynpunkt
men har ingen rattsverkan, utan detaljplanens bindande foreskrifter framgér av plankartan och
planbestimmelserna.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet berdknas ske enligt foljande tidplan:
Samrad 3:ekv. 2022
Granskning 4:e kv. 2022
Antagande l:akv.2023

Laga kraft l:akv. 2023
Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem &r rdknat frén det datum dé planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetséigaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsdtter planen att gdlla, men den kan da éndras eller upphdvas utan att fastighetsdgarna har rétt till
erséttning (for exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldggningar inom allmdn plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och underhéll av allmén plats inom planomrédet. Allmén plats som omfattas av
detaljplanen &r

- Del av Flyttfagelviagen, markerad som GATA
- Del av Sparhagavigen (dike), markerad som GATA
- Naturomrade langs Réasjobédcken, markerad som NATUR

Naturomradet innefattar dven det erosionsskydd mot Rasjobacken som behdver fardigstillas innan
bostadsbyggnation inom kvartersmarken kan ske. Aven detta erosionsskydd ska kommunen bygga.

Anldggningar inom kvartersmark
Blivande fastighetsdgare inom planomradet ansvarar for samtliga atgarder inom kvartersmark

samt anslutningar till allmén plats nér det giller utforande, kostnader samt framtida drift och
underhll.

Avtal

Ett samarbetsavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsédgaren avseende planldggning av
Fagelsten 1:108. Ett exploateringsavtal ska dven tecknas mellan kommunen och fastighetségaren innan
detaljplanen antas. Exploateringsavtalet avser att reglera kostnader, utférande och standard for
utbyggnad av allmén plats (gata och natur), och vatten- och avlopp inom planomradet. Erforderlig
fastighetsbildning ska klargoras i exploateringsavtalet sdsom exempelvis fastighetsreglering for
anpassning till allmén plats och kvartersmark. Exploateringsavtalet ska traffas mellan kommunen och
fastighetségaren innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Ansokan om fastighetsbildning samt inrdttande av eventuella gemensamhetsanlédggningar, servitut
och ledningsritt for respektive berord fastighet ska vara inldmnad till lantméterimyndigheten
innan bygglov beviljas for den foreslagna bebyggelsen.
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Fastighetsreglering

Mindre fastighetsregleringar for att justera fastighetsgrénserna efter foreslagen markanviandning kan
bli aktuella.

Gemensamhetsanldggning

Om flera fastigheter tillskapas inom kvartersmarken blir det aktuellt att tillskapa en eller flera
gemensamhetsanldggningar for att tillgodose fastigheternas gemensamma behov, saisom
parkeringsplatser, miljohus med mera.

Ledningsrdtt, servitut

Eventuella allménna ledningar med tillhérande anordningar inom kvartersmark ska upplatas med
ledningsritt.

Tekniska fragor

Allmdn plats

Allmin plats som omfattas av detaljplanen dr Gata och Natur. Erforderliga dtgiarder inom allmén plats
kommer att projekteras och iordningsstillas av kommunen. Gang- och cykelvig langs Flyttfagelvigen
i planomradets sodra del ska anldggas.

Kvartersmark
Fastighetsdgaren ansvarar for att kvartersmarken ansluts till befintliga gator inom och utanfor
planomrédet. Parkering for tillkommande bebyggelse 10ses inom kvartersmark.

Vatten och avlopp samt dagvatten

Planomrédet ingar i Mdlndals stads verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Kapacitet finns att
ansluta foreslagen bebyggelse. Vatten- och avloppsledningar méste dock byggas fram till omradet for
att mojliggora anslutning. Pumpstation for avlopp behdver anléiggas inom planomrédet. Fordrojning av
dagvatten ska ske inom kvartersmark, for att sedan slappas soderut mot Rasjobacken. Fordrojning av
dagvatten inom allménplats ska ske langs Flyttfagelvigen.

El- och teleledningar samt optokablar

Befintliga el- och teleledningar finns utbyggt i omradet. Fastighetsdgaren ansvarar for att ta kontakt
med berorda ledningségare i god tid innan byggnationen inleds. Eventuell flytt av ledningar for att
mojliggora bebyggelsen ska bekostas av fastighetsdgaren om inte annat foljer av respektive avtal.

En ny transformatorstation behdver anldggas inom kvartersmarken.
Energiforsorjning

Planomradet planeras virmas upp med fjarrvarme

Véagkopplingar

In- och utfart till kvartersmarken inom planomradet med bil kommer ske till Flyttfagelvagen.
Utfartsforbud mot Sparhagaviagen kommer inforas.

Ekonomiska fragor

Utgifter for staden

Kommunen erhéller en utgift for utbyggnad av kommunaltekniska anlédggningar inom allmén
platsmark, inom och utanfor planomradet. Kommunen erhéller en utgift for anldggandet av
allménna VA-ledningar inom och utanfor planomradet i samband med iordningstdllandet av
allmén plats.

Inkomster for staden
Detaljplanen medfor inga inkomster, forutom planavgift, bygglovavgift och anldggningsavgift
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for VA, for kommunen inom och utanfor planomradet.

Planekonomi och finansiering
Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen regleras genom erldggande av planavgift, enligt vid var
tid gdllande plantaxa, och hanteras i samarbetsavtal mellan staden och fastighetségaren.

Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna

Fastighetsdgaren svarar for alla kostnader som foranleds av detaljplanens genomforande pa
kvartersmarken. Det innebér att fastighetsdgaren belastas av kostnader sdsom all utbyggnad inom
kvartersmark, eventuell flyttning av befintliga ledningar inom kvartersmark, fastighetsbildning,
anldggningsforrattning mm. Fastighetsdgaren far dven utgifter for bland annat anslutning av VA, el,
fjéarrvarme och tele. Kostnaden for nytt erosionsskydd mot Rasjobicken ska béras av fastighetségaren.
Fastighetsdgaren kan ocksa paforas ansvar for att bidra till framtida mer 6vergripande trafikatgarder pa
Sparhagavégen, om det anses rimligt i forhéllande till den trafikalstring som bostadsbyggnationen
inom planomradet bidrar med.

Fastighetsdgaren bekostar vidare uppréttandet av detaljplanen genom erldggande av planavgift.

For stadsbyggnadsforvaltningen

Lisa Ostman Johan Wiik
Planchef Planarkitekt
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	Förutsättningar för hållbart resande Lokala målpunkter utgörs av Skånhällaskolan (F-6), flera förskolor, samt livsmedelsbutik, restaurang och viss service vid Lindome station. Målpunkter för närrekreation utgörs av lekplatser, hundrastplats, bostadsn...
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	Vatten och avlopp
	Dagvatten Planområdet avvattnas mot Råsjöbäcken. Inom den västra delen av planområdet ligger det en dagvattenledning som tangerar fastighetsgränsen i norr mot Spårhagavägen. Denna ledning avvattnar det dagvatten som hamnar i vägdiket längs Spårhagaväg...
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	Tabell 1. Antalet parkeringsplatser för gång- och cykel.
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