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INLEDNING

Bakgrund

Molndals stad har gett positiva planbesked for de tva
fastigheterna Ranntorp 2:21 och Fagelsten 1:108 i vastra
Lindome i narheten av jarnvagsstationen. Planbeskeden
omfattar ca 100 bostader samt eventuell forskola pad Ranntorp
2:21 respektive ca 200 bostader i flerbostadshus i tre till sex
vaningar samt aldreboende for 60 boende pa Fagelsten 1:108.

Bada fastigheterna utgdrs i dagslaget av oexploaterad
jordbruksmark, och en exploatering enligt planbeskeden skulle
innebara en forlust av jordbruksmark.

| granskningsforslaget till ny oversiktsplan gor Mélndals stad
foljande stallningstagande:

"Jordbruksmark inom 800 meter till pendeltagsstation

eller motsvarande kan prévas for exploatering for bostader
och andra samhallsviktiga funktioner. Det gor vi genom att
utreda forutsattningarna for bebyggelseutveckling i anslutning
till stationsomradena dar fragor som oversvamning, skyfall
och bostadsndra odling studeras i en helhet tillsammans med
exploatering. Dar jordbruksmark tas i ansprak for bostader ska
en provning klargora att inga alternativa platser finns for en
likvardig exploatering inom 800 meter till station, innan en
detaljplan pabdrjas.” (Mdlndals stad, 2022a)

Enligt Miljobalken (3 kap 4§) far brukningsvard jordbruksmark
tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om

det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.
Molndals stad har mot denna bakgrund beslutat att ta fram
denna lokaliseringsutredning dar alternativa lokaliseringar inom
fokusomradet for fortatning inom 800 m fran Lindome station
utreds och jamfors med de aktuella omradena i planbeskeden.

Utover de tva omraden i foreliggande planbesked har i samrad
med kommunen ytterligare sex omraden inom fokusomradet
for fortatning i Lindome identifierats som potentiella alternativa
lokaliseringar for foreslagen bebyggelse enligt de tva
planbeskeden.

| Mélndals stad har tatortsutvecklingen sedan en lang tid
tillbaka framst varit fokuserad kring de stora infrastrukturstraken
vag E6, Vastkustbanan samt Sdderleden, och delvis aven kring
riksvag 40 och Kust till kust-banan. | kommunens gallande
oversiktsplan fran 2006, OP 2006, konstateras att befintlig
bostadsbebyggelse ar planerad utifran bilen som primart
transportmedel. Vidare fastslas att det ar avgdrande att
utgangspunkten for kommande bebyggelseutveckling ar god
tillganglighet till, och prioritering av, kollektivtrafik och gang-
och cykeltrafik (Molndals stad, 2006).

I granskningsforslaget till ny oversiktsplan fran 2022 |
Molndals stad vidareutvecklas detta stallningstagande. En av
planeringsforutsattningarna i den kommande Oversiktsplanen
ar att dvervagande del av bostadsutvecklingen ska ske inom
stationssamhallena Mélndal, Kallered och Lindome. 95%

av planeringen for ny bebyggelse ska genomfdras inom
stationsamhallenas sammanhangande bebyggelseomraden
med gangavstand till god kollektivtrafik - 400 meter till hallplats
med kvartstrafik alternativt 800 meter till pendeltagsstation.
Detta ar forankrat i Goteborgsregionens kommunalforbunds,
GR, strukturbild, vilken Mélndals stad har arbetat utifran under
en langre tid (Mdlndals stad, 2022a).

Det ar bland annat mot denna bakgrund har Mélndals stad
gett positiva planbesked till tva exploatdrer som planerar att
bygga bostader samt aldreboende och eventuell forskola inom
fokusomradet for fortatning inom 800 m fran Lindome station,
pa fastigheterna Ranntorp 2:21 och Fagelsten 1:108 i linje med
malbilden fér centrala Lindome.
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Syfte

Molndal stad har inlett tva planarbeten, Ranntorp 2:21 och
Fagelsten 1:108 for cirka 100 respektive 200 bostader.
Planomradena ligger i vastra Lindome i narheten av Lindome
jarnvagsstation. Med anledning av att bdda omradena ligger
pa jordbruksmark tas denna lokaliseringsutredning fram. Detta
eftersom att 3 kap 4 § i Miljobalken anger foljande:

‘Brukningsvard jordbruksmark far endast tas i ansprak for
bebyggelse eller anlaggningar om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt
genom att annan mark tas i ansprak” (3 kap 4 § Miljobalken).

Kommunen bedomer att det utgor ett vasentligt
samhallsintresse att utveckla bostadsutbudet i det prioriterade
stationssamhallet Lindome, och avser darfor att utreda
ldmpliga lokaliseringar for bebyggelsen enligt foreliggande
planbesked for Ranntorp 2:2 samt Fagelsten 1:108.

FOr att kunna beddma om de vasentliga samhallsintresset
for bostadsforsérjning i stationsnara lage kan tillgodoses
genom att ta alternativ mark i ansprak pa ett fran allman
synpunkt tillfredstallande satt avser Molndals stad i

denna lokaliseringsutredning att utvardera sex alternativa
utbyggnadsomraden inom fokusomradet for fortatning |
Lindome. Det vill sdga inom 800 m fran Lindome station.

Metod

| lokaliseringsutredningen beskrivs planomradet samt
identifierade alternativa lokaliseringars forutsattningar utifran
foljande utvarderingskriterier:

« Tillganglighet till kollektivtrafik

« Tillganglighet till service

« Koppling till det 6vergripande vagnatet samt cykelvagnatet

« Eventuella konflikter med 6vriga allmanna intressen (t ex
natur- och kulturmiljovarden, landskapsbild)

e Planférhallanden

» Markagofdorhallande

o Teknisk forsorning

« Halsa, risk och sakerhet (buller, Gversvamning, skred,
fororeningar mm)

« Jordbruksmarkens brukningsvarde (produktions-, natur-,
kultur-, landskaps- och sociala varden)

Utvarderingen utfors genom att sammanstalla nuvarande
kanda forutsattningar for de olika lokaliseringsalternativen
baserat pa kommunala underlag, observationer vid platsbesok
samt en agronomisk bedomning av jordbruksmarkens
brukningsvarde.

Slutligen sammanstalls resultatet fran utvarderingen i en
utvarderingsmatris baserad pa utvarderingskriterierna ovan och
en samlad beddmning presenteras.

Avgransning & kriterier for identifiering av
alternativa lokaliseringar

Se Urvalsprocess for alternativa lokaliseringar pa sida 8 samt
Utvarderingskriterier pa sida 9.

Avgansning av underlag

| lokaliseringsutredningen tar utgdngspunkt i nuvarande kanda
forutsattningar enligt kommunala underlag.

En avgransning har gjorts for att sakerstalla att utredningen
baseras pa relevant och aktuellt underlag.

Oversiktsplan (OP):

Molndals stads gallande oversiktsplan ar fran 2006, och flera av
dess stallningstaganden ar inaktuella i forhallande till Molndals
stads nuvarande planeringsprinciper och Goteborgsregionens
strukturbild.

Moélndals stad ar i slutskedet av framtagandet av en ny
oversiktsplan, som férvantas antas under varen 2022. For
denna lokaliseringsutredning utgor granskningshandlingarna
for OP 2022 grunden av underlaget. Pa sa vis sakerstalls

att aktuella stallningstaganden gallande stationsorternas
prioriterade stallning, med koncentration av bebyggelsetathet
i kollektivtrafiknara lage inom 800 m fran pendeltagstation
beaktas i utredningen av alternativa lokaliseringar for
foreliggande planbesked.

Fordjupad oversiktsplan (FOP):

Sex av atta utredningsomraden i lokaliseringsutredningen ingar
i FOP for Ingemantorp, Fagelsten och Skaggered fran 2003.
Denna FOP innehaller, likt OP 2006, inaktuella
stallningstaganden i forhallande till Molndals stads nuvarande
planeringsprinciper. Den kommer att upphavas i och med
antagandet av OP 2022. Darav kommer stallningstaganden

i FOP 2003 ej varderas lika tungt i denna utvardering. Vissa
beskrivningar av forutsattningar i FOP 2003 beddms dock
fortfarande vara relevanta, och har i de fall som beddomts
ldmpligt beaktats i ssmmanstallningen av kanda forutsattningar
for utredningsomradena i lokaliseringsutredningen.
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Ny oversiktsplan

Molndals stad ar i slutskedet av framtagandet av en ny

oversiktsplan, som forvantas antas under varen 2022.

De planeringsprinciper och stallningstaganden i OP 2022 som

ar centrala for denna utredning ar foljande:

» Cirka halften av fortatningen bor ske i stationsorterna
Kéllered och Lindome.

o De bostader som detaljplaneras ska genomforas inom 800
m fran pendeltagstation alt. inom 400 m fran busshallplats
med kvartstrafik.

»  Prioriterade fortatningsprojekt ar omvandling av tidigare
trafikbarriarer till stadsgator samt att utveckla i anslutning
till pendeltadgsstationerna eller motsvarande.

» Tatorterna ska vaxa inifran och ut for att skapa en hallbar
stadsutveckling med en 6kad andel hallbara resor.

» Jordbruksmark ar ett allmant intresse som €] ska
exploateras savida inte ny markanvandning ar ett
vasentligt samhallsintresse alt. att jordbruksmarken inte ar
brukningsvard.

e Om ny markanvandning pa jordbruksmark ar av vasentligt
samhallsintresse kravs alltid att en lokaliseringsprovning
visar att det inte finns ndgon annan mark som kan planeras
for andamalet an den brukningsvarda jordbruksmarken.

Tatortsanalys
Lindome

2020-12-21

Tatortsanalys Lindome

Molndals stad har tagit fram en oversiktlig nulagesanalys

for Lindome tatort, med fokus pa de centrala delarna. |

tatortsanalysen har relevanta planeringsforutsattningar

kartlagts och sammanstallts utifran befintligt underlagsmaterial.

Nulagesanalysen ska fungera som ett underlag for kommunens

malbildsarbete for Lindomes utveckling och definierar saval

varden som utmaningar.

Foljande varden ar relevanta for denna utredning:

*  Narhet till rekreation och natur

 Goda forutsattningar for att starka den grona
infrastrukturen

« Centralt belagen tagstation skapar mojlighet for hallbara
livsstilar

* |dentitetsbarande kultur- och jordbrukslandskap

Foljande utmaningar ar relevanta for denna utredning:

«  Otydlig koppling mellan centrum och stationen

«  Obebyggda eller lagt utnyttjade omraden pa gangavstand
till stationen

* L ag bebyggelsetathet och pagaende bostadsprojekt bidrar
till en padgaende utbredning av tatorten

« Topografi och infrastruktur utgor barriarer

* Bilanpassad bebyggelsestruktur

GEOGRAFISK FORDJUPNING  © #

MALBILD CENTRALA LINDOME | Godkénd av kommunstyrelsen 2021-02-24
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Malbild centrala Lindome

Malbild centrala Lindome, godkand av kommunstyrelsen 2021-
02-25, malar upp en dnskvard utveckling av Lindome tatorts
centrala inom stationsnara lage. Inom stationsnara lage har
foljande stallningstaganden gjorts:

* Prioritera hallbara resor med tag, buss, gang och cykel.

« | vissa fall kan jordbruksmark provas for exploatering for att
mojliggora bostader i anslutning till mycket god kollektivtrafik.*
» Utveckla och komplettera befintlig bebyggelse med bostader,
arbetsplatser, service och sammanhangande GC-vagar.

» Skapa en tatare smastad med blandade upplatelseformer.

» Utveckla ekosystemtjanster som ar en forutsattning

for planeringen. Det kan handla om bostadsnara odling,
oversvamningsbara ytor och starkta gangkopplingar till
rekreationsomraden.

*FoOr att prova jordbruksmark for exploatering behévs ocksa
andra underlag an en planeringsinriktning. Underlag och
lokaliseringsprovning behdver goras i samband med att en
eventuell detaljplan ska genomfoéras pa jordbruksmark.
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MélIndals stad

Planeringsunderlag &
handlaggningsstod for jordbruksmark

Uppdragsnr: 1075082 Version: 02 Datum: 2021-12-02
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Jordbruksmarksutredning

Molndals stad tog fram en jordbruksmarksutredning 2021
som dels ar ett underlag innehallande en beskrivning

av jordbruksmarkens olika varden, nulagesanalys med
kartlaggning av befintlig jordbruksmark och dess varden,
historisk tillbakablick samt konsekvenser av en forlust av
jordbruksmark. Jordbruksmarksutredningen ar aven ett
handlaggningsstod som avses anvandas i bedomningar
gallande planering pa jordbruksmark (Molndals stad, 2022d).

Utredningen visar att 7 % av kommunens mark utgors

av jordbruksmark och att ca 1,2 % av den totala andelen
jordbruksmark har exploaterats sedan ar 2006. 1960- och
70-talet ar den period da storst andel av kommunens
jordbruksmark exploaterades. Mycket av den kvarvarande
jordbruksmarken finns i anslutning till tatorter och befintliga
infrastrukturstrak i Molndalsans och Lindomeans dalgangar.
Samtidigt ar det just i och kring kommunens storre tatorter
och/eller i stationsnara lagen som det generellt sett ar av storst
allmant intresse att exploatera jordbruksmark. Darmed ar det
aven vara i dessa lagen som mojligheterna till att exploatera ar
storst, aven pa jordbruksmark.

Jordbruksmarkens brukningsvarde ar en samlad beddémning
av flera viktiga varden, utdver rent produktionsvarde. |
jordbruksmarksutredningen definieras brukningsvardet baserat
pa Jordbruksverkets rapport Jordbruksmarkens varden
(Jordbruksverket, 2015). Foljande varden utgor tillsammans
jordbruksmarkens brukningsvarde:

Produktionsvéarde

Produktionsvardet av jordbruksmark ar det som de

flesta i forsta hand tanker pa. Det omfattar produktion

av livsmedel, exempelvis spannmal eller djurhallning.
Produktionsvardet blir da nara forknippat med ekonomiskt
varde, sasom arbetstillfallen, och samhalleligt varde, sdsom
sjalvforsdriningsgrad. Jordbruksverket menar aven att
jordbruket kan bidra till klimatsmarta l&sningar for Sveriges
energibehov. Den nationella klassificering for jordbruksmarkens
varde som anvands idag baseras pa produktionsvardet fran
1970-talet och anses ha flera brister. | nulaget finns inga nya
klassificeringar av jordbruksmark nationellt. Bedomningen fran
Jordbruksverket har att ett sddant system inte ar effektivt.

Naturvarde, kulturhistoriskt varde och landskapskaraktar.
Jordbruksmarkens varierade landskapskaraktarer, bitvis stora
artrikedom samt mangfald av historiska lamningar bidrar till
stora varden for saval naturmiljo, kulturmiljo som landskapsbild.
Olika typer av ogoddslade angsmarker och slatterangar ger
goda forutsattningar for stor biologisk mangfald. Vidare
bidrar framférallt smaskaliga odlingslandskap med inslag av
akerholmar, stenmurar, diken och skogsbryn till en mangd
vardefulla biotoper samtidigt som de Okar lasbarheten och
forstaelsen for lokal och nationell kulturhistoria.

Ofta sammanfaller natur- och kulturmiljovarden eftersom
gamla kulturbygder inkluderar 6ppna odlingslandskap med
smabrutna jordbruk.

Sociala vérden

Jordbruksmarken ar viktig ur ett rekreation- och
upplevelseperspektiv. Narhet till jordbrukslandskap har
pavisat stora fordelar for folkhalsan. Dessa rekreations- och
upplevelsevarden ar tatt sammankopplade med natur- och
kulturmiljovarden vilka maste skotas for att kunna nyttjas och
upplevas.

Ekosystemtjanster

Jordbruksmarken och odlingslandskapet har viktiga
ekosystemtjanster som bidrar till var matproduktion och
livsmiljo. Bland annat medverkar odlingslandskapet till insekters
pollinering, rening av vatten och utjamning av vattenfldoden,
produktion av mat och energi, rekreation och turism, kulturarv,
bordig mark samt livsmiljoer for en mangd arter.
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LOKALISERINGSUTREDNING

Urvalsprocess for alternativa lokaliseringar

| ett fOrsta steg identifierades 26 stycken potentiella
lokaliseringar for bostadsutbyggnad inom 800 meter fran
jarnvagsstationen. Av de identifierade omradena har 18 av 26
omraden beddmts ha samre forutsattningar for en lokalisering.
Nedan redovisas motiven till varfor dessa omraden har valts
bort och inte studerats narmare.

Grona omraden motsvarar omraden med aktuella planbesked
som utvarderas i denna lokaliseringsutredning.

Gula omraden motvsarar omraden som i ett forsta skede
beddmts vara potentiella alternativa lokaliseringar.

Bld omraden motsvarar omradden som valts bort i inledande
skede da dess areal ) motsvarar det nddvandiga ytanspraket
pa ca 1.9 ha enligt planbeskeden for Fagelsten 1:108 samt
Ranntorp 2:21.

Rdda omraden motsvarar omraden som valts bort i ett
inledande skeden av foljande anledningar:

»  Omradet har pa forhand kanda geotekniska forhallanden
olampliga for bebyggelse.

» Omradet drabbat av dversvamningsproblematik.
» Omradet utgdrs av regionalt vardefullt odlingslandskap
»  Omradet omfattas av strandskydd

+ Omradet omfattas av hogsta naturvarde - klass 1

QO Lindome jarnvégsstation
Buffert 800 meter

Alternativ

Aktuellt omr&de

~~ Alternativ lokalisering

Ej 1amplig lokalisering

Uppfyller ej ytansprak

1(|)0 Z(IJO 3(|)0 4(|)0 m

Ortofoto: Molndals stad 2021
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Utvarderingskriterier

Utvarderingskriterierna baseras pa formuleringen i 3 kap 4 §
Miljdbalken.

‘Brukningsvard jordbruksmark far endast tas i ansprak for
bebyggelse eller anlaggningar om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt
genom att annan mark tas i ansprak’”.

Vasentliga samhallsintressen enligt forarbetena till lagen om
hushallning med naturresurser (prop 1985/86:3 sid 158) ar:
»  Bostadsforsorjning

+ Sammanhallen bebyggelse

o Teknisk forsérjningssystem

o  Sakerstalla viktiga rekreationsintressen

For att den alternativa lokaliseringen ska kunna anses
tillgodose vasentliga samhallsintressen pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt ska den fungera bade
samhallsbyggnadsmassigt — fungera ihop med kommunens
infrastruktur — och vara ekonomiskt rimlig.

Alternativa lokaliseringar utvarderas enligt foljande

utvarderingskriterier:

» Tillganglighet till kollektivtrafik

» Tillganglighet till service

» Koppling till det 6vergripande vagnatet samt cykelvagnatet

« Eventuella konflikter med évriga allmanna intressen (t ex
natur- och kulturmiljovarden, landskapsbild)

« Planforhallanden

» Markagoforhallande

o Teknisk forsérjning

«  Halsa, risk och sdkerhet (buller, bversvamning, skred,
féroreningar mm)

« Jordbruksmarkens brukningsvarde (produktions-, natur-,
kultur, landskap och sociala varden)

1(|)0 Z(IJO 3(|)0 4(|)0 m

Ortofoto: Mdlndals stad 2021
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Omrade A

(Aktuellt omrade med planbesked Ranntorp 2:21)

Omradet ar belaget norr om Sparhagavagen drygt 300 m
vaster om Lindome station och ca 1,1 km vaster om Lindome
centrum. Omradet har en area pa ca 2 ha.

Planférhallande (OP, DP)

Enligt granskningsforslag till oversiktsplan for Molndals stad
2022 ingdr omrade A i fokusomrade for fortatning samt i ett
utpekat stadsmassigt strak langs Sparhagavagen. Kommunen
har gjort stallningstagandet att marken ar prioriterad for
bostadsforsdrningsandamal i omraden med gangavstand

till kollektivtrafik och service, och att ett ianspraktagande av
jordbruksmark kan vara motiverat om en provning visar att
ingen alternativ plats finns for en likvardig exploatering inom
800 m till stationen. Det ar dessutom ytterligare prioriterat som
del av ett stadsmassigt strak langs Sparhagavagen.

Omrade A ar ej detaljplanelagt.

Markagoforhallanden

Omrade A &gs i sin helhet av Skanska/BoKlok. Skanska/BoKlok
ar den aktor som har for avsikt att exploatera omradet enligt
foreliggande planbesked for Ranntorp 2:21. Forutsattningarna
for ett genomfdrande av ett planarbete ar darmed goda.

Teknisk forsérjning

Omradet ligger utanfor befintligt VA-verksamhetsomrade, men
angransar i norr och vast till befintligt VA-verksamhetsomrade
for dagvatten-, spillvatten- och vattenledningar. Omradet
beddms kunna anslutas till befintlig teknisk infrastruktur.

Tillganglighet service & kollektivtrafik

Omradets lokalisering innebar god tillganglighet till
kollektivtrafik. Omradet ligger p& ca 300 m gang- och
cykelavstand till Lindome station, ca 75 m avstand till hallplats
Skanhallaskolan och ca 1,1 km avstand till hallplats Lindome
centrum.

Servicetillgdngen for omradet ar god avseende saval
kommunal som kommersiell service. Omradet gransar till
Skanhallaskolan (F-6) och det finns fyra forskolor i naromradet.
Vardcentral, bibliotek och familjecentral finns pa ca 1,1 km
gang- och cykelavstand i Lindome centrum. Kommersiell
service finns i form av livsmedelsbutik, kiosk/postutlamning
och restauranger vid Lindome station samt ett storre utbud
finns i Lindome centrum.

Koppling till det 6vergripande vagnatet samt gang- och
cykelvagnatet

Omradet har mycket god koppling till vagnatet for saval
biltrafik som gang- och cykeltrafik med hog standard. | direkt
anslutning till omradet l6per en GC-vag vasterut langs med
Sparhagavagen via Skanhallaskolan, soderut mot Fagelsten,
Osterut mot stationen och Lindome centrum samt norrut mot
Gastorp och andra bostadsomraden.

10

Stadsmassigt strik enl, OF 2022
Jordbriksmark

Biotopskydd
=+« Smivatten

Gang- och cykelvagnat: GC-vagar vid omradets sydostra horn.
GC-tunnel under Sparhagavagen mot Fagelsten i soder.
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Naturvarde: Omagravt dike omfattat av biotopskydd for smavatten.

Naturvérden & rekreation

Omradet bestar framst av 6ppen akermark och kantas langs
Sparhagavagen av yngre tradrader utan forhojda naturvarden.
Traden omfattas ej av biotopskydd pga lag dlder. Langs
omradets norra grans och i omradets 6stra del rinner dock en
delvis ratat och kulverterad back som omfattas biotopskydd.
Backen kantas av en del trad och buskar och beddms

kunna ha vissa naturvarden (klass 4). Enligt Moélndals stads
naturvardsplan finns inga hdga naturvarden (klass 1, 2 eller 3)
inom omradet (M&lndals stad 2015).

Omradet omges av gang- och cykelvagar. Jordbruksmarken,
tradraderna och den omgravda backen beddms ha ett visuellt
varde for narboende och férbipasserande, sarskilt under var
och sommar.

Omradet omges av gang- och cykelvagar. Jordbruksmarken
och traden vid Rosjobacken har troligtvis ett visuellt varde
for narboende och forbipasserande, sarskilt under var och
sommar.

Kulturmiljovarden
Inom omradet finns inga identifierade fornlamningar eller
kulturmiljovarden.

Landskapsbild

Omradet ar del av ett mindre jordbruksmarksstrak mellan
jarnvagsstationen och vastra Lindome. Siktlinjerna bryts av
kringliggande bebyggelse och vegetation. Exploatering innebar
viss paverkan pa landskapsbilden och visuella varden men
innebar samtidigt en naturlig fortatning/sammankoppling
mellan vastra och Ostra Lindome.

Halsa, risk och sédkerhet (buller, Sversvdmning, skred,
féroreningar mm)

Omradet ar delvis utsatt for buller fran Sparhagavagen. Enligt
fordjupad dversiktsplan (FOP) for Ingemantorp, Fagelsten och
Skaggered fran 2003 klassas ett omradet om 80 m pé vardera
sida av Sparhagavagen som bullerstord zon, dar sarskilda
atgarder kravs for att mojliggoéra bostadsbebyggelse (Mdlndals
stad, 2003, sid 39). Bullerkartldggning utford av Goteborgs stad
ar 2014 visar att bullernivaerna i de utsatta delarna bedoms
variera mellan 50-65 db (dygnsekvivalent ljudniva). | och med
den nya bullerforordningen fran 2015 som tillkommit efter
FOP:ens antagande bed®ms bullerproblematiken kunna
hanteras inom detaljplanarbetet med utformningsatgarder for
byggnadskroppar.

Bullerkartlaggning 2014
50 -55dB
55-60 dB

[ 60 - 65 dB

N > 65dB

Jordbruksmarkens brukningsvarde

Omradet omfattar ca 1,8 ha jordbruksmark av typen dkermark
med ldngliggande vallodling. Enligt Jordbruksverkets
blockdatabas ar marken registrerad for jordbruksstod.
Jordbruksmarken ar i bruk och beddms vara skordad under

ar 2021, och har brukats for vallodling sedan minst ar 2010
enligt bilder fran Google street view ©. Skordad vall nyttjas
som foder till djur da ensilagebalar ses pa falten vid skordetid.
Vid platsbesok den 24 februari 2022 noterades ett mycket litet
inslag av ortogras samt en artsammansattning som tyder pa en
produktiv vall. Flackvis var marken bar vilket tyder pa eventuella
sorkskador.
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Faltets storlek ar litet utifran optimal drifteffektivitet, men

utifran medel- och medianstorlek (1,2 respektive 0,8 ha) for
jordbruksblock i Molndals kommun sa utgor delomrade A anda
ett ndgorlunda stort block. Den relativt kvadratiska formen

pa faltet underlattar brukning med maskiner. Omgravd back
som korsar dkermarken skapar ett odlingshinder som okar
tidsatgangen for maskinarbeten.

Omradet ar belaget i nara anslutning till tatort vilket har en
vissa nackdelar da brukningen av marken kan vara stérande for
allmanheten i form av godsellukt, stora maskiner pa vagarna,
buller etc. Dartill kan stadsmiljon paverka odlingsmarken
negativt genom nedskrapning. Inslag sdsom plast och bitar fran
aluminiumburkar paverkar drastiskt fodrets kvalitet negativt och
orsakar skador eller dodsfall for boskap.

Omradet har god dranering bortsett fran ett mindre
fuktomrade i &stra delen, vilket dock kan ses som normalt vid
tidpunkten for platsbesok (februari), se foton nedan.

Jordbruksmarkens brukningsvarde: Fuktomrade oster om dike i Ostra
delen av omradet.

Jordbruksmarkens brukningsvarde: Fuktomrade vid gc-bana vid
omradets Ostra grans.

Norconsult 4%



(Aktuellt omrade med planbesked Fagelsten 1:108)

Omradet ar belaget norr om Sparhagavagen drygt 350 m
vaster om Lindome station och ca 1,2 km vaster om Lindome
centrum. Omradet har en area pa ca 1,9 ha

Planférhallande (OP, DP)

Enligt granskningsforslag till dversiktsplan for Molndals stad
2022 ingar omrade A | fokusomrade for fortatning samt

i stadsmassigt stradk langs Sparhagavagen. Kommunen

har gjort stallningstagandet att marken ar prioriterad foér
bostadsforsorningsandamal som ett omrade med gangavstand
till kollektivtrafik och service, och att ett ianspraktagande av
jordbruksmark kan vara motiverat om en provning visar att
ingen alternativ plats finns for en likvardig exploatering inom
800 m fran stationen. Det ar dessutom ytterligare prioriterat
som del av ett stadsmassigt strak langs Sparhagavagen.

Hela omradet omfattas av en gallande detaljplan for Fagelsten
1:24 mfl och ar planlagt som odlingsmark. Tankt exploatering
Overensstammer e) med gallande detaljplan.

Markégofdérhallanden

Omrade B ags i sin helhet av Stena Fastigheter. Stena
Fastigheter ar den aktor som for avsikt att exploatera
omradet enligt gallande planbesked for Fagelsten 1:108.
Forutsattningarna for ett genomfdrande av ett planarbete ar
darmed goda.

Teknisk férsérjining

Omradet ligger utanfor befintligt VA-verksamhetsomrade,
men angransar i sdder och nordvast till befintligt
VA-verksamhetsomrade for dagvatten-, spillvatten- och
vattenledningar. Omradet bedoms kunna anslutas till befintlig
teknisk infrastruktur.

Tillganglighet service & kollektivtrafik

Omradets lokalisering innebar god tillganglighet till
kollektivtrafik. Omradet ligger p& ca 350 m gang- och
cykelavstand till Lindome station, ca 50 m avstand till hallplats
Skanhallaskolan och ca 1,2 km avstand till hallplats Lindome
centrum.

Servicetillgangen for omradet ar god avseende saval
kommunal som kommersiell service. Omradet gransar till

Skanhallaskolan (F-6) och det finns fyra forskolor i naromradet.

Vardcentral, bibliotek och familjecentral finns pa ca 1,2 km
gang- och cykelavstand i Lindome centrum. Kommersiell
service finns i form av livsmedelsbutik, kiosk/postutldmning
och restauranger vid Lindome station samt ett storre utbud |
Lindome centrum.

En exploatering innebar ett starkt serviceutbud i naromradet i
och med tillskottet av aldreboende med 60 bostader.
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Koppling till det &vergripande vdgnatet samt cykelvagnétet
Omradet har mycket god koppling till vagnat for saval biltrafik
som gang- och cykeltrafik med hog standard. Omradet
kantas i ost, vast och sdder av en GC-vag som leder till
Skanhallaskolan och Gastorp i norr/vast, till Fagelsten i s&der
samt 6sterut mot stationen och Lindome centrum samt aven
mot bostadsomraden norr om planomradet pa bada sidor av
jarnvagen.

Omradet korsas nord-syd av Flyttfagelvagen som leder ut

pa Sparhagavagen i nordlig riktning och till bostadsomradet
Fagelsten i sydlig riktning. Forutsattningarna fora att trafikmata
omréadet via Flyttfagelvagen bedédms vara goda.

Gang- och cykelvagnat: GC-vagar vid omradets vastra sida. GC-tunnel
under Sparhagavagen mot Skanhéllaskolan/Gastorp i norra samt
GC-vag mot Fagelsten och Lindome station i motsatt riktning.

Norconsult 4%



Naturvérden & rekreation

Enligt Molndals stads naturvardsplan fran 2015 omfattas
omradet ej av nagra hoga naturvarden (klass 1, 2 eller 3).
Moélndals stad har i OP 2006 och FOP fér Ingemantorp,
Fagelsten och Skaggered 2003 definierat omradet som en del
av ett vardefullt kulturlandskap med en viktig gronstruktur langs
med Rasjobacken. Backen utpekas aven som lokalt skyddsvart
naturomrade. Enligt FOP for Ingemantorp, Fagelsten och
Skaggered fran 2003 bor backravinen skyddas p.g.a. dess
varde for natur, landskap och rekreation (Mélndals stad,
2003). Rasjobacken omfattas enligt kommunen gis-lager av
biotopskydd, men enligt genomford naturvardesinventering
(NVI) beddms backen for bred for att kvalificeras som
biotopskyddad.

Enligt genomférd naturvardesinventering for Fagelsten 1:108
har dkermarken inte nagra férhojda naturvarden men det
finns patagliga till hdga naturvarden kopplade till backen med
omgivande backravin och tradrida. Ingen exploatering eller
atgarder bor ske i backen med omgivande backravin for att
undvika paverkan pa naturvardena. En orord buffertzon pa ca
20 m bor ldmnas kring backen (Molndals stad, 2022b).
Omradet omges av gang- och cykelvagar. Jordbruksmarken
och backe med omgivande tradridaer har troligtvis ett visuellt
varde for narboende och forbipasserande, sarskilt under var
och sommar.

Naturvarde/landskapsbild: Rasjobackens backravin séder om
omradet. Omfattas av biotopskydd samt ar utpekad som viktig gron-
struktur.

Kulturmiljévarden

En kulturhistorisk laming har patraffats inom omradet. Ett fynd
av en stenyxa patraffades ar 1989 i &stra delen av omradet.
Sannolikt kan en arkeologisk utredning komma att kravas.

I ovrigt har inga kulturmiljovarden identifierats.

Landskapsbild

Omradet ar del av ett mindre jordbruksmarksstrak mellan
jarnvagsstationen och vastra Lindome. Rasjobacken med
omagivande lovtradridaer ar del av ett viktigt gronstrak.
Siktlinjerna bryts av kringliggande bebyggelse och vegetation.
Exploatering innebar viss paverkan pa landskapsbilden och
visuella varden men innebar samtidigt en naturlig fortatning/
sammankoppling mellan vastra och &stra Lindome. Enligt
FOP fér Ingemantorp, Fagelsten och Skaggered fran 2003 bor
backravinen skyddas p.g.a. dess varde for natur, landskap och
rekreation (Molndals stad, 2003).

Halsa, risk och sédkerhet (buller, dversvdmning, skred,
féroreningar mm)

I omradet rader erosionsrisk klass 4-5 pa marken som sluttar
ner mot backravinen. Enligt FOP fér Ingemantorp, Fagelsten
och Skaggered bdr en zon om 50 meter pa dmse sidor om
backen ldmnas ordrd p.g.a. skredrisk (Mdlndals stad, 2003).

Omradet ar delvis utsatt for buller fran Sparhagavagen. Enligt
fordjupad dversiktsplan (FOP) fér Ingemantorp, Fagelsten och
Skaggered fran 2003 klassas ett omradet om 80 m pé vardera
sida av Sparhagavagen som bullerstord zon, dar sarskilda
atgarder kravs for att mojliggoéra bostadsbebyggelse (Mdlndals
stad, 2003). Bullerkartlaggning utférd av Goteborgs stad ar
2014 visar att bullernivaerna i de utsatta delarna bedéms
variera mellan 50-65 db (dygnsekvivalent ljudniva). | och med
den nya bullerforordningen fran 2015 som tillkommit efter
FOP:ens antagande bed®ms bullerproblematiken kunna
hanteras inom detaljplanarbetet med utformningsatgarder for
byggnadskroppar.

Bullerkartlaggning 2014
50-55dB
55-60dB

[ 60 - 65 dB

B > 65dB
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Jordbruksmarkens brukningsvarde

Omradet omfattar ca 1,4 ha jordbruksmark av typen aker med
ldngliggande vall uppdelat pé tva falt (0,6 respektive 0,8 ha).
Jordbruksmarken har ej skordats 2021 men beddms ha varit i
full produktion fram tills nyligen. Enligt bilder fran Google street
view © har marken brukats for vallodling sedan minst 2010.
Vid platsbesOket noterades att artsammansattningen bestar av
grasarter vilket tyder pa en vall i produktion. Dock fanns inslag
av fuktgynnade arter sadsom tuvtatel och mossa vilket sanker
vallens produktivitet. Marken skuggas av tradridan langs med
Rasjobacken i sdder storre delen av dygnet vilket missgynnar
produktion. P4 det vastra faltet intill Flyttfagelvagen finns risk
for fororeningsspridning frén schaktmassor med misstankt
asfaltsgrus vid akerkant.

Det vastra faltets blockstorlek ar liten bade i ett nationellt och
regionalt perspektiv. Formen pa faltet ar inte till ndgon nackdel,
men den lilla storleken gor att brukning med maskiner anda
inte blir optimal. Det &stra faltets blockstorlek ar liten utifran
optimal drifteffektivitet, men ligger i niva med medianstorleken
for falt i Molndals kommun. Formen pa akern ar nagot
oregelbunden vilket tillsammans med den lilla storleken gor att
brukningen inte blir sa effektiv.

Omradet ar belaget i nara anslutning till tatort vilket medfor
vissa nackdelar da brukningen av marken kan vara stérande for
allmanheten i form av godsellukt, stora maskiner pa vagarna,
buller etc. Dartill kan stadsmiljon paverka odlingsmarken
negativt genom nedskrapning. Inslag sasom plast och bitar fran
aluminiumburkar paverkar drastiskt fodrets kvalitet negativt och
orsakar skador eller dodsfall for boskap.

—
-

Jordbruksmarkens brukningsvarde: Hogar av schaktmassor i vastra
delen av omradet intill Flyttfagelvagen. Risk for fororeningsspridning
fran misstankt asfaltsgrus vid akerkant.

Norconsult 4%



Omrade C

Omradet ar belaget norr om Sparhagavagen drygt 100 m
vaster om Lindome station och ca 1 km véaster om Lindome
centrum. Omradet har en area pa drygt 2 ha.

Planférhallande (OP. DP)

Omradet ingar i fokusomradet for fortatning samt i
stadsmassigt strak langs Sparhagavagen i granskningsforslag
till ny OP. Kommmunen har gjort stallningstagandet att marken
ar prioriterad for bostadsforsorningsandamal som ett omrade
med gangavstand till kollektivtrafik och service, och att ett
ianspraktagande av jordbruksmark kan vara motiverat om en
provning visar att ingen alternativ plats finns for en likvardig
exploatering inom 800 m till stationen. Det ar dessutom
aven prioriterat som del av ett stadsmassigt strak langs
Sparhagavagen.

Den norra delen av omradet, norr om gang- och cykelvagen,
omfattas av gallande detaljplan for Fagelsten 1:24 mfl och ar
planlagt som odlingsmark. Tankt exploatering 6éverensstammer
ej med gallande detaljplan for denna del av omradet.

Markogoférhallanden

Marken ar ej kommunagd. Omradet ar ingar i en privatagd
fastighet, Ranntorp 2:2. Detta medfor att forutsattningarna
for ett genomforande av ett planarbete férsamras, och en
exploatering blir beroende av en privat fastighetsagares vilja.

Teknisk forsorjining

Omradet ligger utanfor befintligt VA-verksamhetsomrade, men
angransar i norr och ost till befintligt VA-verksamhetsomrade
for dagvatten-, spillvatten- och vattenledningar. Omradet
bedoms kunna anslutas till befintlig teknisk infrastruktur.

Tillganglighet service & kollektivtrafik

Omradets lokalisering innebar god tillganglighet till
kollektivtrafik. Omradet ligger pa ca 100 m gang- och
cykelavstand till Lindome station, ca 250 m avstand till hallplats
Skanhallaskolan och ca 1 km avstand till hallplats Lindome

Servicetillgangen for omradet ar god avseende saval
kommunal som kommersiell service. Omradet ligger nara
Skanhallaskolan (F-6) och det finns fyra forskolor i naromradet.
Vardcentral, bibliotek och familjecentral finns pa ca 1 km
gang- och cykelavstand i Lindome centrum. Kommersiell
service finns i form av livsmedelsbutik, kiosk/postutldmning
och restauranger vid Lindome station samt ett storre utbud |
Lindome centrum.

Koppling till det dvergripande vagnéatet samt cykelvagnaétet
Omradet har mycket god koppling till vagnat for saval biltrafik
som gang- och cykeltrafik med hog standard. Omradet kantas
av gang- och cykelvagar at alla hall. GC-vagen som stracker sig
genom omradet vast-Ostlig riktning leder till Skanhallaskolan
och Gastorp vaster samt till stationen och Lindome centrum

i oster. GC-vagen langs med omradets vastra sida leder till
bostadsomraden norr om planomradet pa bada sidor av
jarnvagen samt till Fagelsten i soder. Tillfartsvag for biltrafik
beddms kunna Gsas mot Sparhagavagen via ut-/infart till
befintlig fastighet Ranntorp 2:2.

Gang- och cykelvagnat: GC-vag fran Lindome station langs omradets

@ Kulturhistorisk byognad

* Farmilamning
Mijiig fornidmning
5] Stadsmassigt strdk end, OF 2022

Ioectieuksmark

EBintopskydd
=== Srfatten

Gang- och cykelvagnat: GC-vag ldngs sparhagavagen och omradets
sodra grans. Leder mot Lindome centrum langs Sparhagavagen och
Industrivdagen.

14 Norconsult 4%
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Naturvarden & rekreation

Omradet bestar framst av 6ppen akermark och kantas langs
med Sparhagavagen i soder av yngre tradrader utan forhdjda
naturvarden. Tradrader omfattas ej av biotopskydd pga lag
alder.

| norra delen av omradet rinner en mindre back med
omagivande lovtradsridaer. Backen omfattas av biotopskydd.
Backravinen beddms sannolikt ha minst vissa naturvarden
(klass 4), mojligen klass 3. Det finns aven ett skogsbestand vid
garden Ranntorp 2:2 som beddms innehalla enstaka lovtrad
med visst naturvarde. Enligt Molndals stads naturvardsplan
finns inga hoga naturvarden (klass 1, 2 eller 3) inom omradet
(Mélndals stad 2015). Exploatering bor undvikas kring back och
i skogsbestand. | fortsatt planprocess bor en naturinventering
goras.

Genom omradet gar en gang- och cykelvag. Jordbruksmarken,

backravinen och intilliggande gard har ett visuellt varde
for narboende och forbipasserande, sarskilt under var och
sommar.

Naturvarde: Biotopskyddad back med omgivande [ovtradsrida i norra
delen av omradet.

Kulturmiljévarden

Inom omradet finns inga identifierade fornlamningar,

men i gardsmiljon i inom fastigheten finns fyndplatser for
kulturhistoriska lamningar, och gardsmiljon ar markerad som
bytomt med majlig fornlamning. Sannolikt kan en arkeologisk
utredning komma att kravas.

Garden Ranntorp 2:2 var utpekad som vardefull kulturmiljo i
tidigare kulturminnesvardsprogram fran 1988. Garden beskrivs
som en valbevarad kringbyggd gardsmiljo av alderdomlig
karaktar. Enligt uppgift ska stall och ladugard vara uppforda
omkring ar 1860 och &vriga byggnader beddms vara aldre.

Maolndals stad fastslar i tidigare kulturminnesvardsprogram

att stor hansyn maste tas till gardsmiljon men aven till
landskapsbilden vid beddmning av olika forandringar
(Mélndals stad, 1988). Hansyn bor aven tas till garden som en
kulturhistorisk enhet kopplad till tidigare jordbrukslandskap.

Gardsbyggnaderna ar idag utpekade som kulturhistoriska
byggnader enligt inventering av kulturhistoriska byggnader
2014 (Antiguum 2014).

Landskapsbild

Omradet ar del av ett mindre jordbruksmarksstrak mellan
jarnvagsstationen och vastra Lindome. Siktlinjerna bryts av
kringliggande bebyggelse och vegetation. Exploatering innebar
viss paverkan pa landskapsbilden och visuella varden men
innebar samtidigt en naturlig fortatning/sammankoppling
mellan vastra och Ostra Lindome. Stor hansyn bor tas till
gardsmiljon men aven till landskapsbilden (Mélndals stad,
1988).

Kulturmiljovarde: Kulturhistorisk bebyggelse Ranntorp gard.

Foto: Maolndals stad.
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Kulturmiljovarde: Kulturhistorisk bebyggelse Ranntorp gard.
Foto. Mdlndals stad.
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rBuIIerkartIéggning 2014
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55 - 60 dB
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Halsa, risk och sdkerhet (buller, dversvdmning, skred,
féroreningar mm)

Omréadet ar delvis utsatt for buller fran Sparhagavagen.

Enligt FOP f&r Ingemantorp, Fagelsten och Skaggered

fran 2003 klassas ett omradet om 80 m pa vardera sida av
Sparhagavagen som bullerstord zon, dar sarskilda atgarder
kravs for att mojliggdra bostadsbebyggelse (Mdlndals stad,
2003, sid 39). Bullerkartlaggning utford av Goteborgs stad

ar 2014 visar att bullernivaerna i de utsatta delarna beddéms
variera mellan 50-65 db (dygnsekvivalent ljudniva). | och med
den nya bullerférordningen fran 2015 som tillkommit efter
FOP:ens antagande bed®ms bullerproblematiken kunna
hanteras inom detaljplanarbetet med utformningsatgarder for
byggnadskroppar.

Norconsult 4%



Jordbruksmarkens brukningsvarde

Omradet omfattar ca 1,2 ha jordbruksmark av typen aker

med ldngliggande vall. Enligt Jordbruksverkets blockdatabas
ar marken registrerad for jordbruksstod, med undantag for
omradet norr om Rasjobacken. Vallen ar i produktion och

har skordats under 2021. Omradet har anvants for vallodling
minst sedan 2010 enligt Google street view ©. Vid platsbesok
februari 2022 noterades en artsammansattning som tyder pa
en produktiv vall utan ndgot storre innehall av ortogras. Marken
ar valdrenerad, med endast ett mindre fuktomrade som kan
beddmas vara normalt vid tidpunkten for platsbesok (februari).

Faltets storlek ar litet utifran optimal drifteffektivitet, men

utifrdn medel- och medianstorlek for jordbruksblock i Mdlndals
kommun s& utgor delomrade A anda ett medelstort block. Den
oregelbundna formen pa dkern gor den nagot mindre optimal
vid brukning med maskiner.

Omradet ar belaget i nara anslutning till tatort vilket har en
vissa nackdeler da brukningen av marken kan vara storande for
allmanheten i form av godsellukt, stora maskiner pa vagarna
etc. Dartill kan stadsmiljon paverka odlingsmarken negativt
genom nedskrapning. Inslag sasom plast och bitar fran
aluminiumburkar paverkar drastiskt fodrets kvalitet negativt och
orsakar skador eller dodsfall for boskap. Skordad vall nyttjas
som foder till djur da ensilagebalar ses pa faltet vid skordetid.

Placeringen ar dock god da flera infartsvagar till omrade C ar
mojliga. Omradet ligger i direkt anslutning till brukningscentret
pa adress Sparhagavagen 4. Omradet ingar aven i samma
fastighet (Ranntorp 2:2) som brukningscentret vilket hojer
omradets brukningsvarde. Brukningscentrum bestar av
ekonomibyggnader och boningshus samt stor lagringsyta for
skordat vallfoder i form av plastade ensilagebalar.

Jordarten bestar av glacial finlera vilket har goda
odlingsforutsattningar (SGU, 2022). Draneringen verkar
fungera tillfredsstallande. Vid platsbesoket observerades nagot
fuktomrade vilket kan beddmas normalt fér en nederbordsrik
manad.

| omradets nordvastra horn, norr om gc-vagen, finns ca 0,2 ha
igenvaxande jordbruksmark, och mangden gammalt nedvissnat
gras tyder pa att marken ej brukats pa nagra ar. Denna del av
omradet har lagre brukningsvarde.

f

Jordbruksmarkens brukningsvérde: Akermarkens ldge i direkt anslut-
ning till stationsomradet innebar negativ paverkan pa jordbruket.
Foto taget fran stationsomradet

Jordbruksmarkens brukningsvérde: Akermarkens ldge i direkt anslut-
ning till gardscentrum. Foto taget fran norr.

Jordbruksmarkens brukningsvarde: Igenvaxande jordbruksmark i
omradets nordvastra horn.
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Omrade D

Omradet ar belaget séder om Sparhagavagen ca 700 m
vaster om Lindome station och ca 1,5 km vaster om Lindome
centrum. Omradet har en area pa drygt 2 ha.

Planférhallande (OP, DP)

Omradet ingar i fokusomradet for fortatning |
granskningsforslag till ny OP. Kommunen har gjort
stallningstagandet att marken ar prioriterad for
bostadsforsdrningsandamal som ett omrade med gangavstand
till kollektivtrafik och service, och att ett ianspraktagande av
jordbruksmark kan vara motiverat om en provning visar att
ingen alternativ plats finns for en likvardig exploatering inom
800 m till stationen.

Omradet ingar gj i det prioriterade stadsmassiga straket langs
Sparhagavagen.

Omradet ar ej detaljplanelagt.

Markégoforhallanden

Den del av omradet som ligger sdder om Rasjobacken ar
kommunagd mark. Marken norr om Rasjobacken ingar |
privatagd en fastighet, Ingemantorp 2:8. Detta medfor att
forutsattningarna for ett genomforande av ett planarbete
forsamras, och en exploatering blir beroende av en privat
fastighetsagares vilja.

Teknisk forsérjning

Omradet ligger utanfor befintligt VA-verksamhetsomrade.
Omradet bedoms kunna anslutas till befintlig teknisk
infrastruktur.

Tillganglighet service & kollektivtrafik

Omradets lokalisering innebar god tillganglighet till
kollektivtrafik. Omradet ligger pa ca 700 m gang- och
cykelavstand till Lindome station, ca 75 m avstand till hallplats
Skanhallaskolan och ca 1,5 km avstand till hallplats Lindome
centrum.

Servicetillgdngen for omradet ar forhallandevis lag avseende
kommunal och kommersiell service. Omradet ligger nara
Skanhallaskolan (F-6) och det finns tre forskolor i naromradet.
Vardcentral, bibliotek och familjecentral finns pa ca 1.5 km
gang- och cykelavstand i Lindome centrum. Kommersiell
service finns i form av livsmedelsbutik, kiosk/postutlamning
och restauranger vid Lindome station samt ett storre utbud i
Lindome centrum.

Koppling till det dvergripande vagnatet samt cykelvagnétet
Omradet har god koppling till vagnat for saval biltrafik som
gang- och cykeltrafik, dock kraver en exploatering troligtvis
standardhojande atgarder pa Ingemantorpvagen for att den
skall fungera tillfredsstallande som tillfartsvag till omradet.
GC-vagen som borjar dster om omradet vid
Ingemantorpsvagen leder till Skanhallaskolan och Gastorp i
norr, till stationen och Lindome centrum i ost och till Fagelsten
i sydost. Via samma GC-vag nas aven GC-vagen langsmed
Sparhagavagen.

Vag- och GC-vagnat: Ingemantorpvagen som leder fran Sparhaga-
vagen och sdderut langs omradets Ostra grans. Standardhdjande
atgarder kravs vid eventuell exploatering. GC-vag som viker av osterut
mot Fagelsten, Lindome Station och centrum skymtas.
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Majlig fornlamning
Jordbruksmark

“ e 1 o Biotopskydd
MY Skala 1:3000 (A4)- == Sméavatten

Naturvarden & rekreation

Molndals stad har i OP 2006 och FOP fér Ingemantorp,
Fagelsten och Skaggered definierat omradet som en del av
ett vardefullt kulturlandskap med en viktig gronstruktur langs
med Rasjobacken som korsar omradet. Rasjobacken utpekas
aven som lokalt skyddsvart naturomrade. Enligt FOP:en bor
backravinen skyddas p.g.a. dess varde for natur, landskap
och rekreation (Mélndals stad, 2003, 2006). Rasjobacken
omfattas enligt kommunen gis-lager av biotopskydd,

men enligt genomford naturvardesinventering (NVI) inom
omrade C beddms backen for bred for att kvalificeras som
biotopskyddad. Enligt Molndals stads naturvardsplan finns inga
hoga naturvarden (klass 1, 2 eller 3) inom omradet (Molndals
stad 2015).

Omradet bestar av framst av Oppen dker-och betesmark, men
i nordost finns en manege for hastridning och Rasjobacken
med omgivande tradridaer korsar omradet. Den Oppna aker-
och betesmarken har ej nagra fornojda naturvarden, men ar
en del av ett vardefullt kulturlandskap med sammanhangande
jordbruksmark i sydvastlig riktning. Oversiktlig bedémning

ar att berord del av Rasjobacken med omgivande backravin
hyser minst patagliga naturvarden (klass 3). Ingen exploatering
eller atgarder bor ske i backen eller omgivande backravin. En
buffertzon pa ca 15-20m kring backen bor l@amnas orord. |
eventuell planprocess bor naturinventering goras.

Norconsult 4%



Naturvarde: Rasjobacken med omgivande [Ovtradsrida i norra delen
av omradet. Lokalt skyddsvart naturomrade, biotopskydd samt minst
patagliga naturvarden (klass 3).

Omradet har rekreationsvarden kopplat till ridning.
Ingemantorpvagen nyttjas sannolikt som promenadstrak
av narboende med utblick dver det sammanhangande
jordbrukslandskapet. Rasjobacken utgor en viktig del av
gronstrukturen.

Kulturmiljévéarden

Inom omradet finns inga identifierade fornlamningar, men det
finns flera angransande fornlamningar. Omradet utgor en del
av ett vardefullt kulturlandskap.

Sannolikt kan en arkeologisk utredning komma att kravas i
eventuell planprocess.

Landskapsbild

Omréadet ar av lantlig karaktar med enskilda gardar/
bostadshus med vy mot ett delvis dppet sammanhangande
jordbrukslandskap. Backravinen bor skyddas p.g.a. dess varde
for natur, landskap och rekreation enligt FOP Ingemantorp,
Fagelsten och Skaggered (Molndals stad, 2003). Exploatering
innebar stor paverkan pa landskapsbild och visuella varden.

Kulturmiljé/landskapsbild: Omradet utgor en del av ett vardefullt
Oppet och sammanhangande kultur- och jordbrukslandskap.

Halsa, risk och sdkerhet (buller, dversvdmning, skred,
féroreningar mm)

Omradet ar delvis utsatt for buller fran Sparhagavagen.

Enligt FOP f&r Ingemantorp, Fagelsten och Skaggered

fran 2003 klassas ett omradet om 80 m pa vardera sida av
Sparhagavagen som bullerstord zon, dar sarskilda atgarder
kravs for att mojliggdra bostadsbebyggelse (Mélndals stad,
2003, sid 39). Bullerkartlaggning utford av Goteborgs stad

ar 2014 visar att bullernivaerna i de utsatta delarna bedéms
variera mellan 50-65 db (dygnsekvivalent ljudniva). | och med
den nya bullerférordningen fran ar 2015 som tillkommit efter
FOP:ens antagande bed®ms bullerproblematiken kunna
hanteras inom detaljplanarbetet med utformningsatgarder for
byggnadskroppar. Enligt FOP:en bér dven en zon om 50 m
pa dmse sidor om Rasjobacken lamnas orord pga skredrisk
(erosionsklass 5-6).

Bullerkartlaggning 2014
50 -55dB
55-60 dB

[T 60 - 65 dB

N > 65dB

Jordbruksmarkens brukningsvarde

Omradet omfattar ca 1,3 ha jordbruksmark uppdelat pa tre falt.
Enligt Jordbruksverkets blockdatabas ar marken registrerad

for jordbruksstdd. Norra faltet ar ca 0,2 ha, och utgors av en
grusad ridmanege och grasbevuxna intensivt betade hasthagar.
Historiskt har det norra faltet anvants som jordbruksmark. Faltet
ar mycket litet men har en god form da det ar kvadratiskt.

- s FB 5

Jordbruksmarkens brukningsvarde: Norra faltet, som utgors av ridma-
nege samt beteshagar.

Mellersta faltet ar totalt ca 1,1 ha, varav ca 0,9 ha ingar i
omrade D. Historiskt sett har faltet anvants som jordbruksmark
och utgors av akermark med vallodling. Vid platsbesdk den
24 februari 2022 noterades gammalt fjolarsgras vilket visar

att den inte skdrdades under 2021. Majligtvis togs en tidig
skord men atervaxten har latits sta kvar och vissna ner. Vid
platsbesdket noterades att artsammansattningen bestar av
grasarter vilket tyder p& en vall i produktion. Dock fanns inslag
av fuktgynnade arter sdsom tuvtatel vilket sanker vallens
produktivitet. Blockstorleken ar liten i ett nationellt perspektiv,
men utifran medel- och medianstorleken for jordbruksblock

i Molndals kommun utgor mellersta faltet inom omrade D

ett medelstort block. Den regelbundna formen pa akern ger
den bra forutsattningar for brukning med maskiner. Skulle

0,9 ha av de totalt 1,1 ha bebyggas sa skulle resterande del
utanfor omradesgransen (ca 0,2 ha) fa ett lagre brukningsvarde
pa grund av den ringa storleken. Jordarten bestar av glacial
finlera vilket har goda odlingsférutsattningar (SGU, 2022). |
dkermarkens syddstra horn (korsningen Ingemantorpsvagen/
Ingemantorpsvagen) noteras ett mindre omrade med troliga
markpackningsskador vilket lett till stdende vatten och dalig
tillvaxt, se foto nedan.

Norconsult 4%



Jordbruksmarkens brukningsvarde: Troliga markpackningsskador
orsakar staende vatten och samre tillvaxt i det sydostra hornet av det
mellersta faltet.

Sodra faltet ar totalt ca 1,8 ha enligt Jordbruksverkets
blockdatabasen varav ca 0,3 ha ingar i omrade D. Historiskt
sett har faltet anvants som jordbruksmark och utgors av
akermark med vallodling. Vid platsbesok den 24 februari 2022
noterades inte nagon stdrre mangd fjolarsgras vilket tyder pa
att den skordades under 2021. Artsammansattningen bestar
av grasarter vilket tyder pa en produktiv vall. Faltets storlek ar
litet utifran optimal drifteffektivitet, men utifran medel- och
medianstorlek for jordbruksblock i Molndals kommun sa
utgoér omrade D anda ett medelstort block. Den regelbundna
formen pa dkern ger den bra forutsattningar for brukning
med maskiner. Skulle 0,3 ha av de totalt 1,8 ha bebyggas sa
skulle resterande del f3 ett nagot lagre brukningsvarde da den
brukningsbara ytan blir mindre.

Jordarten bestar av glacial finlera vilket har goda
odlingsforutsattningar (SGU, 2022). Draneringen tycks fungera
tillfredsstallande.

Omrade D ligger langre bort ifran tatorten i ett
sammanhangande jordbrukslandskap, vilket innebar att
brukning av marken ar mindre stdrande for allmanheten i
form av gddsellukt, stora maskiner pa vagarna, buller mm
och jordbrukare har lattare att ta sig fram med maskiner.
Fororeningar fran stadsmiljon pa falten blir ocksd mindre.
Arrondering ar god da det ligger i anslutning till potentiellt
brukningscentrum pa adress Ingemantorpsvagen 1.
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Omradet ar belaget séder om Sparhagavagen och vaster om
Gamla Riksvagen ca 600 m séder om Lindome station och ca
1,2 km sydvast om Lindome centrum. Omradet har en area pa
drygt 8,5 ha.

Planférhallande (OP, DP)

Omradet ingar i fokusomradet for fortatning |
granskningsforslag till ny OP. Kommunen har gjort
stallningstagandet att marken ar prioriterad for
bostadsforsdrningsandamal som ett omrade med gangavstand
till kollektivtrafik och service, och att ett ianspraktagande av
jordbruksmark kan vara motiverat om en provning visar att
ingen alternativ plats finns for en likvardig exploatering inom
800 m till stationen.

Vastra delen av omradet omfattas av gallande detaljplan for
Fagelsten 1:24 m.fl. och ar planlagt som naturmark. Tankt
exploatering dverensstammer ej med gallande detaljplan for
denna del av omradet.

Markégoforhallanden

Marken i omradet ar i huvudsak kommunagd, bortsett fran

ca 2 ha i sddra delen av omradet som ar privatagd och tillhor
fastigheterna Fagelsten 1:24 samt Ranntorp 1:23. Detta medfor
att forutsattningarna for ett genomforande av ett planarbete
forsamras, och en exploatering blir beroende av en privat
fastighetsagares vilja.

Teknisk forsérjning

Omradet ligger utanfor befintligt VA-verksamhetsomrade,
men angransar i vast till befintligt VA-verksamhetsomrade

for dagvatten-, spillvatten- och vattenledningar i Fagelstens
bostadsomrade. Omradet beddms kunna anslutas till befintlig
teknisk infrastruktur, men det kan kravas pumpstation for
vattentillforsel pga topografin?

Tillganglighet service & kollektivtrafik

Omradets lokalisering innebar god tillganglighet till
kollektivtrafik. Omradet ligger pa ca 600 m gang- och
cykelavstadnd till Lindome station, ca 1,2 km avstand till

hallplats Lindome centrum och ca 800 m avstand till hallplats

Skanhallaskolan.

Servicetillgdngen for omradet ar forhallandevis lag avseende
kommunal och kommersiell service. Omradet ligger ca 750
m fran Skanhallaskolan (F-6) och det finns tre forskolor inom
900 m gang- och cykelavstand. Vardcentral, bibliotek och
familjecentral finns pa ca 1,1 km gang- och cykelavstand

i Lindome centrum. Kommersiell service finns i form av
livsmedelsbutik, kiosk/postutlamning och restauranger vid
Lindome station samt ett storre utbud i Lindome centrum.

Vag- och GC-vagnat: Kjellbergska vagen som leder fran Gamla
riksvdgen och séderut langs omradets Ostra grans. Standardhdjande
atgarder kravs vid eventuell exploatering. Ny GC-vag langs Kjell-
bergska vagen som kopplar till GC-vag langs Gamla riksvagen mot
Lindome Station och centrum kan kravas.
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Gang- och cykelvagnat: Befintlig GC-vag langs med gamla riksvagen.

Koppling till det dvergripande vagnatet samt cykelvagnatet
Omradet har medelgod koppling till dvergripande vagnat samt
gang- och cykelvagnat. Det kravs forbattring av kopplingen till
befintligt GC-vagnat. Eventuellt ny GC-vag langs Kjellbergska
vagen som ansluter till befintlig GC-vag langs Gamla riksvagen
samt eventuellt nya kopplingar som ansluter till Fagelstens
bostadsomrade. Koppling till 6vergripande vagnat ar god,

men en exploatering kraver standardhojande atgarder pa
Kjellbergska vagen.

Norconsult 4%



Naturvérden & rekreation

Det finns stenmurar i omradet som eventuellt ar
biotopskyddade, bl.a. ldngs med den norra omradesgransen.
| 6vrigt utgdrs omradet av ett skogsbevuxet hdjdomrade med
blandskog med minst delomrdden med vissa naturvarden
(klass 4). Enligt Molndals stads naturvardsplan finns inga héga
naturvarden (klass 1, 2 eller 3) inom omradet (Molndals stad
2015).

| fortsatt planprocess bor naturinventering goras.

Vastra delen av omradet utpekas som bostadsnara naturmark
i gronplanen for Ostra Lindome, Flyttfagelvagens naturmark
norddstra, (Molndals stad, 2022c¢) och utnyttjas sannolikt for
narrekreation av boende i Fagelsten. Exploatering paverkar
omradets rekreationsvarden.

Kulturmiljovarden

Inom omradet férekommer fornlamningar och kulturldamningar
i form av en mojlig boplats i omradets norra del, en
stensattning med tveksam status som fornlamning samt

en fyndplats for flintyxa. Stenmurar visar pa tidigare
markanvandning, varav vissa kan omfattas av biotopskydd.
Arkeologisk utredning kravs for omradet.

Landskapsbild

Omradet utgodrs framst av skogsmark och kuperad terrang.
Paverkan pé landskapsbild kan minskas om byggnation
anpassas efter terrang. Byggnation pa hogre partier bor
undvikas helt.

Naturvarde: Stenmur [dngs omradets norra grans. Omfattas ev. av
biotopskydd.

|
ny y AN
Bullerkartlaggning 2014 I

50 - 55 dB

55 - 60 dB
[ 60 - 65 dB
B >65dB

Halsa, risk och sadkerhet (buller, Sversvdmning, skred,
féroreningar mm)

Omradet berors delvis av bullerproblematik fran jarnvag
och Gamla riksvagen langs omradets ostra och norra sida.
Bullerkartlaggning utford av Goteborgs stad ar 2014 visar att
bullernivaerna i de utsatta delarna bedoms variera mellan
50-65 db (dygnsekvivalent [judniva). | och med den nya
bullerférordningen fran 2015 som tillkommit efter FOP:ens
antagande beddms bullerproblematiken kunna hanteras
inom detaljplanarbetet med utformningsatgarder for
byggnadskroppar.

Jordbruksmarkens brukningsvarde
Omradet omfattar ingen jordbruksmark.
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Omradet ar belaget vaster om Gamla riksvagen och jarnvagen
ca 600 m soder om Lindome station och ca 1,2 km sydvast
om Lindome centrum. Omradet har en area pa drygt 2.6 ha.

Planférhallande (OP, DP)

Omradet ingar i fokusomradet for fortatning |
granskningsforslag till ny OP. Kommunen har gjort
stallningstagandet att marken ar prioriterad for
bostadsforsdrningsandamal som ett omrade med gangavstand
till kollektivtrafik och service, och att ett ianspraktagande av
jordbruksmark kan vara motiverat om en provning visar att
ingen alternativ plats finns for en likvardig exploatering inom
800 m till stationen.

Omradet ar ej detaljplanelagt.

Markégoforhallanden
Marken i omradet ar kommunagd. Forutsattningarna for ett
genomfdrande av ett planarbete ar darmed goda.

Teknisk forsérjning

Omradet ligger utanfor befintligt VA-verksamhetsomrade.
Omradet beddoms kunna anslutas till befintlig teknisk
infrastruktur.

Tillganglighet service & kollektivtrafik

Omradets lokalisering innebar god tillganglighet till
kollektivtrafik. Omradet ligger p& ca 600 m gang- och
cykelavstand till Lindome station, ca 1,2 km avstand till
hallplats Lindome centrum och ca 800 m avstand till hallplats
Skanhallaskolan.

Servicetillgdngen for omradet ar forhallandevis 14g avseende
kommunal och kommersiell service. Omradet ligger ca 750
m fran Skanhallaskolan (F-6) och det finns tre férskolor inom
900 m gang- och cykelavstand. Vardcentral, bibliotek och
familjecentral finns pa ca 1,1 km gang- och cykelavstand

i Lindome centrum. Kommersiell service finns i form av
livsmedelsbutik, kiosk/postutlamning och restauranger vid
Lindome station samt ett storre utbud i Lindome centrum.

Koppling till det dvergripande vagnatet samt cykelvagnatet
Omradet har medelgod koppling till dvergripande vagnat samt
gang- och cykelvagnat. Det kravs forbattring av kopplingen

till befintligt GC-vagnat. Eventuellt kravs en ny GC-vag langs
Kjellbergska vagen som ansluter till befintlig GC-vag langs
Gamla riksvagen samt eventuellt nya kopplingar som ansluter
till F&gelstens bostadsomrade. Koppling till 6vergripande
vagnat ar god, men en exploatering kraver standardhdjande
atgarder pa Kjellbergska vagen.

Vag- och GC-vagnat: Kjellbergska vagen som leder fran Gamla
riksvagen och soderut langs omradets Ostra grans. Standardhdojande
atgarder kravs vid eventuell exploatering. Ny GC-vag langs Kjell-
bergska vagen som kopplar till GC-vag langs Gamla riksvagen mot
Lindome Station och centrum kan kravas.
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Naturvarden & rekreation

Omradet utgors av Oppen akermark utan forhojda naturvarden.
Maojligen kan visst naturvarde finnas i ett mindre fuktstrak

med enstaka lOvtrad vid vagkant i vastra delen av omradet. Ett
biopskyddat dike korsar omradet i soder, se foto nedan. Enligt
Maolndals stads naturvardsplan finns inga hdga naturvarden
(klass 1, 2 eller 3) inom omradet (Molndals stad 2015).

Visst visuellt rekreationsvarde kopplat till utblicken over
Kungsbackaans/Lindomeans dalgang har identifierats.

Naturvarde: Biotopskyddat dike korsar omradet i soder.

Norconsult 4%



Kulturmiliévarden

Inom omradet finns inga identifierade kulturmiljovarden eller
fornlamningar. Omradet gransar dock i soder till en
fornlamning (boplats) varfor en arkeologisk utredning kan
komma att kravas vid eventuell exploatering.

Landskapsbild
Omradet utgdrs av dppen jordbruksmark som sluttar svagt ned
mot Gamla riksvagen, och ligger inom Lindomeans dalgang.

Halsa, risk och sédkerhet (buller, Sversvdmning, skred,
féroreningar mm)

Ligger inom riskomrade for farligt godsled (jarnvag). Minsta
avstand mellan omradesgrans och sparmitt ar 33 m.
Riskutredning kravs vid exploatering, och bostadsandamal kan
visas vara olampligt i omradet eller delar av omradet.
Omradet berdrs delvis av bullerproblematik fran jarnvag och
Gamla riksvagen langs. Bullerkartlaggning utford av Goteborgs
stad ar 2014 visar att bullernivaerna i omradet bedoms

variera mellan 50-65 db (dygnsekvivalent ljudniva). | och med
den nya bullerforordningen fran 2015 som tillkommit efter
FOP:ens antagande bed®ms bullerproblematiken kunna
hanteras inom detaljplanarbetet med utformningsatgarder for
byggnadskroppar.

Omradet sluttar ned mot lagpunkt vid Gamla riksvagen och
ar oversvamningsbenaget under delar av aret med hdga
vattenstand. Vid platsbesok stod omradets sydostra del under
vatten. | FOP for Ingemantorp, Fagelsten och Skaggered fran
2003 konstateras att omradet troligen behdver fyllas ut for att
kunna bebyggas, vilket medfor sattningar pa sikt. Stabiliteten
for omradet bor undersdkas narmare vid detaljprojektering
(Molndals stad, 2003).

| omradet rader erosionsrisk klass 4.

Bullerkartlaggning 2014
50-55dB
55-60dB

[T 60 - 65 dB

Halsa, risk & sdkerhet/Jordbruksmarkens brukningsvarde: Delar av omradet &versvdmmas vid hdgt vattenstand. | samband med plats-
besok sags fuktgynnade vaxter som minskar kvalitet och produktiviteten pa vallen.

Jordbruksmarkens brukningsvarde

Omradet omfattar ca 2,5 ha jordbruksmark av typen aker

med vallodling, uppdelat i tva falt. Enligt Jordbruksverkets
blockdatabas ar marken registrerad for jordbruksstod.

Norra faltet ar ca 2,2 ha, vilket ar litet utifrdn optimal
drifteffektivitet, men utifran medel- och medianstorlek for
jordbruksblock i Mélndals kommun s utgor det norra faltet
anda ett stort block. Den regelbundna formen pa adkern ger
den bra férutsattningar fér brukning med maskiner.

Sédra faltet utgor totalt ca 1,5 ha, varav endast ca 0,3 ha ingéar

i omrade F. Faltets storlek ar litet utifran optimal drifteffektivitet,
men utifran medel- och medianstorlek for jordbruksblock i
Molndals kommun s& utgdr det norra faltet anda ett medelstort
block. Den regelbundna formen pa akern ger den bra
forutsattningar for brukning med maskiner. Skulle 0,3 ha av de
totalt 1,5 ha bebyggas sa skulle resterande del fa ett nadgot lagre
brukningsvarde da den brukningsbara ytan blir mindre.

Falten har historiskt anvants som jordbruksmark och utgors av
akermark med vallodling. Falten &gs av kommunen, och brukas
genom arrende av samma brukare som marken i omrade C.
Jarnvagen oster om falten skiljer delomradet fran resterande
sammanhangande jordbrukslandskap i ost. Arronderingen ar
anda god da det ligger nara och brukningscentrum vid omrade
C. Vid platsbesok den 24 februari 2022 noterades att ett stort
innehall av fuktgynnade arter sasom tuvtatel. Vallen bedomdes
vara extensivt skott och inte vara produktiv. Den ser inte ut att
ha skordats under 2021, Jordarten bestar av glacial finlera med
undantag for faltens ostra del om bestar av svamsediment med
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ler och silt fran Lindomean (SGU, 2022). Ostra delarna ar svart
vattenpaverkade och vid platsbesoket i februari 2022 stod de
under vatten. Detta kan dock forbattras genom dranering. Falt
som ligger &gt i landskapet och tenderar att dversvammas kan
i framtiden fa hogre varde da de klarar extremvader i form av
torka battre an 6vriga falt som lattare torkar ut.

Omradet omradet ligger langre bort ifran tatorten vilket innebar
att brukning av marken ar mindre storande for allmanheten

i form av godsellukt, stora maskiner pa vagarna, buller mm
och jordbrukare har lattare att ta sig fram med maskiner.
Fororeningar fran stadsmiljon pa falten blir ocksd mindre.

Norconsult 4%



Omradet ar belaget mellan Sagbacksvagen och Sagbrovagen
ca 550 m nordost om Lindome station och ca 300 m nordvast
om Lindome centrum. Omradet har en area pa drygt 9,3 ha.

Planférhallande (OP. DP)

Omradet ingar i fokusomradet for fortatning |
granskningsforslag till ny OP. Kommunen har gjort
stallningstagandet att marken ar prioriterad for
bostadsforsorningsandamal som ett omrad med gangavstand
till kollektivtrafik och service, och att ett ianspraktagande av
jordbruksmark kan vara motiverat om en prdvning visar att
ingen alternativ plats finns for en likvardig exploatering inom
800 m till stationen.

Omradet omfattas av foljande fyra detaljplaner av de aldre

typerna stadsplan och byggnadsplan:

« Forslag till utvidgning av stadsplanen for Lindome i
Mélndals kommun Valasdalen etapp 2 fran 1973

e Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for
Lindome i Molndals kommun, omrade norr om Lindome
jarnvagsstation fran 1975

o Forslag till byggnadsplan for del av Lindome samhalle,
omfattande omradet Oster om jarnvagen samt
Hallesboomradet fran 1965

» Forslag till byggnadsplan for del av Valasdalen, etapp 1
m.m. fran 1969

Omradet ar planlagt som parkmark i samtliga planer ovan.

En del av omradet i soder ar ej detaljplanelagt.

Tankt exploatering dverensstammer ej med gallande

detaljplaner for delar av omradet.

Markdgoforhallanden

Tva delar av omradets norra delar ar kommunagda, och
uppgar till ca 40% av omradets totala areal. Resterande
omrade utgors av flertalet privata fastigheter. Detta medfor

att forutsattningarna for genomfdrande av planarbete
forsamras, och en exploatering blir beroende av flertalet privata
fastighetsagares vilja.

Teknisk férsérjning

Omradet ligger inom befintligt VA-verksamhetsomrade for
dagvatten-, spillvatten- och vattenledningar. Omradet beddms
kunna anslutas till befintlig teknisk infrastruktur, men det kan
kravas pumpstation for vattentillforsel pga. topografin.

Tillganglighet service & kollektivtrafik

Omradets lokalisering innebar god tillganglighet till
kollektivtrafik. Omradet ligger p& ca 550 m gang- och
cykelavstand till Lindome station och ca 450 m avstand till
hallplats Lindome centrum.

Servicetillgangen for omradet ar mycket god avseende
kommunal och kommersiell service. Omradet ligger ca 150m
fran Almasskolan, 200m fran Valasskolan och ca 300m fran
Valas forskola. Vardcentral, bibliotek och familjecentral finns
pa ca 300 m gang- och cykelavstand i Lindome centrum.
Kommersiell service finns i form av livsmedelsbutik, kiosk/
postutlamning och restauranger vid Lindome station samt ett
storre utbud i Lindome centrum.
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Koppling till det dvergripande vdgnatet samt cykelvagnétet
Omradet har medelgod koppling till overgripande vagnat samt
gang- och cykelvagnat. Kopplingen till befintligt GC-vagnat

ar mycket god, men har en viss lutning. Via de befintliga
GC-vagar som omger omradet kan hela Lindome tatort nas.
Omradet kan eventuellt trafilkmatas via Sagbrovagen om en ny
koppling anlaggs. Omradet ar mycket kuperat, och anlaggning
av en ny vag inom omradet forsvaras av topografin och antas
bli mycket kuperad. | detta skede gar det gj att sakerstalla att
anlaggning av ny vag kan genomforas pa tillfredstallande vis.

Vag- och GC-vagnat: Sagbrovagen samt GC-vag langs med omradets
Ostra grans.

Norconsult 4%



Rekreationsvarde: Tva av de manga promenadstigarna i omradet.

Naturvarden & rekreation

Den kommunagda delen av omradet ar utpekat som
bostadsnara naturmark i gronplanen for ostra Lindome (Stora
Valas naturmark) och resten som skog (Mélndals stad, 2022c).
Omradet utgors av ett hojdomrade med bland- och barrskog
som i vissa delar kan hysa vissa naturvarden (klass 4). Enligt
Mélndals stads naturvardsplan finns inga hdga naturvarden
(klass 1, 2 eller 3) inom omradet (Molndals stad 2015).

Stora rekreationsvarden identifierades i omradet. Omradet
nyttjas for narrekreation av boende i Lindome och ett stort
antal promenadstigar finns i omradet. Omradet ar del av

Stora Valas naturmark som ingar i ett sammanhangande
gronomrade som stracker sig via omrade G norrut mot Isaks
mosse narstrovomrade. | gronplanen for ostra Lindome pekas
Stora Valas naturmark ut som ett av de tva viktigaste omradena
med sparad natur mellan tatbebyggda bostadsomraden
(Molndals stad, 2022¢).

Kulturmiljévarden

Inom omradet forekommer en fornlamning i form av ett rose.
En forhistorisk gravanlaggning med markerat valvd profil,
uppbyggd av stenar utan synlig inblandning av sand eller jord)
Sannolikt kan en arkeologisk utredning komma att kravas

Landskapsbild

Omradet utgdrs av skogsbevuxet hojdomrade och ar en del av
naturomradet Stora Valas. Omradet har devis mycket kuperad
terrang och ar ett dominerande inslag i landskapsbilden i
Lindome tatort. Paverkan pa landskapsbilden kan minskas om
byggnation anpassas efter terrang. Byggnation pa hogre partier
bor undvikas helt.

Halsa, risk och sédkerhet (buller, éversvdmning, skred,
féroreningar mm)

Inga kanda risker har identifierats inom omradet. Geoteknisk
utredning beddms vara nddvandig vid exploatering.

Jordbruksmarkens brukningsvarde
Omradet omfattar ingen jordbruksmark.

25

Landskapsbild: Mycket kuperad skogbek
ningar omradets ostra och norra delar.

[

add bergsmark. Branta slutt-

Norconsult 4%



Omradet ar belaget mellan Sagbrovagen och Valasvagen ca
650 m norddst om Lindome station och ca 150 m norr om
Lindome centrum. Omradet har en area pa knappt 3,1 ha.

Planférhallande (OP, DP)

Omradet ingar i fokusomradet for fortatning |
granskningsforslag till ny OP. Kommunen har gjort
stallningstagandet att marken ar prioriterad for
bostadsforsorningsandamal som ett omrade med gangavstand
till kollektivtrafik och service, och att ett ianspraktagande av
jordbruksmark kan vara motiverat om en provning visar att
ingen alternativ plats finns for en likvardig exploatering inom
800 m till stationen.

Omradet omfattas av foljande tre detaljplaner av de aldre

typerna stadsplan och byggnadsplan:

» Forslag till byggnadsplan for del av Valasdalen, etapp 1
m.m. fran 1969

e Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for
Lindome i Molndals kommun, omrade vid centrum fran
1973

e Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for
Lindome i Molndals kommun, omrade vid panncentralen i
Lindome centrum fran 1978

Omradet ar planlagt som parkmark, samlings- och

foreningslokaler och allmant andamal. Tankt exploatering

overensstammer ej med gallande detaljplaner.

Markégofdorhallanden
Marken i omradet ar kommunagd. Forutsattningarna for ett
genomforande av ett planarbete ar darmed goda.

Teknisk forsérjning

Omradet ligger inom befintligt VA-verksamhetsomrade for
dagvatten-, spillvatten- och vattenledningar. Omradet bedoms
kunna anslutas till befintlig teknisk infrastruktur.

Tillganglighet service & kollektivtrafik

Omradets lokalisering innebar god tillganglighet till
kollektivtrafik. Omradet ligger pa ca 650 m gang- och
cykelavstand till Lindome station och ca 175 m avstand till
hallplats Lindome centrum.

Servicetillgangen for omradet ar mycket god avseende
kommunal och kommersiell service. Omradet ligger ca

150m fran Valasskolan, 200m fran Almasskolan och i direkt
anslutning till Valas forskola. Vardcentral, bibliotek och
familjecentral finns pa ca 150 m gang- och cykelavstand

i Lindome centrum. Kommersiell service finns i form av
livsmedelsbutik, kiosk/postutlamning och restauranger vid
Lindome station pa ca 650 m gang- och cykelavstand samt ett
storre utbud i Lindome centrum.

Vag- och GC-vagnat: Va: Granitvagen.
Ho6: GC-vag langs med omradets vastra grans.
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Koppling till det dvergripande vagnatet samt cykelvagnatet
Omradet har medelgod koppling till dvergripande vagnat
samt gang- och cykelvagnat. Det ar eventuellt mojligt att
trafikmata omradet via Sagbrovagen om en ny koppling
anlédggs alternativt fran Valadsvagen/Granitvagen. Kopplingen
till GC-vagnat ar mycket god, men med en viss lutning. Via de
befintliga GC-vagar som omger omradet kan hela Lindome
tatort nas.

Norconsult 4%



Naturvérden & rekreation

Omradet utgodrs av ett mindre skogsomradde med bland- och
barrskog och vissa dppna ytor som i vissa delar kan hysa vissa
naturvarden (klass 4). Omradet ar utpekat som bostadsnara
naturmark och skog i gronstrukturplan och hyser Mélndals
cykelklubbs foreningslokal, teknikbana och stigar. Omradet
nyttjas for narrekreation av boende i Lindome och ar del

av Stora Valas naturmark som ingar i ett ssammanhangande
gronomrade som stracker sig via omrade G norrut mot Isaks
mosse narstrovomrade. | gronplanen for 6stra Lindome pekas
Stora Valas naturmark ut som ett av de tva viktigaste omradena
med sparad natur mellan tatbebyggda bostadsomraden
(Molndals stad, 2022c). Enligt Mélndals stads naturvardsplan
finns inga hodga naturvarden (klass 1, 2 eller 3) inom omradet
(Molndals stad 2015).

Kulturmiljovarden

Inom omradet finns inga identifierade kulturmiljovarden eller
fornlamningar. Eventuellt kan en arkeologisk utredning komma
att kravas vid exploatering.

Landskapsbild

Omradet utgors av skogsmark och del av naturomradet Stora
Valas. Paverkan pa landskapsbild kan minskas om byggnation
anpassas efter terrang och placeras i nara anslutning till
befintlig bebyggelse.

Landskapsbild: Skogsmark kring kullen i norra delen av omradet.

Rekreationsvarde: Molndals cykelklubbs teknikbana.

Rekreationsvarde: Molndals cykelklubbs klubbstuga samt teknikbana.
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Halsa risk och sakerhet: Valds panncentral, vid omradets Ostra grans.

Hélsa, risk och sakerhet (buller, dversvdmning, skred,
féroreningar mm)

Omradet gransar till Valas panncentral i oster, vars
tillstandspliktiga verksamhet omfattar installation och drift

av oljepannor om vardera 11 MW tillférd effekt for topp- och
reservproduktion. Panncentralen ar saledes endast i drift under
kortare perioder med stort energibehov. Viss risk kan foreligga
aven nar verksamheten ej ar aktiv kopplat till forvaring av
brandfarliga vatskor. En riskutredning kan komma att kravas vid
exploatering.

Jordbruksmarkens brukningsvéarde
Omradet omfattar ingen jordbruksmark.

Norconsult 4%



UTVARDERINGSMATRIS

Befintlig infart: Osakert om den
kan anvandas pga standard
och trafiksakerhet. Mycket god
koppling till GC-vdgnat med
hdg standard.

Exploatering har ingen negativ
paverkan eller innebar goda plane-
ringsforutsattningar.

Medel Mindre bra

Exploatering har viss negativ paverkan
eller innebar medelgoda planerings-
forutsattningar.

Exploatering har huvudsakligen
negativ paverkan eller innebar mindre
goda planeringsforutsattningar.

Forhallandevis lag tillgang-
lighet till service. Ca 700 m till
stationsomradet. Ca 1,5 km till
Lindome centrum. En explo-
atering enligt forslag i aktuella
planbesked kan innebdéra ett
starkt kommunalt serviceutbud
i omradet med ev. forskola
eller dldreboende.

Férhallandevis (ag tillgang-
lighet till service. Ca 500 m
till stationsomradet och ca
1,1km till Lindome centrum.
En exploatering enligt forslag
i aktuella planbesked kan
innebdra ett starkt kommunalt
serviceutbud i omradet med
ev. forskola eller dldreboende.

Forhallandevis (ag tillgang-
lighet till service. Ca 500 m

till stationsomradet och ca
1,1km till Lindome centrum.
En exploatering enligt forslag
i aktuella planbesked kan
innebdra ett starkt kommunalt
serviceutbud i omradet med
ev. forskola eller dldreboende.

Befintlig vag: osakert hur
den kan anvandas i befintlig
standard. Gang- och cykeltrafik
&r goda. Standardhdjande
atgarder krévs fér Ingeman-
torpsvagen.

Kraver ny anslutning till bade
vdgndt och GC-vagnat. Ev.
mojligt att trafikmata via
Kjellbergska vagen med
standardhdjande atgarder. Ny
anslutning antas bli kuperad
vilket forsamrar tillganglig-
heten.

Kopplingen till GC-vdgnat
kraver utbyggnad, ev. [dngs
Kjellbergska vagen. Koppling
till dvergripande vagnét ar god,
men en exploatering kraver
standardhdjande atgarder pa
Kjellbergska vagen.

Kan ev. trafikmatas via Sagbro-
vagen. Ny vdg inom omradet
forsvaras av topografin, och
antas bli mkt kuperad. Koppling
till GC-vagnat dr mycket god,
men med viss lutning.

Rasjobacken invid omradet ar
del av vardfullt kulturlandskap
med en viktig gronstruktur
Béckravin ar lokalt skydds-
vart naturomrade samt
biotopskyddad.

Genom buffertzon pa ca 20 m
fran Rasjobacken kan naturvar-
dena vid Rasjobacken bevaras.

Béck med omgivande lovtrads-
ridaer ar biotopskyddad och
sannolikt minst vissa natur-
varden (klass 4), mojligen klass
3. Skogsbestand vid gard med
minst enstaka [Svtrad med visst
naturvarde.

Exploatering bor undvikas kring
back och i skogsbestand. Om

exploatering blir aktuell bor en

naturinventering goras.

Résjobacken invid omradet ar
del av vardfullt kulturlandskap
med en viktig gronstruktur
Béckravin ar lokalt skydds-
vart naturomrade samt
biotopskyddad. Backravin ar
lokalt skyddsvart naturom-
rade samt biotopskyddad.
Buffertzon pa ca 15-20m kring
backen bor lamnas orord.

Om exploatering blir aktuell
bor en naturinventering goras.

Kan ev. trafikmatas via
Sagbrovégen alternativt fran
Valasvagen/Granitvdgen. Kopp-
ling till GC-vdgnat ar mycket
god, men med viss lutning.

Utpekas som bostadsnara
naturmark i gronstrukturplan
(Flyttfagelvdgens naturmark
norddstra).

Stenmurar eventuellt
biotopskyddade. | ovrigt ett
skogbevuxet hojdomrade med
blandskog med minst delom-
raden med vissa naturvarden
(klass 4).

Kommundégda delen av
omradet ar utpekat som
bostadsndra naturmark i
gronstrukturplan (Stora Valas
naturmark), resten som skog.
Hojdomrade med bland- och
barrskog som i vissa delar kan
hysa vissa naturvarden (klass 4).
Inga hoga naturvarden (klass
1-3) enligt naturvardsplan.

Om exploatering blir aktuell
bdr en naturinventering goras.

Exploatering innebar ingrepp i
naturmark och forlust av gron-
och rekreationsomrade

Narliggande gard utpekad som
vardefull kulturmiljo i tidigare
kulturmilioprogram (1988)
Hansyn bor tas till garden

som en kulturhistorisk enhet
kopplad till tidigare jord-
brukslandskap. En eventuell
exploatering bedoéms paverka
kulturmiliovardet negativt.
Arkeologisk utredning kravs for
omradet.

Inom omradet finns inga
identifierade fornlamningar,
men flera angrénsande forn-
ldmningar. Utgdr en del av ett
vardefullt kulturlandskap.
Sannolikt kan en arkeologisk
utredning komma att kravas.

Forekomst av fornlamningar
och kulturldmningar: stensatt-
ning (tveksam), maojlig boplats,
fyndplats flintyxa. Gransar i
norr till boplats. Stenmurar
visar pa tidigare markanvand-
ning, vissa kan omfattas av
biotopskydd.

Arkeologisk utredning kravs for
omradet.

Exploatering innebar viss
paverkan pa landskapsbild och
visuella varden men innebar
samtidigt en naturlig fortat-
ning/sammankoppling mellan
vdstra och Ostra Lindome.

Exploatering innebar viss
paverkan pa landskapsbild och
visuella varden men innebar
samtidigt en naturlig fortat-
ning/sammankoppling mellan
vdstra och Ostra Lindome.

Exploatering innebar viss
paverkan pa landskapsbild
och visuella vdrden men
innebar samtidigt en naturlig
fértatning/sammankopp-
ling mellan vastra och ostra
Lindome.

Omradet ar av lantlig karaktar
med enskilda gardar/
bostadshus med vy mot ett
delvis dppet sammanhangande
Jordbrukslandskap. Exploatering
innebér stor paverkan pa land-
Skapsbild och visuella varden.

Utgdrs framst av skogsmark
och kuperad terrang. Paverkan
pa landskapsbild kan minskas
om byggnation anpassas efter
terrang.

Ligger inom Lindomeans
dalgang. Exploatering innebar
stor paverkan pa landskapsbild
och visuella varden.

Utgdrs av skogbeklatt
bergsomrade och del av natur-
omradet Stora Valas. Omradet
har devis mycket kuperad
terrdng och ar ett domine-
rande inslag i landskapsbilden

i Lindome tatort. Exploatering
innebar stor paverkan pa
landskapsbild.

Bostadsnara naturmark i
gronstrukturplan Mindre
skogsomrade med bland- och
barrskog och vissa ppna ytor
som i vissa delar kan hysa vissa
naturvdrden (klass 4).

Inga hoga naturvarden (klass
1-3) enligt naturvardsplan.

Exploatering innebar ingrepp i
naturmark och forlust av gron-
och rekreationsomrade

Utgors av skogsmark och del
av naturomradet Stora Valas.
Paverkan pa landskapsbild
kan minskas om byggnation
anpassas efter terrang och
placeras i ndra anslutning till
befintlig bebyggelse.
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Buller fran Sparhagavagen.
Sarskilda atgarder kravs for
bostadsbebyggelse.

Buller fran Sparhagavagen.
Sarskilda atgarder kravs for
bostadsbebyggelse.

Skredrisk vid backravin.
Genomford geoteknisk
utredning visar att forstark-
ningsatgarder samt utférande
av erosionsskydd ar nédvan-
digt for att kunna bebygga
Ostra delen av omradet.
Atgérderna behdver prévas i en
detaljplaneprocess.

Jordbruksmarken och intillig-
gande gard har ett visuellt
varde. Vardet paverkas sanno-
likt negativt av en eventuell
exploatering.

Brukningsvéardet bedéms vara
relativt gott pga god dranering
och artsammansattning. Jord-
bruksmarken har aven vissa
sociala och rekreativa varden (i
forsta hand visuella).

En eventuell exploatering av
Jjordbruksmark innebdr forlust
av jordbruksmark av relativt
god kvalité.

Brukningsvardet bedéms vara
relativt lagt pga samre driftef-
fektivitet, viss beskuggning fran
tradrida och ev. fororeningar.
Jordbruksmarkens sociala och
rekreativa varden (i forsta hand
visuella) hojer brukningsvardet
nagot).

Aven om brukningsvérdet

ar relativt lagt innebar en
eventuell exploatering
ianspraktagande av jordbruk-
smark som pa sikt kan bli viktig
fér smaskalig odling och fram-
tida livsmedelsférsorjning.

Den norra delen av omradet,
norr om GC-vdgen omfattas av
DP Fagelsten 1:24 mfl (Odling).
Tankt exploatering strider mot
nuvarande DP.

Ingar i fokusomradet for fortat-
ning samt stadsmdssigt strak
langs Sparhagavagen i forslag
till ny OP.

Buller fran Sparhagavéagen.
Sarskilda atgarder kravs for
bostadsbebyggelse.

Ej detaljplanelagt.
Ingar ej i det stadsmaéssiga
straket langs Sparhagavdgen
utpekat i forslag till ny OP.

Ingar i fokusomradet for fortat-

ning i férslag till ny OP.

Buller fran Sparhagavagen.
Sarskilda atgarder kravs for
bostadsbebyggelse.

Skredrisk vid backravn. En zon

om 50 meter pa émse sidor
om bdcken bor ldmnas orord
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Omradet utpekas ut som ett
bostadsnara skogsomrade i
gronplan och utnyttjas sanno-
likt for narrekreation av boende
i Ingemantorp. Exploatering
beddms innebdra viss negativ
paverkan pa omradets rekrea-
tionsvarden.

Sodra delen, vilken ar mest
ldmpad for exploatering ar i
privat dgo.

Kuperad terrang kan forsvara
anslutning till befintlig teknisk
infrastruktur.

Bullerproblematik fran jarnvag
och Gamla riksvagen, sarskilt
gaéllande omradets Ostra sida.

Ingen jordbruksmark.

Visst visuellt rekreationsvarde
kopplat till utblicken Sver
Kungsbackaans/Lindomeans
dalgang.

Exploatering bedoms innebara
viss negativ paverkan pa omra-
dets rekreationsvarden.

Kuperad terrang kan forsvara
anslutning till befintlig teknisk
infrastruktur.

Mattligt kuperad terrang kan
forsvara for anslutning till
befintlig teknisk infrastruktur.

Omradet gransar till Valas
oljepanncentral, som ar aktiv
vid topp- och reservproduk-
tion. Viss risk kan foreligga
aven ndr verksamheten ej ar
aktiv kopplat till forvaring av
brandfarliga vatskor. En riskut-
redning kan komma att kravas
vid exploatering.

Brukningsvéardet bedéms ur
produktionsaspekt vara nagot
samre pga dversvamnings-
problematik. A andra sidan
har jordbruksmaken ett hégre
brukningsvarden sett till land-
skapsbild och kopplingen till
Lindomeans dalgang.

Ingen jordbruksmark.

Ingen jordbruksmark.

Aven om brukningsvérdet

(i férsta hand produktions-
vardet) ar relativt lagt innebar
en eventuell exploatering
ianspraktagande av jordbruk-
smark som pa sikt kan bli viktig
fér smaskaliga odling och
framtida livsmedelsforsorjning

Norconsult 4%



SAMMANVAGD BEDOMNING

Omrade A

Omradet utgdrs av jordbruksmark med relativt hogt
brukningsvarde, i och med dess relativt hdga produktionsvarde
och dess, framst visuella, sociala och rekreativa varden.
Omradet har god anslutning till befintligt vag- och
GC-vagnat, god servicetillgang samt god orienterbarhet till
jarnvagsstationen och Lindome centrum. En etablering av
bostadsbebyggelse stdds av kommunens nya oversiktsplan,
med ytterligare prioritering i och med omradets lage

inom utpekat stadsmassigt strak langs Sparhagavagen. En
exploatering innebar viss paverkan pa landskapsbild och
visuella rekreationsvarden, men samtidigt bedédms det vara
en naturlig sammankopplande fortatning mellan &stra och
vastra Lindome. Det finns inga hdga naturvarden inom
omradet, daremot finns en back i som omfattas biotopskydd.
S& lange backen lamnas fri fran exploatering finns utodver
jordbruksmarkens brukningsvarde inga stora hinder fér
exploatering.

Sammantaget bedoms omrade A ur manga aspekter ha goda
forutsattningar for att uppna en samhallsbyggnadsmadssigt,
tekniskt och ekonomiskt tillfredsstallande exploatering. En
exploatering innebar dock en forlust av jordbruksmark med
relativt hogt brukningsvarde.

Omrade B

Storre delen av omradet utgors av jordbruksmark med relativt
lagt brukningsvarde, i och med ett lagt produktionsvarde , ett
visst visuellt varde samt dess potentiella betydelse for smaskalig
odling och framtida livsmedelsforsorjning. Omradet har god
anslutning till befintligt vag- och GC-vagnat, god servicetillgang
samt god orienterbarhet till jarnvagsstationen och Lindome
centrum. En etablering av bostadsbebyggelse stodds av
kommunens nya oversiktsplan, med ytterligare prioritering

i och med omradets lage inom utpekat stadsmassigt strak
langs Sparhagavagen. En exploatering innebar viss paverkan

pa landskapsbild och visuella rekreationsvarden, men samtidigt
beddms det vara en naturlig sammankopplande fortatning
mellan Ostra och vastra Lindome. Rasjobacken, som rinner
langs omradets sodra del ar utpekad som lokalt skyddsvart
omrade. Om en buffertzon pa ca 20 m kring backen lamnas

fri fran exploatering bedoms en exploatering ha mycket liten
negativ paverkan pa omradets varden.

Sammantaget bedoms omrade B ur manga aspekter ha goda
forutsdttningar for att uppna en samhallsbyggnadsmassigt,
tekniskt och ekonomiskt tillfredsstallande exploatering.

En exploatering innebdr en relativt liten forlust avseende
brukningsvard jordbruksmark.

Omrade C

Storre delen av omrade C utgors av jordbruksmark med i
huvudsak hogt brukningsvarde. Produktionsvardet ar hogt
p.g.a. narheten till brukningscentret och god dranering
och den 6ppna marken i kombination med Ranntorp gard
(kulturhistorisk byggnad) gor brukningsvardet annu hogre.
Liksom omrade A och B har omrade C ett bra lage med
god anslutning till befintligt vag- och GC-vagnat. Omradet
ligger nastan i direkt anslutning till jarnvagsstationen

och orienterbarheten till centrum ar god. Exploatering

av bostadsbebyggelse ar i enlighet med kommunens
viljeinriktning att fortata i stationsnara lage samt att utveckla ett
stadsmassigt strak langs Sparhagavagen.

Omrade C har manga forutsadttningar for att uppna en
samhallsbyggnadsmassigt och tekniskt tillfredstallande
exploatering. Det bedoms dock ej vara ekonomiskt
tillfredstallande da marken ar privatagd. Dessutom
innebar jordbruksmarkens brukningsvarde och narheten
till brukningscenter Ranntorp gard, som aven ar en
kulturhistoriskt vardefull gardsmiljo, att exploatering
sammtaget bedéms vara mindre lamplig.

Omrade D

Storre delen av omrade D utgors av jordbruksmark. Omradet
har en mer lantlig karaktar an o6vriga, aven om anslutningar till
vag- och GC-vagnat ar goda. Kopplingen till jarnvagsstationen
och centrum ar nagot samre. En exploatering i omradet
beddms inte utgdra en naturlig forlangning av Lindome
tatort, utan en barriar mellan lantlig gardsbebyggelse och
sammanhangande jordbrukslandskap. Jordbruksmarken i

sig beddms inte ha sarskilt hdga produktionsvarden men
tillsammans med kringliggande jordbrukslandskap, naturvarden
vid Rasjobacken och landskapsbild hyser jordbruksmarken ett
hogt brukningsvarde. Kommunen har dessutom ej radighet
over marken narmast Sparhagavagen, som beddms ha
tydligast koppling till Lindome stationssamhalle.

Sammantaget bedoms omrade D ha samre forutsattningar
att upp na en samhadllsbyggnadsmadassigt och ekonomiskt
tillfredstallande exploatering. En exploatering innebar ocksa
ett stor paverkan pa landskapsbild och omradets lantliga
karaktar samt en forlust av jordbruksmark med relativt hogt
brukningsvérde.
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Omrade E

Omrade E utgdrs av kuperad skogsmark. Omradet hyser inga
hogre naturvarden men ar utpekat som bostadsnara naturmark
i Molndals gronstrukturplan. Omradet ar ocksa detaljplanelagt
som Natur. Nya anslutningar till vag-och GC-vagnat samt
teknisk infrastruktur forsvaras av den kuperade terrangen.
Terrangen och omradets lage gor att orienterbarheten till
jarnvagsstation och centrum bedodms vara nagot samre.
Mindre exploatering ar eventuellt mojligt i omradets sddra och
norra delar, men den sddra delen ar i privat ago.

Sammantaget bedoms omrade E ha samre forutsattningar
att uppna en samhallsbyggnadsmassigt, tekniskt och
ekonomiskt tillfredstallande exploatering. Forutsattningarna
for en omfattande exploatering motsvarande aktuella
planbesked beddms vara mindre goda.

Omrade F

Omrade F utgors av jordbruksmark. Jordbruksmarkens
brukningsvarde ar medelhogt. Marken utgors av storre

areal med bra lage utan beskuggning, vardet minskas

dock av bristande dranering. Trots att omradet ligger nara
jarnvagsstationen beddms orienterbarheten dit och till
centrum mindre bra. En exploatering av omradet innebar
heller inte nagon naturlig forlangning av Lindome centrum. En
exploatering av omradet inbar ett ingrepp i landskapsbilden da
omradet delvis hanger sasmman med Lindomeans dalgang och
det dppna jordbrukslandskapet.

Sammantaget bedoms omrade F ha samre forutsattningar
att uppna en samhallsenligt tillfredstallande exploatering. En
exploatering innebar paverkan pa landskapsbilden.

Norconsult 4%



Omrade G

Omrade G utgors av kuperad skogsmark, delvis mycket
kuperad. Omradet hyser inga hogre naturvarden men ar
utpekat som bostadsnara naturmark i Molndals gronplan.
Eventuellt kan vissa ytor inom omradet hysa vissa naturvarden.
Omradet ar en viktig rekreationsmiljo i Lindome. Omradet har
mycket god tillganglighet till centrum och jarnvagsstation.
Topografin forsvarar for byggnation och teknisk forsorjning.
Eventuellt skulle en mindre del langs med Sagbrovagens vastra
sida kunna bebyggas med bostadshus, men denna del av
omradet ar i privat ago.

Sammantaget bedoms omrade G, trots ett gynnsamt lage 1
tatorten, ha ogynnsamma forutsattningar for en tekniskt och
ekonomiskt tillfredstallande exploatering. En omfattande
exploatering motsvarande aktuella planbesked beddms inte
vara genomforbart.

Omrade H

Omrade H utgors av delvis kuperad skogsmark med hoga
rekreationsvarden. Omradet hyser inga hogre naturvarden men
ar utpekat som bostadsnara naturmark i Mélndals gronplan
och ar planlagt som parkmark. Omradet har mycket god
tillganglighet till centrum och jarnvagsstation. Anslutning

till vag- och cykelvagnat samt teknisk forsérjning kan delvis
forsvaras av topografin.

Sammantaget bedoms endast en mindre del av omrade H
ha forutsattningar for att uppna ett samhallsenligt, tekniskt
och ekonomiskt tillfredstallande exploatering. En omfattande
exploatering motsvarande aktuella planbesked bedéms dock
inte vara genomforbar. Konflikten med omradets rekreativa
varden gor norra delen av omradet mindre lamplig for
exploatering.
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SLUTSATS

Lokaliseringsutredningen visar att
omrade A och B ar de mest lampade for
bostadsexploatering enligt forslagen 1
aktuella planbesked.

Omrade A och B har utifran
utvarderingskriterierna mindre negativ
paverkan och mer tillfredstallande
planeringsforutsattningar an samtliga
alternativa lokaliseringar.

Utifran kommunens stallningstagande
om prioritering av samhallsutveckling i
stationsnara lage bedoms inga alternativa
lokaliseringar vara mer lampliga an
omrade A & B gallande att tillgodose
behovet pa ett fran allman synpunkt
tillfredstallande satt. Darmed bedoms
lanspraktagandet av jordbruksmarken

1 omrade A och B vara berattigat enligt

3 kap 4 § Miljobalken. Saledes beddms

det vasentliga samhallsintresset av
bostadsforsorning och samhallsintresset
av starkt kommunal service 1 detta fall vaga
tyngre an bevarandet av jordbruksmark.
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Prop 1985/86:3 s. 158. Forarbete till lagen om hushallning med naturresurser.
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