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Kommunstyrelsen

Stallningstagande Bifrost forskola

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen uppdrar stadsledningsforvaltningen genom
fastighetsavdelningen att i detaljplanearbetet utga fran att hela Bifrost
forskola ska rivas och ersattas med ny byggnad.

Stallningstagande till investeringsanslag sker i samband med pagaende
budgetprocess for planaren 2022-2024 samt 6vriga beslut enligt stadens
styrprinciper.

Arendet

Bifrost forskola ar i behov av ersattning. Den ursprungliga planen har varit
att riva och ersatta halva forskolan och bibehalla renoverade lokaler. Pa
grund av resultatet av detaljplanens skyfallsutredningar och problem med
innemiljo i nuvarande renoverade lokaler kravs ett stallningstagande om
staden istallet ska riva och ersatta hela byggnaden.

Beredning
Bakgrund

Bifrost forskola ar stadens for narvarande storsta forskola med 11
avdelningar. Byggnaden &r byggd 1975 i ett plan med en stor och naturnara
tomt.

2014 byggdes ett nytt storkok.

Byggnadsstommen bestar av oisolerad platta pa mark och tryckimpregnerat
virke i stommen. Verksamheten har sedan lange upplevt problem med
innemiljon pa grund av utséndring av kloranisoler som bland annat bildas
nar tryckimpregnerat virke blir fuktigt. Det avger en lukt som paminner om
maogel vilket ofta orsakar upplevda problem med luftvdgar, torra slemhinnor,
huvudvérk etc. Det finns ingen forskning som visar att utséndring av
kloranisoler &r farligt men kan ge obehagliga symptom.

Kring 2015-2017 paborjade davarande lokalforsérjningsavdelningen ett
arbete med en metod som kallas cTrap for att fa bort emissionerna. Metoden
innebar att man monterar en duk (fyrskiktslaminat) inomhus pa véggar, golv
och/eller tak, beroende pa var emissionerna kommer fran. Ovanpa cTrap-
duken l&ggs nya ytskikt.

2017 stoppades atgarden som hade hunnit genomforas pa ca halva
byggnaden (5 avdelningar). Detta pa grund av att nuvarande
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fastighetsavdelningen ansag att denna metod var for kortsiktig och dyr med
héansyn till byggnadens storlek, 6vriga skick och grundstomme.

Man valde darfor i stallet att foresla en rivning och ersattning av resterande
byggnad och ta med tomten i detaljplanearbetet for VVasterbergsskolan for att
mojliggora en byggnad i minst 2 vaningar. Planen innebar att man sedan
river och erséatter den renoverade delen inom en 10 till 15-arsperiod.

Detaljplanearbetet

Bifrost forskola och Vasterbergsskolan ar tva intilliggande tomter dar
detaljplanearbetet har pagatt sedan flera ar tillbaka. Under arbetet har flera
skyfallsutredningar genomforts da det framkommit problematik kopplat till
risk for hoga vattennivaer vid skyfall och hur det ska omhandertas med
kravstallande i detaljplanen da framforallt forskolan ligger i en lagpunkt. De
storsta vattenmangderna kommer fran Toltorpsdalen.
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Bild 1. Fran WSP skyfallsrapport. Skyfallsmodelleringsresultat for framtida
bebyggelse vid ett klimatanpassat 100-arsregn med maximala vattendjup.

I figuren ovan &r det tydligt att hela bostadsomradet och inte bara forskolan
och skolan ar hart utsatt vid skyfall. Bade skolan och framférallt forskolan &r
belagna i lagpunkter som utgor instangda omraden dar vatten

samlas. Bifrost ar mest utsatt med vattendjup upp emot 1,0 m staende pa
forskolegarden och mot byggnadens norra och vastra fasad (A, B och C).

Eftersom dess Ostra fasad vetter mot skyfallsleden Utsadesgangen, dar vatten
dams upp, blir stora vattendjup staende mot byggnaden (ca 0,4-0,8 m i C-D).
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Med hansyn till resultatet i skyfallsutredningarna har skolan och férskolans
volymer och placering skissats om for att undvika fickor” for
vattenansamlingar och for att med byggnadernas hjalp styra vatten ratt vag.

Konsekvenserna av utredningen ar att om forskolan delvis ska behallas enligt
nuvarande plan, kommer detta att innebara att man behover bygga en mur pa
ca 1-1,5 m runt hela den befintliga delen som ska kunna sta emot
vattenfloden fran 100-arsregn. Samt att den nya tilloyggnaden behdver hojas
upp med ca 1 m vilket medfor stora nivaskillnader som maste omhandertas
for tillganglighet bade i utemiljon och mellan befintliga byggnadsdelar. Se
bild 2.

Bild 2. Forslag pa fotavtryck for ny skola och férskola. R6d linje markerar behovet
av mur.

Om forskolan helt rivs och ersatts finns storre mojligheter att se dver
byggnadens placering och fa en sammanhallande byggnadshojd som
harmonierar med utemiljon och 6kar tillgangligheten. Byggnaden blir mer
effektiv i drift och sett till antal kvadratmeter.

Om delar av byggnaden ska bevaras eller ersattas helt paverkar
kravstallningen i detaljplanen. Detta medfor att kommunstyrelsen maste ett
beslut om ambitionen ska vara att riva hela eller delar av forskolan for att
kunna arbeta vidare med detaljplanen. Forskjuts stallningstagandet paverkas
bade Bifrost forskolas och Vasterbergsskolans byggstart. Om beslut tas i
nartid beraknas detaljplanen kunna tidigast arsskiftet 2021/2022.
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Befintliga lokaler

Det har dven uppkommit signaler fran skolforvaltningens verksamhet att
man nu aterigen har bade personal och barn som patalat att man upplever
besvér i de renoverade lokalerna.

Fastighetsavdelningen utreder vad orsakerna till detta kan bero pa.
Arbetshypoteser ar bland annat att man delvis delar ventilationsaggregat med
den icke-renoverade delen och/eller bristfalligt utférande. Luftmatning pagar
for att se var, eller om, emissioner avges i lokalerna.

Ekonomi
Investering
Under budgetpost 77 Pagaende planering ny- och ombyggnad férskolor finns

en post pa totalt 51,3 mnkr for delvis rivning och ersattning av Bifrost
forskola.

En nybyggd forskola pa 11-12 avdelningar bedéms utifran nyckeltal ligga pa
mellan 95-103,0 mnkr. Vilket skulle innebéra ett behov av utdkning av
investeringsbudget pa ca 50 mnkr.

Restvarde

Byggnaden har idag ett hogt bokfort varde da man nyligen gjort
investeringar for bade cTrap-renoveringen och nybyggnaden av storkoket.

Restvarde totalt 20 301 128 kr
varav cTrap 13 978 879 kr
varav storkok 6 121 758 kr

Ovriga byggnadens restvarde uppskattas till 0 kr. Det ska ocksé utredas om
utrustning och material fran bland annat storkoket gar att ateranvanda.

Evakuering och rivning

Ska hela byggnaden erséattas kravs en evakuering av 4 avdelningar, 1
avdelning 6ppen forskola, administration och storkok. Man bor se dver
majligheten att evakuera delvis i befintliga lokaler samt flytta 6ppna
forskolan till annan forskoleverksamhet.

Da detta inte tidigare har varit en inriktning som fastighetsavdelningen har
arbetat med sa finns det ingen fardig plan for evakuering. Detta maste
arbetas fram tillsammans med berdrd verksamhet.

Rivning av hela forskolan uppskattas till 3-4 mnkr beroende pa saneringens
omfattning.
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Investeringsbudgetarbete

Under forutsattning att kommunstyrelsen beslutar enligt
fastighetsavdelningens forslag kommer 6kade investeringsutgifter och
driftkostnader lyftas in i budgetprocessen for budgetplan 2022-2024.

Bedémning

Med hansyn till det bokforda vardet pa fastigheten har fastighetsavdelningen
tidigare avslagit alternativet att riva och ersatta hela byggnaden. Men med
hansyn till de krav som kommer att stéllas i detaljplanen som paverkar
byggnadens och verksamhetens drift negativt med ytineffektiva och
svartillgangliga lokaler, bor alternativet att ersatta hela lyftas pa nytt.

Aven med hansyn till de nyligen péatalade innemiljéproblemen i de redan
renoverade lokalerna.

Expedieras till
Fastighetsavdelningen
Ekonomiavdelningen
Skolférvaltningen

Carina Nordgren Magnus Stahre
Forvaltningschef Fastighetschef



